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Til KONUNGE N.

Under sitt arbete pa en ny jordabalk har légberedningen upptagit fragan
om revision av lagstiftningen roérande tomtréitt. Sedan i samband darmed
till myndigheter och sammanslutningar remitterats en promemoria angé-
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ende huvudgrunderna for en sidan revision, ha énskemal framforts att be-
redningen maétte utbryta fragan ur dess samband med jordabalksreformen
och framligga sarskilt forslag i &mnet. En dylik anordning har efter sam-
rdd med chefen for justitiedepartementet ansetts bora genomforas.

D4 arbetet i denna del nu slutforts, far beredningen i underdanighet 6ver-
lamna av motiv atféljda forslag till

1) lag angdende andring i lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderatt till
fast egendom;

2) lag angiende tillagg till lagen den 14 juni 1907 om servitut;

3) lag angdende dndrad lydelse av 36 § lagen den 22 juni 1920 med vissa
bestimmelser om registrering av elektriska anliggningar samt om rait till
elektrisk kraft m. m.;

4) lag om dndrad lydelse av 17 kap. 6 § handelsbalken;

5) lag om éndrad lydelse av 4 § lagen den 24 maj 1895 angdende vad till
fast egendom ar att hanfora;

6) lag angdende tilligg till lagen den 30 september 1904 om samigande-
ratt;

7) lag angdende dndring i lagen den 14 juni 1907 om inskrivning av tomt-
ratt och vattenfallsritt samt av fang till sddan ritt;

8) lag om inteckning i tomtritt och vattenfallsriitt;

9) lag om éndrad lydelse av lagen den 15 juni 1934 angdende anteckning
om innehav av fordringshandling pa grund varav inteckning beviljats i fast
egendom m. m.; samt

10) lag om éndrad lydelse av 16 § férordningen den 16 juni 1875 angi-
ende inteckning i fast egendom.

Underdanigst
N. GARDE

TORKEL NORDSTROM BERTIL ALEXANDERSON

Stockholm den 27 september 1952.



Forslag till lag angdende iindring i lagen den 14 juni 1907 (ur 36 s. 1)
| om nyttjanderitt till fast egendom.

Hirigenom forordnas, dels att 1 kap. 1 § och 4 kap. lagen den 14 juni
1907 om nyttjanderitt till fast egendom!) skola erhélla dndrad lydelse pa
sitt nedan angives, dels ock att till samma lag skall fogas ett nytt kapitel,
betecknat 5 kap., av nedan angiven lydelse.

1 KAP.
| s

Avtal, varigenom — — — for stad.

Avtal, varigenom upplites nyttjanderitt till fastighet i stad, vare, dar
fraga ar om fastighet inom omréade, for vilket plan fér bebyggande ar gil-
lande, eller om jord, som ligger utom sadant omrade men hor till tomt, ej
bindande utover tjugufem ar fran det avtalet slots. Angir avtalet stads-
jord, som ej hor till tomt, skall i fraga om tiden for nyttjanderéttens be-
stand tillimpas vad for fastighet & landet i allménhet géller.

Angdende tiden for bestindet av nyttjanderitt, vilken upplatits sasom
tomtritt, géller vad i 4 kap. stadgas.

4 KAP.

Om tomtratt.

18
Nyttjanderitt till fastighet under obestimd tid ma for visst dndamél
mot 4rlig avgild i penningar upplatas sasom tomtritt enligt vad i detta kap.
stadgas.

t Senaste lydelse av 4 kap., se SFS 1911: 68 s. 1 och 1937: 454.



2 §.

Tomtritt ma upplatas i fastighet, som tillhér kronan eller kommun eller
eljest ar i allmén égo, si ock i fastighet, som tillhor stiftelse, om Konungen
for sarskilt fall finner skiligt medgiva det.

Ej ma tomtritt upplatas i andel eller omrade av fastighet eller i flera
fastigheter gemensamt.

3 §.

Upplatelse av tomtritt skall ske skriftligen. Upplatarens underskrift
skall vara styrkt av vittnen. I upplatelsehandlingen skall uttryckligen an-
givas att upplatelsen avser tomtritt.

Angéende avtal varigenom tomtritt 6verlates ége vad i 1 kap. 2 § jorda-
balken ir stadgat motsvarande tillimpning.

4 §.

I upplételsehandlingen skall angivas det dndamél fér vilket upplatelsen
ager rum och det belopp varmed avgéilden till dess annat bestimmes skall
utgd. Handlingen skall tillika innehélla de nirmare foéreskrifter rorande
fastighetens anvindning och bebyggelse samt de bestimmelser i vrigt som
skola gilla i fraga om tomtrétten. s

Aro i stadsplan eller eljest sirskilda byggnadsbestimmelser vid uppla-
telsen meddelade rérande fastigheten, skola de, om ej annat forbehallits,
anses inga i upplatelsen.

5 §.

Tomtrittsupplatelse skall anses innefatta overlitelse & tomtrittshavaren
av byggnad, stingsel och annan for stadigvarande bruk avsedd anliggning
samt triad eller andra vixter, som vid upplatelsen héra till fastigheten. Vill
fastighetsiigaren betinga sig ersittning foér den dverldtna egendomen, skall
den bestimmas sérskilt att utgi pa en gang eller under vissa ar.

6 §.

Ej mi i tomtrittsupplatelse upptagas villkor, varav tomtrittens intride
eller bestand skulle vara beroende, ej heller inskrankning ske i tomtratts-
havarens rétt att 6verlita tomtritten eller i denna upplata pantritt, nytt-
janderatt, servitut eller annan sirskild rattighet.

7 8.

Har fastighetsigaren eller tomtrittshavaren o6verskridit sin ritt eller
asidosatt sin skyldighet pa grund av uppldtelsen, aligge honom att Ater-
stidlla vad som rubbats eller fullgéra vad som eftersatts samt ersiatta ska-
dan. Ej m4 i anledning av vad nagondera sidan salunda latit komma sig till
last upplételsen havas.
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8 §.

Om inskrivning av tomtritt och fang till sidan ratt, si& ock om inteck-
ning i tomtratt ar sarskilt stadgat.

Ar till sikerhet for bestandet av tomtritt inskrivning sokt eller medde-
lad, gille om verkan déirav vad i allménhet ar stadgat angaende inteckning
for nyttjanderitt till fast egendom.

Vad i 1 kap. 3—6 §§ ar foreskrivet om nyttjanderitt till fastighet dge
motsvarande tillampning betraffande nyttjanderatt, som upplatits i tomt-
ratt.

9 §.

Tomtratt ma ej delas.

Angaende tillbehor till tomtratt galle, sedan inskrivning skett, de grun-
der som édro stadgade i fraga om tillbehor till fastighet.

10 §.

Avgilden skall utgd med ofériandrat belopp under vissa tidsperioder, med
ratt for savil fastighetsdgaren som tomtrattshavaren att under nést sista
aret av perioden pakalla omprovning av avgildens belopp. Péakallas ej sa-
dan provning, skall avgialden utga med oférandrat belopp under nésta tids-
period. Om ej lingre tid 6verenskommes, utgor varje period tjugu ar, den
forsta riaknad fran upplatelsen eller den senare dag som dari angivits.

Upplétes tomtritt visentligen fér annat dndamdil dn bostadsbebyggelse,
mé déarvid 6verenskommas kortare tidsperioder dn i forsta stycket sigs,
dock minst tio &r.

TE: S,

Vill fastighetsédgaren eller tomtrattshavaren pakalla omprévning som
sigs i 10 §, skall han, om ej 6verenskommelse triffas, vicka talan dirom.

Nir omprovning sker, skall pa grundval av det virde marken da #ger
faststillas avgilden for den f6ljande perioden. Vid bedomande av mark-
virdet skall hinsyn tagas till &ndamalet med upplételsen och de nidrmare
foreskrifter som skola tillampas i fraga om fastighetens anvindning och be-
byggelse.

12 §.

Utan hinder av vad i 10 § stadgas dge fastighetsigaren och tomtritts-
havaren 6verenskomma om sidan jamkning i avgéildens belopp, som pé-
kallas av dndrade forhallanden rorande tomtriattens utévning.

Kommer till f61jd av nya eller dndrade byggnadsbestimmelser eller av
annan dirmed jamforlig anledning tomtrattens virde att avsevirt minskas,
dge tomtrittshavaren pakalla dérav foéranledd jamkning i avgildens be-
lopp. Angdende sadan jamkning 4ge vad i 11 § forsta stycket &r stadgat
motsvarande tillampning.



13 §.

Tomtriatt ma ej uppséigas av tomtrattshavaren.

Genom uppsiigning fran fastighetsigarens sida ma tomtratt bringas att
upphoéra allenast vid utgdngen av vissa tidsperioder. Om ej lingre tid 6ver-
enskommes, utgor den forsta perioden sextio ar riknat fran dagen fér upp-
latelsen eller den senare dag som déri angivits samt varje féljande period
fyrtio &r fran utgdngen av nirmast féregaende period.

Upplates tomtritt visentligen for annat dndamél an bostadsbebyggelse,
mi dérvid 6verenskommas kortare tidsperioder an i andra stycket sigs,
dock minst tjugu ar. .

14 §.

Ej ma uppsidgning ske, med mindre det ar av vikt fér dgaren att forfoga
over fastigheten for dndamaél, som enligt lag mé tillgodoses genom exprop-
riation eller annat tvaingsforvarv eller som eljest fran allmidn synpunkt ar
av visentlig betydelse.

15 §.

Uppségning av tomtritt skall ske minst tva ar fére periodens utgéng, om
ej lingre tid dverenskommits; dock ma uppsigning icke i nagot fall ske
tidigare édn fem ar fore periodens utgdng. Fastighetsigaren late ock inom
samma tid som giller for uppsigningen anteckna denna i tomtrittsproto-
kollet; sker det ej, vare uppsiagningen utan verkan.

Uppsiégning skall ske skriftligen; dérvid bora skéalen angivas. Angdende
sittet for uppsigning gille i 6vrigt i tillampliga delar vad i 2 kap. 38 § ar
stadgat.

16 §.

Anser tomtriattshavaren att skal for uppsidgning ej foreligga, ma han
klandra uppsidgningen. Talan diarom skall vickas inom tre manader sedan
uppsigningen blivit antecknad i tomtrattsprotokollet; forsittes denna tid,
vare ratt till talan forlorad.

17 §.

Skall pd grund av uppsigning tomtritten upphéra, vare fastighetsigaren
skyldig att 16sa byggnad och annan egendom, som utgor tillbehor till tomt-
ratten. Loseskillingen skall motsvara egendomens virde vid tomtrattens
upphérande, under antagande att tomtriatten och med densamma forenat
villkor angdende fastighetens anvindning och bebyggelse alltjamt skulle
besta.

Har efter uppsidgningen & tomtratten nedlagts kostnad, som icke varit
nédig, ma diarigenom uppkommen virdeokning icke tagas i berikning vid
loseskillingens bestaimmande.

Upplates tomtritt visentligen for annat dndamal dn bostadsbebyggelse,
ma dirvid 6verenskommas att l6senskyldighet icke eller allenast i begrin-
sad omfattning skall aligga fastighetségaren.

10




18 §.

D4 losenskyldighet aligger fastighetsagaren, skall inom ett 4r sedan upp-
sidgningen antecknats i tomtrittsprotokollet eller, om uppsédgningen kland-
rats enligt 16 §, inom ett 4r sedan dom varigenom uppségningen faststillts
vunnit laga kraft vickas talan om ldseskillingens bestimmande, vid péa-
foljd att eljest uppsédgningen forfaller. Talan ma vickas av savil fastighets-
dgaren som tomtréittshavaren.

Sedan genom dom som vunnit laga kraft 16seskillingen blivit bestimd,
skall den inom tre ménader nedsittas hos Konungens befallningshavande.
Sker det ej, 4ge pa ansékan Konungens befallningshavande lata uttaga be-
loppet som om betalningsskyldighet alagts genom domen.

Medel som nedsatts skola oférdrojligen inséttas i bank for att dar inne-
std mot rinta.

19 §.

Nar dagen for fastighetsigarens tilltrdde dr inne, upphér tomtritten med
dari upplatna rittigheter. Innan tilltride ma &dga rum, skall foreskriven
nedséttning av 16seskilling vara fullgjord.

20 §.

Det nedsatta beloppet jamte darad upplupen rdnta skall av Konungens
befallningshavande utbetalas till den som &ar beréttigad dartill, dock mé ej
utan fastighetsdgarens medgivande utbetalning ske fore tilltradesdagen.
Réanta, som upplupit fore tilltrddesdagen, tillfalle fastighetsigaren.

Besviiras tomtritten av skt eller beviljad inteckning foér fordran eller
for ratt till avkomst eller annan férman, dge stadgandena om fordelning
hos overexekutor av kopeskilling for utmitningsvis sald fast egendom mot-
svarande tillimpning. Har loseskillingen av ritten bestiamts till hogre be-
lopp dn tomtrittshavaren yrkat, och uppstar efter géldande av de ford-
ringar, som skola utgd ur densamma, 6verskott, som ej faller inom det
yrkade beloppet, varde overskottet aterstallt till fastighetsagaren.

Sammantride for fordelningen skall hallas si snart ske kan. Kallelse till
sammantiridet skall genom Konungens befallningshavandes forsorg minst
tva veckor forut med posten sidndas till tomtrattshavaren och kidnda inne-
havare av inteckning som avses i andra stycket samt, om innehavare av
sidan inteckning ar okénd, inféras i allmidnna tidningarna och tidning
inom orten. _

De med fordelningen férenade kostnaderna skola galdas av fastighets-
agaren.

21 §.

Hava fastighetsigaren och tomtrittshavaren sedan tomtriatten upplatits

slutit avtal om utvidgning eller inskrédnkning av det omrade tomtratten avser
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eller om 4ndring av dndamalet med tomtritten eller i de foreskrifter som
eljest skola gilla angdende tomtréttens utévning eller i fraga varom enligt
stadgande i 10—13, 15 och 17 §§ 6verenskommelse ér tilldten, vare avtalet,
med mindre det inskrivits, icke gillande mot inteckningshavare eller annan
som har rittighet i tomtrétten.

Angdende avtal som avses i forsta stycket gille i tillaimpliga delar vad
om upplatelse av tomtritt ar stadgat.

22 §.

Kommer annorledes #n genom uppsigning tomtritten i fastighets-
dgarens hand eller 6vergar dganderitten till fastigheten & tomiréittshavaren
och ir tomtratten inskriven, gélle dock tomtrétten till dess inskrivningen
dédas. Ehuru inskrivningen doédats, svare fastighetsigaren for rattighet,
som oberoende av inteckning var gillande i tomtritten.

23 §.
Vill fastighetsdgaren vicka talan som avses i 11 eller 18 § eller ur tomt-
ritten soka betalning for avgald och ar tomtritten 6verliten 4 annan utan
att nye tomtriattshavaren s6kt inskrivning av sitt fing, mi utan hinder av
overlatelsen talan riktas mot forre tomtrattshavaren.
Vad nu sagts om vackande av talan gille ock i fraga om uppsidgning.

24 §.
Mal angdende omprovning eller jamkning av avgild, klander av uppsag-
ning eller bestimmande av 16seskilling upptages av expropriationsdomstol.

25 §.

Angaende rittegdngen i mal som avses i 24 § gille vad om expropriation
i allménhet ar stadgat, i den man det ar tillampligt. Ror tvisten fraga som
kan inverka pa inteckningshavares ritt, vare ritten ej bunden av parts
yrkande eller medgivande.

I mal angdende bestimmande av loseskilling vare fastighetsidgaren plik-
tig att, i den man ej annat foranledes av vad i 18 kap. 6 och 8 §§ rittegangs-
balken stadgas, ersidtta tomtrattshavarens réttegingskostnad.

26 §.

Nar i mal angdende omprovning eller jamkning av avgild eller om klan-
der av uppsigning stamning utfirdats eller dom meddelats eller ritten
eljest skilt malet fran sig, skall ratten oférdrojligen gora anmélan diarom
till inskrivningsdomaren. )

Motsvarande anmilningsskyldighet aligge Konungens befallningshavan-
de, da loseskilling som avses i 17 § blivit nedsatt.
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27 §.

Vad i utsokningslagen, lagsékningslagen och konkurslagen ér stadgat
angéende fast egendom och inteckning déri samt om fastighetséigaren till-
kommande ratt till andel i sddan inteckning skall dga motsvarande till-
lampning i frdga om tomtritt och inteckning déri; bestimmelserna i 82 §
utsokningslagen samt 28, 32 och 39 §§ konkurslagen angiende lagfart
gille dven inskrivning av fing till tomtratt.

Vid expropriation eller annat sidant, tvingsférvirv som avser tomtratt
skall tomtritten anses likstédlld med fast egendom.

5 KAP.
Om vattenfallsritt.

18.
| Vattenfall, som éges av kronan, ma med eller utan utmal av kronan till-
| hoérig mark for viss tid upplatas under vattenfallsritt.

Vill kronan upplita sddan ritt, skall vid lantmaéteriforratining, som efter
vederborligt forordnande hélles, det omrade upplitelsen avser noggrant
angivas, vattenfallet till sina grinser ovan och nedan samt utmal, dar sa-
dant upplates, till storlek, lige och grinser, och varde i enlighet hirmed
omradet utstakat och kartlagt.

2 8.
‘ Vad i 4 kap. 3, 5, 8, 9 och 27 §§ ar stadgat angdende tomtratt skall dga
f‘ motsvarande tillimpning i friga om vattenfallsritt.
| I handling varigenom vattenfallsritt upplates skall det omrade upplatel-
sen avser angivas genom héanvisning till protokoll och karta vid lantméte-
riférrattning som i 1 § sigs.
3 §.

Har sedan vattenfallsratt upplatits mellan kronan och nyttjanderitts-
havaren slutits avtal om utvidgning eller inskriankning av det omrade vat-
tenfallsritten avser eller om annan dndring i upplatelsen eller om tilligg
till densamma, vare avtalet, med mindre det inskrivits, icke géllande mot
inteckningshavare eller annan som har rittighet i vattenfallsritten.

Angdende avtal som avses i forsta stycket gille i tillimpliga delar vad
om upplitelse av vattenfallsritt dr stadgat.

4 §.
Ar, da omrade vartill vattenfallsréitt upplatits atergér till dgaren, denne
enligt avtalet pliktig att erldgga 16sen for byggnad eller annat 4 omradet
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eller att gilda ersattning for mistning av nyttjanderitten, ma, diar vaiten-
fallsriitten besviras av sokt eller beviljad inteckning for fordran eller for
riatt till avkomst eller annan férman, sadan lésen eller ersittning icke ut-
givas till nyttjanderittshavaren, utan skall beloppet nedsittas hos Ko-
nungens befallningshavande, som dérefter har att forfara pa sitt i 4 kap.
18 § tredje stycket och 20 § ar stadgat.

Menar inteckningshavare, som ej fatt sin fordran till fullo tickt, att
Iseskillingen eller ersittningen icke blivit bestimd i enlighet med avtalet,
dge han med fastighetsigaren tvista om loseskillingens eller ersittningens
belopp.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1954. I friga om tomtritt eller
vattenfallsritt som upplitits fére ndmnda dag skall éldre lag fortfarande
dga tillimpning, dock med iakftagande av vad nedan stadgas.

I friga om tomtriatt som upplatits fore lagens ikrafttridande ma fastig-
hetsigaren och tomtrittshavaren overenskomma om siddan dndring i upp-
latelsen, att denna bringas i Gverensstimmelse med den nya lagen. An-
gdende sddan overenskommelse gille vad i 4 kap. 21 § nya lagen ir fore-
skrivet. Sedan 6verenskommelsen blivit inskriven, 4ge nya lagen dven i 6vrigt
tillimpning i friga om tomtriatten. Om ej senare begynnelsedag angivits i
6verenskommelsen, skall den forsta av de i 10 och 13 §§ namnda kapitel av-
sedda perioderna riknas, den i 10 § fran dagen for 6verenskommelsen och
den i 13 § fran dagen for tomtréttens upplatande.

Utan hinder av bestammelserna i 4 kap. 6 och 11 §§ édldre lag ma tomtritt
eller vattenfallsritt intecknas till sikerhet fér nyttjanderatt, servitut eller
annan sirskild rittighet.

I stéllet for vad i 4 kap. 7, 11 och 12 §§ i deras aldre lydelse ar foreskrivet
i fraiga om anmirkning i tomtrattsprotokollet av dndring eller tillagg till
avtal varigenom tomtritt eller vattenfallsriatt upplatits skall foljande galla:

Ar fore den dag da friaga om siddan anmairkning férekommer inteckning
sokt eller meddelad i tomtritten eller vattenfallsritten eller sokes samma
dag inteckning for nyttjanderitt eller annan darmed likstalld rattighet, ma
anméirkning ej ske, med mindre inteckningshavaren medgivit atgérden eller
ock dndringen eller tilligget ar visentligen utan betydelse for dennes séiker-
het. Vad nu sagts dge motsvarande tillimpning betriffande utmitning som
verkstéllts fore den dag da fragan om anmirkning forekommer.

Vad i 4 kap. 8 och 11 §§ dldre lag dr stadgat om nedséittning hos 6verexe-
kutor skall avse Konungens befallningshavande.




Forslag till lag angaende tilligg till lagen den 14 juni 1907 (ur 36
s. 25) om servitut.

Hérigenom foérordnas, att i lagen den 14 juni 1907 om servitut skall inféras
en ny paragraf, betecknad 9 §, av foljande lydelse.

9 §.
Med servitut ma dven tomtritt eller vattenfallsriatt belastas. Till forman
I for sddan ratt ma ock servitut stiftas. I fraga om servitut som nu sagts gille
i tillampliga delar vad i denna lag ar stadgat om servitut i eller till féormén
for fastighet.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1954.




Forslag till lag angdende éindrad lydelse av 36 § lagen den 22 juni 1920
(nr 474) med vissa bestimmelser om registrering av elektriska
anliggningar samt om ritt till elektrisk kraft m.m.

Hérigenom forordnas, att 36 § lagen den 22 juni 1920 med vissa bestim-
melser om registrering av elektriska anlidggningar samt om ritt till elektrisk
kraft m. m. skall erhélla dndrad lydelse pa sitt nedan angives.

36 §.
Vad enligt denna lag giller i fraga om fastighet skall 4ga motsvarande
tillimpning betraffande tomtrétt och vattenfallsratt. |
Vad hir — — — sddan ritt.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1954.




Forslag till lag om éndrad lydelse av 17 kap. 6 § handelsbhalken.

Hérigenom foérordnas, att 17 kap. 6 § handelsbalken! skall erhalla dndrad
lydelse pa sitt nedan angives.

6 §.

Den, som — — — arrendatorn limnat.

Darefter njute borgenir, som har inteckning for fordran i tomtritt eller
vattenfallsratt, formansrétt i tomtrétten eller vattenfallsriatten med vad dir-
till hor fran den dag inteckningen soktes. Finnas i tomtritten eller vatten-
fallsrétten flera inteckningar, njute den, som tidigare sokt inteckning, fore-

tride och de, som sokt inteckning samma dag, lika ritt. Den, som i tomtratt
b eller vattenfallsritt har inteckning for ratt till avkomst eller annan f6rman,
dge for vad han enligt lag ar berattigad att utbekomma ur tomtritten eller
vattenfallsritten samma formAansriatt som inteckning for fordran medfor;
har utmitning av tomtritten eller vattenfallsriitten skett fore eller & den
dag inteckningen sokes, dge dock utmitningen foretride.
Enahanda férmansritt, — — — férmedlat lanet.
| Har deligare — — — ej rum.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1954.

1 Senaste lydelse, se SFS 1946: 777.

2 — 22733




Forslag till lag om indrad lydelse av 4 § lagen den 24 maj 1895 (ur
36 s. 1) angaende vad till fast egendom iir att hinféra.

Harigenom foérordnas, att 4 § lagen den 24 maj 1895 angaende vad till fast
egendom ar att hianfora! skall erhalla dndrad lydelse pa sitt nedan angives.

4 §.

Har nagon efter sirskilt stadgande eller p4 annan emot en var gillande
grund #dganderitt till byggnad eller annat, som, efter ty i 2 eller 3 § sigs,
skulle till annans fasta egendom héra, da ma det ej till den fasta egendomen
raknas. Byggnad, stingsel eller annan for stadigvarande bruk avsedd anliagg-
ning 4 omrade, som besviras av inskriven tomtratt eller vattenfallsratt eller
innehaves enligt lagen om uppléatelse under aboritt av viss jord, ma ej, dndéa
att byggnaden eller anlidggningen tillhor dgaren av den fasta egendomen,
héanforas till denna.

For gruvdrift — — — jord hénforas.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1954.

1 Senaste lydelse, se SFS 1926:197.
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Forslag till lag angaende tilliigg till lagen den 30 september 1904 (nr

48 s. 1) om samiiganderiitt.

Hiarigenom foérordnas, att i lagen den 30 september 1904 om saméigande-
ratt skall inféras en ny paragraf, betecknad 20 §, av foljande lydelse.

20 §.
Vad i denna lag ir stadgat om samiganderatt till fastighet skall, med

undantag av bestimmelserna i 7 §, 4ga motsvarande tillampning i friga om
tomtritt, som innehaves av tva eller flera.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1954.




Forslag till lag angdende éindring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 27)
om inskrivning av tomtritt och vattenfallsritt samt av

fang till sadan ritt.

Harigenom forordnas, dels att 1, 2, 4, 5 och 7 §§ lagen den 14 juni 1907
om inskrivning av tomtrétt och vattenfallsratt samt av fang till sidan ratt
skola erhélla dndrad lydelse pa sitt nedan angives, dels att i 3 § samma lag
ordet »tomten» skall utbytas mot »fastigheten», dels att i 6, 8 och 11 §§ i
lagen ordet »réttens skall ersittas med »inskrivningsdomaren», dels ock att
lagen fran och med 12 § till slutstadgandet skall erhalla den lydelse som
angives i det foljande.

18.

Den som fatt tomtritt till sig upplaten vare pliktig att hos inskrivnings-
domaren vid den ritt, varunder fastigheten lyder, soka inskrivning av tomt-
ratten.

Inskrivning skall sokas inom tid och vid paféljd som betriffande lagfart
4 fang till fast egendom ér stadgad; dock skall, da upplataren dtkommit fas-
tigheten genom fang som enligt lag skall lagfaras, tiden fér sokande av in-
skrivning icke i nagot fall borja 16pa innan lagfart sokts.

D4 inskrivning sokes, skall den handling, vari tomtritten upplétits, upp-
visas for inskrivningsdomaren; och late denne inféra handlingen i tomtratts-
protokollet. Ar handlingen ej sd upprittad som lag foreskriver eller finnes
upplatelsen ej verensstimma med lag, varde ansékningen avslagen.

2 §.

Ej ma inskrivning meddelas, dir fastigheten ar besvirad av sokt eller be-
viljad inteckning eller kan jidmlikt stadgandet i 11 kap. 2 § jordabalken i
upplatarens hand hifta fér fordran eller rittighet, ej heller dir utmitning
av fastigheten skett och ej visas hava upphért att gilla.

* Senaste lydelse, se betriffande 6 och 17 §§ SFS 1920:428 samt betriffande 12 §
1930: 112; jfr dven 1936: 224.
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4 §.

Den som soker inskrivning av tomtratt vare, dar upplatelsen avser tomt,
pliktig visa i vilket kvarter och vid vilka gator tomten 4r beldgen samt tom-
tens ytinnehall och lingden av dess sérskilda sidor. Visas det ej, nir inskriv-
ningen sokes, vare ansokningen vilande, till dess sokanden fullgjort vad i
sadant avseende aligger honom.

5 §.
| Angaende skyldighet f6r ny tomtrattshavare att soka inskrivning av fang,
varigenom tomtritten Gvergdtt & honom, skall vad om lagfart & fang till
fast egendom ir stadgat 4ga motsvarande tillimpning; dock skall tiden for
sokande av inskrivning icke i nagot fall borja 16pa innan inskrivning av
tomtritten sokts.

Den som soker inskrivning skall for inskrivningsdomaren uppvisa sin
fangeshandling dvensom de 6vriga handlingar som é&ro erforderliga till styr-
kande av fingets laglighet; och late inskrivningsdomaren handlingarna i
nodiga delar inféras i tomtrattsprotokollet. Sokes inskrivning for dédsbo
med avseende & tomtritt, som innehafts av den dode, foretes inregistrerad
bouppteckning efter honom.

755
l Ar, d& ansokning gores om inskrivning som i 5 § ségs, inskrivning av tomt-
ratten s6kt men fragan darom forklarad vilande, ma ansokningen ej bifallas
forrdn inskrivningen blivit beviljad. Ar foérre tomtrattshavaren annan an
den till vilken tomtréitten upplétits, m& ansokningen ej beviljas innan det
tidigare fanget blivit inskrivet. For inskrivning av fang, som skett genom
expropriation eller annat saddant tvingsforvirv, erfordras dock ej att fore-
gdende fang ar inskrivet.

12 §.

D4 inskrivning ér beviljad, utfiarde inskrivningsdomaren dérom bevis. I
detta bevis skall anméarkas dagen da tomtritten upplits samt, diar inskriv-
ningen avser féng till tomtritt, dagen d4 inskrivning av tomtritten medde-
lades. I fall som avses i 4 § skall tomtens liage och storlek antecknas i beviset.
Forekommer i fraga om fang till tomtrétt villkor, som inskrianker tomtratts-
havarens ritt att 6verlata eller inteckna tomtritten eller iar tomtrittshava-
rens behorighet i sddant avseende inskrinkt genom annans pa testamente
grundade ratt att nyttja fastigheten, varde det ock anmarkt.

13 §.

Ansokan om inskrivning av avtal, som avses i 4 kap. 21 § lagen om nytt-
janderitt till fast egendom, gores av fastighetséigaren eller tomtrittshava-
ren; och skall diarvid vad i 1 § tredje stycket dr stadgat dga motsvarande
tillimpning.
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Ar inteckning forut sokt eller meddelad i tomtritten eller sokes samma
dag inteckning for nyttjanderétt eller annan diarmed likstalld réttighet,
ma inskrivning ej beviljas, med mindre inteckningshavaren medgivit at-
giarden eller avtalet ar viasentligen utan betydelse for dennes sidkerhet.
Vad nu sagts dge motsvarande tillimpning betriffande utmitning som
verkstillts fore den dag inskrivningen sokes.

14 §.

Da4 till inskrivningsdomaren inkommit anmélan, som avses i 4 kap. 26 §
lagen om nyttjanderatt till fast egendom, skall anteckning dirom & nista
inskrivningsdag goras i tomtrattsprotokollet.

Visas, att uppsidgning, som antecknats i tomtrittsprotokollet, atergatt pa
grund av 6verenskommelse eller enligt 18 § samma kapitel eljest forfallit,

skall ock anteckning ddrom ske pa sitt nyss sagts.

15 §.

Framgir av anteckningar, som inforts i tomtrattsprotokollet, eller upp-
lyses eljest, att tomtratten enligt 4 kap. 19 § lagen om nyttjanderitt till fast
egendom upphort att gilla, skall det anmérkas i tomtrattsprotokollet.

Sokes pa grund av férhallande, som avses i 22 § samma kapitel, att in-
skrivningen av tomtritten skall dédas, ma ansékningen ej beviljas, med
mindre tomtritten ér fri fran inteckning.

16 §.

Har beslut, varigenom inskrivningsdomare avslagit ansékan om inskriv-
ning av tomtritt, till foljd av besvar blivit 4ndrat, vare s6kanden pliktig att
inom tre ménader fran det beslutet om dndringen vann laga kraft forete
detsamma hos inskrivningsdomaren, vid dventyr att i annat fall ansékningen
om inskrivning skall anses gjord forst a den dag beslutet foretes for inskriv-
ningsdomaren.

171§

Vad hir ovan i 1—3, 5—13 och 16 §§ ar stadgat angdende tomtratt skall,
med undantag av bestimmelsen i 6 § andra stycket forsta punkten, d4ga mot-
svarande tillimpning i fraga om vattenfallsriatt. Den som soker inskrivning
av sadan ratt, vare pliktig att, vid pafoljd som i 4 § sags, ingiva protokoll vid
lantmiteriférrattning, vartill upplatelsehandlingen hénvisar, jimte styrkt
kopia av den darvid upprittade kartan. I bevis om inskrivning av vattenfalls-
ratt skall utéver vad i 12 § sags anmarkas den tid for vilken vattenfallsratten
ar upplaten dvensom upplatelsevillkor, som inskrinker nyttjanderittshava-
rens ritt att 6verlata eller inteckna vattenfallsritten.
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Visar fastighetsigaren att den tid, for vilken vattenfallsritten uppltits,
gétt till 4nda eller att rattigheten eljest upphort, varde det anmirkt i tomt-
rittsprotokollet. Skall efter 6verenskommelse mellan fastighetsigaren och
nyttjanderittshavaren vattenfallsritten upphéra innan dirfér avtalad tid
gatt till Anda, ma ej sddan anmirkning ske, med mindre vattenfallsritten
ar fri fran inteckning.

18 §.

Vid ritten skall i dverensstimmelse med tomtrittsprotokollet foéras bok
enligt de narmare bestaimmelser som meddelas av Konungen.

D4a ansékan om inskrivning av tomtratt eller vattenfallsritt beviljats eller
forklarats vilande eller i tomtrattsprotokollet anmirkts att tomtritt eller
vattenfallsriatt upphort, sd ock da tomtratt dodats, skall anteckning goras
jamval i fastighets- eller inteckningsboken.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1954.

I friga om tomtratt eller vattenfallsratt vard, enligt vad i overgangsbe-
stimmelserna till lagen den angdende indring i lagen
den 14 juni 1907 om nyttjanderitt till fast egendom éar stadgat, 4 kap. i lagen
den 14 juni 1907 skall dga tillampning i sin dldre lydelse skall dven betrif-
fande inskrivningsatgird, som ifrigakommer efter nya lagens ikrafttra-
dande, aldre lag gilla.

Angdende inskrivning av sddan Gverenskommelse, som avses i nidmnda
overgangsbestimmelser, skall nya lagen tillimpas. Innan 6verenskommel-
sen ma inskrivas skall dock inskrivning hava skett savil av tomtritten som,
om tomtratten fran férste innehavaren 6vergatt & annan, av siste innehava-
rens fang.




Forslag till lag om inteckning i tomtritt och vattenfallsriitt.

Harigenom férordnas som féljer.

135
Bestimmelserna i férordningen den 16 juni 1875 angéende inteckning i
fast egendom i#ge, savitt de ej strida mot vad hir nedan stadgas, motsva-
rande tillimpning i fraga om inteckning i tomtritt.
Dirvid skall vad i ndmnda férordning ar stadgat om lagfart avse inskriv-
ning av tomtritt eller av fang till sidan ritt samt vad dir siigs om lagfarts-
protokoll och inteckningsprotokoll avse tomtrittsprotokoll.

2 §.
Ej ma inteckning meddelas i flera tomtritter gemensamt eller, dir tomt-
ritt tillhor flera, i enderas andel déri.
Pantritt, som genom inteckning i tomtritt vinnes, ma ej sirskilt goras
géillande i andel av tomtritten.
Inteckning fér fordran ma meddelas allenast for visst belopp i penningar.

3 §.
Ej mé inteckning i tomtritt beviljas med mindre tomtritten blivit inskri-
ven och, om tomtritten fran forste innehavaren évergatt 4 annan, den som

laimnat medgivande eller upplatit rittighet, pa grund varav inteckning sokes,
erhallit sitt fang inskrivet.

4 §.

I inteckningsférordningen meddelad foreskrift, som grundar sig & bestim-
melserna i 11 kap. 2 § jordabalken om viss foretradesratt for ogulden kope-
skilling, skall ej iakttagas. Vad i ndmnda férordning ar stadgat om tillamp-
ning dven betriffande nyttjanderitt eller annan rattighet i fast egendom
av sagda foretriadesratt skall ej heller landa till efterrattelse.

I stillet for de i 53 § andra stycket och 58 § 4 mom. andra stycket inteck-
ningsforordningen upptagna stadgandena darom att rittighetshavare, som
forsummat att soka inteckning inom den i 11 kap. 2 § jordabalken fore-
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skrivna tiden, i visst fall forverkat sin ratt till skadestdnd av upplataren,
skall galla att ratten till skadestand ar forverkad, om rattighetshavaren pa
grund av underlatenhet att soka inteckning for réttigheten fatt vika for
annan.

5 §.

Upplyses, da fraga dr om inteckning i tomtratt for fordran, att tomtratten
eller andel dari tagits i mét fére den dag inteckningen soktes eller ock
samma dag ansokningen gjordes och visas ej att utméitningen upphoért att
galla, skall ansokningen avslas.

6 §.

Utmiites tomtratten, dge nyttjanderitt, ratt till avkomst eller annan for-
man eller till servitut eller till elektrisk kraft, for vilken inteckning sokts
fore eller & den dag utméitningen skedde, foretride framfoér utmétnings-
sokandens fordran, dir ej denna skall ur tomtritten utga med béttre for-
mansratt 4n utméatning medfor. '

708,

Vad i denna lag ar stadgat om inteckning i tomtratt skall avse dven vatten-
fallsratt, dock dge foreskriften i 4 § andra stycket inteckningsférordningen
icke tillimpning.

8 §.

Vid ritten skall i dverensstimmelse med tomtrittsprotokollet foras bok

enligt de nirmare bestaimmelser som meddelas av Konungen.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1954.
Genom lagen upphives lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 31) om inteck-
ning i tomtritt och vattenfallsratt.




Forslag till lag om iindrad lydelse av lagen den 15 juni 1934 (ur 255)
angiende anteckning om innehav av fordringshandling pa grund

varav inteckning beviljats i fast egendom m.m.

Harigenom forordnas, att lagen den 15 juni 1934 angaende anteckning om
innehav av fordringshandling pa grund varav inteckning beviljats i fast
egendom m. m.! skall erhalla éndrad lydelse pa sitt nedan angives.

Vill ndgon — — — vederborlig fastighetsbok.
Uppvisande varom — — — egendomen ligger. |
Anmaler den, — — — fastighetsbok anmarkt. |

Vad salunda stadgats angéende inteckning i fast egendom skall dga mot-
svarande tillimpning i fraga om inteckning i tomtritt eller vattenfallsritt
med iakttagande att vad ovan sagts om inteckningsprotokoll och fastighets-
bok skall avse tomtréattsprotokoll och tomtrattsbok eller vattenfallsriattsbok.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1954.

1Senaste lydelse, se SFS 1939:121.
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Forslag till lag om iindrad lydelse av 16 § forordningen den 16 juni
1875 (nr 42 s. 12) angdende inteckning i fast egendom.

Hirigenom foérordnas, att 16 § férordningen den 16 juni 1875 angéende
inteckning i fast egendom! skall erhalla foljande édndrade lydelse.

| 16 §.

| Kanal eller annan diarmed jamforlig anldggning, vartill marken till storre
| eller mindre del blivit forvirvad enligt gillande bestdmmelser om exprop-
‘ riation, ma ej med inteckning enligt denna lag belastas. Ej heller méa inteck-
ning meddelas i fastighet, som besviras av inskriven tomtrétt eller vatten-
| fallsritt.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1954.

1 Senaste lydelse, se SFS 1917: 190.



Gillande lagstiftning om tomtritt och dess tillimpning

Gillande lagstiftning

Tomtritt ar en sérskild art av nyttjanderatt till fast egendom, som in-
fordes genom 1907 ars lagstiftning om nyttjanderatt till fast egendom. Gil-
lande bestimmelser om tomtratt aterfinnas i nyttjanderittslagens fjarde
kapitel, vilket dven innehaller bestimmelser om det &r 1911 inférda insti-
tutet vattenfallsritt. Nyttjanderattslagens regler suppleras av lagen den 14
juni 1907 om inskrivning av tomtrétt och vattenfallsriatt samt av fang till
sddan ritt dvensom av den samma dag utfirdade lagen om inteckning i
tomtritt och vattenfallsratt. »

Mojligheten att upplata tomtratt ar i princip férbehallen vissa offentliga
rittssubjekt, namligen kronan, kommunerna och municipalsamhillena.
Efter medgivande av Kungl. Maj:t i varje sirskilt fall kan emellertid dven
mark, som hor till fideikommiss eller annan stiftelse, upplatas under tomt-
ratt. Darjamte ma enligt 4 § i 1927 ars lag angaende forsialjning av kyrklig
jord m. m. medgivande lamnas till upplatelse av kyrklig jord under tomt-
ratt, om for séirskilt fall omstdndigheterna féranleda dértill. Endast »tomt
4 omrade, som blivit i den ordning, sirskilt dr stadgad, planlagt for bebyg-
gande» kan vara foremal for tomtrattsupplatelse. Upplatelsen skall avse
viss tid, minst 26 och hogst 100 ar. I 6vrigt star det kontrahenterna fritt att
overenskomma om upplatelsevillkoren.

Upplatelse av tomtritt skall ske skriftligen och med vittnen. I hand-
lingen skall uttryckligen angivas, att upplatelsen avser tomtritt. Aven over-
latelse av tomtriatt skall ske skriftligen och med vittnen.

Tomtratt kan inskrivas hos inskrivningsdomaren. Skyldighet att séka
inskrivning foreligger icke. Inskrivning av tomtritt har samma riittsverkan
som inteckning fér nyttjanderitt. Den medfér vidare att byggnad, stingsel
och annan for stadigvarande bruk avsedd anlaggning, som finnes 4 tomten,
dérefter hidnfores sasom tillbehor till tomtratten.

Om inskriven tomtritt 6vergar till ny innehavare, ir denne beriittigad —
men icke skyldig — att séka inskrivning av sitt fang.

Inskriven tomtriatt kan intecknas for fordran, diaremot icke for annan
rittighet. Sddan inteckning medfor pantritt i tomtriatten med vad dartill
hor. Reglerna om tomtrittsinteckning ¢verensstimma i det stora hela med
reglerna om fordringsinteckning i fastighet. Den viktigaste avvikelsen ér,
att gemensamma inteckningar icke dro tillitna. Vidare férekommer var-
ken tvingsinteckning for ogulden kopeskilling eller inteckning i andel.
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Avgild, som utgir sdsom vederlag for tomtritten, dr enligt 17 kap: 6 §
handelsbalken férenad med formansritt framfor inteckning i tomtratten.

Innehallet i ett tomtrittsavtal kan dndras genom overenskommelse mel-
lan tomtigaren och tomtrittshavaren. Sadan 6verenskommelse kan emel-
lertid icke fa rubba inteckningshavares ritt. Det har darfor foreskrivits,
att andring eller tilligg skall antecknas i tomtrittsprotokollet och att sidan
anteckning icke ma ske, med mindre férut beviljade eller sokta inteckningar
uppvisas for inskrivningsdomaren.

Nir den avtalade upplatelsetiden gatt till inda, upphoér tomtritten och
dirmed dven i denna meddelade inteckningar. Om tomtiagaren enligt av-
talet ar pliktig att da tomten atergéar till honom erligga lésen for byggnad
eller annat som finnes 4 tomten, skall emellertid sadan lésen i foérsta hand
sta till inteckningshavarnas férfogande. Ar tomtratten intecknad, aligger
det dirfor tomtigaren att nedsitta 16seskillingen hos dverexekutor for for-
delning i laga ordning. Detsamma giller for det fall att tomtagaren i av-
talet forbehallit sig ritt att atertaga tomten fore upplatelsetidens utgang
mot skyldighet att till tomtriattshavaren utgiva ersiattning fér mistning av
nyttjanderitten.

Tomtritt ar att hanfora till 16s egendom. Pa vissa omraden ha emellertid
meddelats foreskrifter om likstdllande av tomtritt med #ganderitt till
fastighet. Detta géller bl.a. i fraga om tillimpningen av utsékningslagen,
konkurslagen, lagsokningslagen och expropriationslagstiftningen.

Forekomsten av tomtriitt

Av kronan har tomtrittsinstitutet anvints i ringa utstrickning. Endast &
tvad egendomar under doménstyrelsens forvaltning ha tomtrattsupplételser
forekommit, namligen kronoegendomen Morby i Stocksund och kronopar-
ken Angelholm. Darjamte har pa nagra platser, bl. a. i Ulriksdal och Troll-
hattan, mark under jarnvagsstyrelsens resp. vattenfallsstyrelsens forvalt-
ning upplatits under tomtratt. Under aren 1941-—1950 inskrevos i genom-
snitt fem av kronan upplatna tomtritter om Aret.

De allra flesta tomtrattsupplatelserna ha verkstillts av stider, framst av
Stockholms stad. Om man bortser fran Stockholm, drojde det emellertid
linge, innan tomtrétten fick nagon storre praktisk betydelse. I Stockholm
hade tomtratten en ivrig forkdmpe i borgméstaren Carl Lindhagen, vilkens
insatser torde ha haft stor betydelse for utvecklingen. Stockholms stads
forsta tomtrattsupplatelser dgde rum redan ar 1908. Alltsedan dess har
staden konsekvent tillimpat tomtratt vid exploatering for bostadsbebyg-
gelse av staden tillhorig mark i ytteromridena. Till en borjan avsago upp-
latelserna endast egnahemsbebyggelse. Under 1930-talet boérjade man emel-
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lertid forlagga dven hyreshus till ytteromradena, och sa har direfter skett
i allt stérre omfattning. Tomtratt har dessutom kommit till anviandning
for industritomter. Antalet sidana upplatelser var linge obetydligt, men for
omkring tio ar sedan overgick staden till att 4ven betraffande mark fo6r in-
dustrier uteslutande tillimpa tomtratt. I den inre staden har tomtratt hit-
tills anviants i ganska fa fall. Atskilliga av dessa upplatelser ha skett for
kyrkliga eller andra ideella dndamal. Vid 1952 ars ingang utgjorde antalet
av Stockholms stad upplatna tomtritter i runt tal 14.300, vilket motsvarade
omkring tvad tredjedelar av det sammanlagda antalet tomtritter i hela
landet.

Goteborgs stad inforde tomtritt redan ar 1912. De da faststéllda upp-
latelsevillkoren voro visentligt oférmanligare for tomtrattshavaren an de
villkor, som tillampades i Stockholm. Tomtritten kom darfér lidnge till
ringa anvindning. I bérjan av 1940-talet dndrade staden emellertid sina
upplatelsevillkor till huvudsaklig 6verensstimmelse med Stockholmsvill-
koren. Direfter ha tomtrittsupplatelser for bostadsbebyggelse skett i be-
tydande omfattning. Dessutom ha ganska manga industritomter upplatits |
under tomtratt. |

I Malmé ha tomtrattsupplatelser for bostadsbebyggelse forekommit se-
dan atskilliga ar tillbaka, till en borjan uteslutande for egnahem men pa
senare ir aven for hyreshus. Numera siljer staden tomter endast i undan-
tagsfall. Nyligen har staden beslutat inféra tomtratt aven betraffande in-
dustritomter.

Av landets 6vriga stiader var det linge endast ett fatal, som tillimpade
tomtritt, t. ex. Kungilv, Landskrona, S6derhamn och Angelholm. Under de 1
senaste tio aren ha emellertid de flesta av de medelstora stiderna borjat |
anvinda tomtritt, bl. a. Bords, Eskilstuna, Géavle, Halmstad, Hélsingborg, |
Jonkoping, Karlskoga, Karlstad, Lund, Norrkoping, Visterds och Orebro. |
Flera av dessa stider ha numera helt upphért att sélja tomter fér bostads- |
bebyggelse. Diremot begagna endast nagra fi av stiderna tomtritt dven |
for industriella d&ndamél och da i regel for hantverk och mindre in-
dustrier. Utredning om inférande av tomtratt pagar i flera stader.

Mojligheten att tillata upplatelse av tomtritt fran fideikommiss eller
stiftelse synes hittills icke ha fatt nagon praktisk betydelse.

Till belysning av utvecklingen ma héar lamnas uppgift om antalet ny-
inskrivna tomtratter uttryckt i arliga medeltal for femarsperioder:

Ar 1908/10 1911/15 1916/20 1921/25 1926/30
Medeltal 166 117 66 479 525
Ar 1931/35 1936/40 1941/45 1946/50

Medeltal 563 657 708 1002
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Till en bérjan visade det sig icke mojligt att pA den allmdnna markna-
den erhdlla kredit mot sidkerhet av tomtrittsinteckning. Tomtriattsuppla-
tarna blevo dirfér nodsakade att vidtaga sidrskilda atgirder for tillgodo-
seende av tomtrittshavarnas kreditbehov. I Stockholm inriittades salunda
genom stadens forsorg en sirskild kreditinrattning, aktiebolaget Stock-
holms tomtrittskassa, som ldnge i huvudsak var ensam om att finansiera
tomtrattskrediten i Stockholm. Aven i Goteborg bildades en tomtrittskassa.
Till tomtrittshavare 4 kronomark limnades lan fran sérskilda statliga
lanefonder, bl. a. ldnefonden for tjanstemannasamhallet vid Morby. Sa
smaningom tillvann sig emellertid tomtrittsinteckningen 6kat fortroende
fran de vanliga kreditinstitutens sida. Sparbanker, forsidkringsbolag och
affdrsbanker borjade i allt storre utstrickning upptridda som kreditgivare.
Av stor betydelse var i detta sammanhang att enligt beslut av 1934 ars
riksdag tomtrittsinteckning godtogs som siikerhet vid den statliga tertiar-
kreditgivningen till bostadsbyggande. Vid 1948 ars ingéng fingo stadshypo-
teks- och bostadskreditforeningar ratt att utlimna lidn mot sidkerhet av
tomtrittsinteckning. Samtidigt 6ppnades dven mdjlighet for sparbankerna
att bevilja bundna 1an i tomtratt.

Tillimpade upplétélsevillkor

Med hinsyn till den dominerande stillning Stockholms stad intagit i
fraga om tomtrittens utveckling ér det naturligt, att den utformning tomt-
riattsavtalen erhillit i Stockholm i allménhet tagits som monster savil av
kronan som av andra stider. Sdsom tidigare ndmnts utgjorde Goteborgs
stad till en borjan ett undantag harifran. P4 senare ar har Malmé stad i
viss utstrickning gatt sina egna vigar. Svenska stadsférbundets tomtritts-
kommitté framlade ar 1949 forslag till normalkontrakt for tomtrattsupp-
latelser.!) Forslagen byggde i huvudsak pé& samma principer som Stock-
holmskontrakten. Vissa modifikationer féreslogos emellertid. Dessa nor-
malkontrakt anvandas nu av en del stiader. I det f6ljande lamnas en over-
sikt over de viktigaste av de f. n. tillampade kontraktsbestimmelserna. Ut-
over dir berorda bestimmelser innehalla kontrakten regelmissigt fore-
skrifter om dndamalet med upplitelsen och narmare foreskrifter rérande
fastighetens anvindning, sdsom angdende bebyggelsens omfattning och ut-
formning.

Upplatelsetid

Upplatelser for bostads- och affirsandamal ske i regel pa 60 ar. Kortare
upplatelsetid tillimpas endast i nagra enstaka stdder, t. ex. Landskrona

* Utredning med férslag till normalkontrakt fér tomtrittsupplatelser samt till ekono-
misk redovisning av kommunal exploateringsverksamhet, Stockholm 1949.
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dir upplatelserna utléopa med utgangen av ar 1999. Enligt stadsforbundets
normalkontrakt utgér upplatelsetiden alltid 60 ar.

I friga om upplatelser for industriellt eller dirmed jamforligt dndamal
variera upplatelsetiderna mellan 26 och 75 ar. I Stockholm ske sddana upp-
latelser i allménhet pa 75 ar, men betraffande upplagstomter och bensin-
stationer samt industritomter med mindre omfattande bebyggelse tillimpas
en upplételsetid av endast 26 ar. Aven i Goteborg forekomma industri-
upplatelser pa 26 ar. Enligt de av Malmé stadsfullméktige antagna huvud-
grunderna for upplatelse av industritomter skall upplatelsetiden bestiam-
mas till minst 26 och hogst 75 ar.

Foretrddesrdtt till ny uppldtelse (optionsridtt)

Stockholms stad inférde redan fran bérjan en avtalsbestimmelse, en-
ligt vilken tomtrittshavaren dgde foretradesratt framfor andra till ny upp-
latelse, om staden efter upplatelsetidens slut ville &nyo upplata tomten med
tomtritt. I nyare kontrakt har denna optionsritt utformats si, att tomt-
rattshavaren tillforsakrats foretridesratt icke blott vid den foérsta uppla-
telsetidens utgdng utan dven vid slutet av varje foljande upplatelseperiod.
Liknande optionsbestimmelser tillimpas allmint av andra tomtrattsupp- -
latare. I stadsforbundets normalkontrakt har optionsratten begrénsats till
sddana fall, d& tomten skall upplatas for utnyttjande till det indamadl och
i vidsentligen samma omfattning som den ursprungliga upplatelsen avser.

Avgdld

Pa nagra enstaka undantag nar ha alla upplatelser av tomtritt skett
mot vederlag. Detta har alltid bestamts att utgd i form av avgald.

Det normala ar att avgilden utgdr med oféridndrat belopp under hela
den tid upplételsen omfattar. I nagra stider forekommer emellertid av-
gildsreglering under upplatelsetiden. Sdlunda forbehaller sig Eskilstuna
stad vid upplatelse av tomtritt for bostadsbebyggelse ratt att efter 30 ar
hoja avgalden, dock hogst med 30 procent. I Stockholm och Karlstad fore-
skrives i frdga om industriupplatelser pad 75 ar att avgilden efter halva
upplatelsetiden kan 6kas med hogst 30 procent. Enligt de av Goteborgs
stad tillampade bestimmelserna kan avgilden for industritomter hdjas
efter utgangen av varje tiodrsperiod med hogst 20 procent av det ursprung-
liga beloppet.

Betriffande upplatelser for bensinstationer har Stockholms stad nyli-
gen beslutat, att avgilden skall utga, forutom med ett fast belopp, med ett
efter omsattningens storlek varierande belopp.

Vidare forekomma pa sina hall upplatelser med alternativa avgilds-
belopp, av vilka det ligre utgar sa linge tomtrattshavaren iakttar vissa i
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avtalet intagna foreskrifter med bostadspolitiskt syfte. Ibland motsvarar
det hogre beloppet normal avgild; i andra fall dter ér det ligre beloppet
det normala och hdjningen har d& nidrmast karaktéren av vite.

Forverkande

I de av Stockholms stadsfullméktige faststallda huvudgrunderna for tomt-
rittsupplatelser har alltsedan ar 1908 forekommit en foreskrift att i
tomtriittsavtal ej ma sdsom pafoljd av tomtriattshavarens underlitenhet att
stilla sig avtalets bestammelser till efterrattelse stadgas forlust av tomt-
ritten. Med enstaka undantag ha ovriga tomtrattsupplatare foljt Stock-
holms exempel. Malmé stad forbehaller sig emellertid numera i sina tomt-
rittskontrakt att om tomtrittshavaren icke fullgér sina skyldigheter en-
ligt avtalet gora gillande »samtliga paféljder for kontraktsbrotts. Av for-
arbetena till kontrakten framgar, att man hdrmed avser dven hidvande av
avtalet. Enligt de i Soderhamn och Angelholm anvinda kontrakten &ger
staden hidva avtalet, om tomten icke bebygges inom viss i kontraktet an-
given tid.

Lésenskyldighet

’ Nar det giller upplatelse av tomtriatt for bostadsandamal férbinda sig
numera nistan alla upplatare — Soderhamns stad synes utgéra det enda
undantaget — att inlésa byggnader och 6vriga till tomtriatten hérande an-
liggningar, om vid upplatelsetidens utgang ny upplatelse icke kommer till
stdnd. Losenskyldigheten ar dock alltid underkastad vissa inskrankningar.
Det har nimligen ansetts att tomtrattshavaren skulle komma i ett alltfor
gynnsamt férhandlingslige gentemot tomtéigaren, om han vore tillfor-
sikrad full 16sen oberoende av anledningen till att upplatelsen icke for-
linges. Stockholms stad fann sig med hénsyn hirtill redan fran boérjan for-
anlaten att fran 16senskyldighet undantaga de fall, d4 tomtréittshavaren av-
visade stadens erbjudande om ny upplatelse mot en avgild icke oOversti-
gande viss i kontraktet angiven grans. Detta system har sedermera vunnit
allmén efterfoljd.

Enligt de nuvarande Stockholmsbestimmelserna utgar losen dels om
staden icke vidare vill upplata tomten med tomtratt for samma dndamél
som tidigare, dels om staden fér ny upplatelse betingar sig en avgild, som
med mer idn 60 procent overstiger den forutvarande, eller eljest stringare
villkor &n de forut gillande och tomtriittshavaren avvisar anbudet. Lésen
skall motsvara byggnaders och oOvriga till tomtriatten horande anligg-
ningars virde vid l6sentillfiallet; dock inrdknas icke sdregna inrédttningar
och péatagliga lyxanordningar i losenvirdet. Motsatter sig tomtrittshavaren
ny uppldtelse, ehuru staden varken vill héja avgialden med mer &n 60 pro-
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cent eller inféra strangare villkor i o6vrigt, tillfalla byggnader och 6vriga

anliggningar staden utan l6sen. I detta fall figer emellertid intecknings-

havare att under vissa forutsattningar 6vertaga den erbjudna upplatelsen
med den ritt till byggnader och anliaggningar, som eljest skulle tillkomma
staden.

Nagra stiader tillimpa en annan grins édn 60 procent, t.ex. Eskilstuna
50 procent och Landskrona 100 procent. Sistnimnda stad har i sina kon-
trakt kvar den av Stockholms stad fore 1928 tillimpade regeln att lésen
icke far overstiga det virde byggnaden hade vid tiden for uppférandet.
De i stadsférbundets normalkontrakt intagna féreskrifterna om Iésenskyl-
dighet bygga pa Stockholmsbestimmelserna, men férete den avvikelsen,
att tomtriattshavaren i saddana fall da enligt Stockholmsbestimmelserna
I6senskyldighet icke foreligger skall vara berittigad till ersittning mot-
svarande byggnaders och 6vriga anlidggningars rivningsvirde.

Upplatelser av tomtratt for industridndamal skedde linge regelmiissigt
utan losenskyldighet. Numera dr det emellertid icke ovanligt att dven si-
dana upplatelser férenas med viss l6senskyldighet. S& ar exempelvis fallet
med Stockholms stads 75-ariga upplatelser; upplatelserna pa 26 ar ske dar-
emot utan losenskyldighet. Goteborgs stad har med nagot enstaka un-
dantag hittills icke iklatt sig nagon losenskyldighet. Stadsférbundets nor-
malkontrakt fér industriupplatelser innehaller bestimmelser om losen-
skyldighet, vilka i huvudsak bygga pa samma principer som motsvarande
regler for bostadsupplatelser.

Bestimmelser med bostadspolitiskt syfte

Under senare ar ha atskilliga stider i sina tomtrittskontrakt intagit
mer eller mindre 1angt gdende bestimmelser med bostadspolitiskt syfte.
En del stider, diribland Goteborg, Givle, Norrkoping och Visteras, fore-
skriva sadlunda skyldighet fér tomtriattshavaren att vid uthyrning av bo-
stadsligenheter utvilja hyresgédster bland bostadss6kande, som anvisats
av stadens bostadsférmedling. Norrkopings stad medger reduktion av av-
gilden sa linge bestammelsen efterleves. Nagra stiader ha infért kommu-
nal hyreskontroll for flerfamiljshus genom att i tomtrittskontrakten in-
taga en bestimmelse om att tomtrittshavaren icke far uthyra eller med
bostadsratt upplata ligenhet mot hogre hyra eller avgift dn staden god-
kanner. Stockholms stad, som tillampar sadan kontroll under de forsta
tio aren av upplatelsetiden, ldamnar rabatt & avgilden, si linge tomtritts-
havaren iakttar bestaimmelsen. Enligt Malmo stads kontrakt tryggas efter-
levnaden genom en vitesklausul. Ett par stider anknyta till den hyres-
kontroll, som ar férenad med den statliga kreditgivningen till bostadsbe-
byggelse. Goteborgs stad foreskriver salunda skyldighet for tomtrattshava-
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ren att anlita de statliga beldningsmdéjligheterna, och Norrkoépings stad
tillimpar lagre avgild an eljest, s lange tomtrattshavaren har statligt lan
och underkastar sig de for sadant lan gillande bestimmelserna om hyres-
kontroll m. m.

Nigra stider ha sokt motverka spekulation med egnahem genom att i
tomtrattsupplatelser for egnahemsbebyggelse intaga villkor, varigenom
tomtriattshavarens ritt att overlata tomtritten inskrinkes. Som exempel
méa hir anféras de bestimmelser Goteborgs stad tillampar:

»17:0) Under en tid av fem ar fran upplatelsetidens borjan skall gilla:

a) Tomtritten far ej mot vederlag 6verlatas till annan in staden utom i fall
som i nistféljande stycke omformaiiles.

Om tomtrittshavaren vill 6verlata tomtritten, skall han skriftligen hembjuda
densamma till staden. Limnar staden icke inom 30 dagar efter mottagandet av
hembudet skriftligt besked att staden vill emot l6sen dvertaga tomtritten, bort-
faller ovan stadgade inskrankning ifrdga om riitten att 6verlata tomtritten, varom
staden i sa fall skall pa begidran teckna bevis pa tomtrittskontraktet.

b) Losen, som avses i moment 17:0) a), skall utgd i penningar och motsvara
kostnaden vid losentillfillet for uppforande av byggnad och &vriga till tomtrit-
ten horande anliaggningar av lika utférande och storlek som de till 16sen av-
sedda, med det avdrag, som betingas av virdeminskning genom férslitning och
foraldring, samt med bortseende fran virdet av siiregna eller patagligt lyxbeto-
nade anordningar.

Ovriga Overlatelsevillkor skola bestimmas genom &verenskommelse mellan
tomtriattshavaren och staden.

Tvist om ersidttningen eller villkoren i 6vrigt skall hiinskjutas till avgérande
av skiljemin enligt gillande lag om skiljemén.

c) Byggnaden far nyttjas allenast av tomtrittshavaren och hans familj. I den
mén staden sd medgiver, m& dock tomtriittshavaren i sin ligenhet mottaga inne-
boende.

d) Denna tomtritt far icke utan stadens medgivande intecknas till hogre be-
lopp &n — — — kronor.»

Liknande avtalsvillkor tillampas i Norrképing, Visteras och Halmstad, i
sistnimnda stad for de férsta femton aren av upplételsetiden.

Malmé stad har utformat sin spekulationskontroll efter ett annat system.
Staden gor vid upplatelsen forbehall om att tomtritten icke far overlatas
till annan én staden, sivida icke staden pd framstillning av tomtrittsha-
varen annorlunda medgiver, och att tomtriittshavaren i héndelse av 6ver-
tridelse av denna foreskrift sidsom vite till staden skall erligga visst i kon-
traktet angivet belopp. Som sikerhet for vitets utgivande betingar sig sta-
den inteckning i tomtritten med bista formansrétt.




Framstiillningar om #ndrad lagstiftning

Stockholms stadsfullmdktige hemstillde i skrivelse den 12 december 1927
till Kungl. Maj:t om revision av lagstiftningen om tomtritt i f6ljande hin-
seenden:

a) Lagfistande av tomtrittshavarens foretradesritt till ny upplatelse
(optionsrétt).

Yrkandet var féranlett av att tvekan yppats, huruvida de av staden till-
limpade optionsbestimmelserna kunde anses overensstimma med gillande
lags foreskrift att tomtrattsupplatelse icke finge avse lingre tid dn 100 ar.
Med hinsyn hirtill féorordades att i lagen atminstone intoges uttryckligt
medgivande till att i tomtrittsavtal féreskriva optionsritt med verkan for
lingre tid dn 100 &r. Det ifragasattes emellertid, om det icke vore limpli-
gare att i lagen inskriva optionsritten sdsom en oeftergivlig ritt for tomt-
rattshavaren.

b) Stadgande av forbud mot forverkande av tomtratt.

Detta foérslag hade till syfte att stirka fortroendet for tomtritten och
dirmed dven for tomtrittsinteckningen. Kreditgivaren skulle dérigenom
befrias frdn att i varje siirskilt fall underséka, om kontraktet innehélle
nagon foérverkandeklausul.

¢) Inférande av obligatorisk inskrivning av tomtritt.

Inskrivningsskyldighet anségs erforderlig for vinnande av fasthet och
god ordning i fraga om tomtrittsinstitutet.

d) Fortydligande av intecknings stillning vid férnyelse av tomtratts-
avtal.

I denna del anférdes, att gillande lag icke innehélle nagra klara bestim-
melser om hur det skulle férfaras med inteckningarna, nar tomtritten vid
upplatelsetidens slut forlingdes vare sig pa de i det forsta kontraktet
stadgade villkoren eller pa indrade villkor. Det borde kunna foreskrivas,
att de ildre inteckningarna skulle kvarstd under den férnyade upplatelsen.

e) Sikerstillande av hyreskontrakt i tomtréitt vid tomtrittens forsalj-
ning. '

Det betecknades sdsom en lucka i lagen, att nagot skydd motsvarande
det som enligt 3 kap. nyttjanderittslagen tillkomme hyresgist i fastighet
vid fastighetens forséljning icke syntes ha tillférsakrats hyresgést i tomt-
rattshus.

Framstillningen ledde icke till nigot resultat.!) Efter det att bered-
ningen med anledning av en i det foljande omnimnd riksdagsskrivelse
erhéllit i uppdrag att utreda fragan om revision av tomtrittslagstiftningen,
har framstillningen emellertid 6verlamnats till beredningen.

Vid 1945 drs riksdag vicktes i bada kamrarna likalydande motioner

1 Se interpellationssvar i forsta kammarens protokoll nr 39/1930 s. 3 ff.
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(I:269 och II: 312), vari yrkades att riksdagen matte besluta att i skrivelse
till Kungl. Maj:t hemstilla om en forutsiattningslés och allsidig utredning
rorande mojligheterna att genom lagindring forbattra tomtrattsférfaran-
det som upplatelseform betriffande kommunernas och statens markomra-
den. I motiveringen till motionerna framhélls att det vore av storsta vikt
for bostadsfragan att bestaimmelserna om tomtratt utformades sa, att tomt-
rattsforfarandet icke i ndgot hénseende bleve dganderidtten underligset.
Som en sirskild svaghet hos tomtréitten framholls, att den icke kunde bli
foremal for servitutsinteckning. Vidare erinrades om de av Stockholms
stadsfullméktige ar 1927 foreslagna dndringarna i tomtrattslagstiftningen.

Forsta lagutskottet uttalade i utlatande (nr 46) o6ver motionerna, att
bestimmelserna om tomtratt uppenbarligen vore i behov av en revision
och anpassning till de efter lagstiftningens tillkomst dndrade férhallan-
dena. Utskottet hemstillde att riksdagen matte i skrivelse till Kungl. Maj:t
anhdlla att Kungl. Maj:t ville lata verkstilla en forutsittningslés och all-
sidig utredning av tomtrattslagstiftningen samt for riksdagen framligga de
forslag, vartill utredningen kunde féranleda. Riksdagen bifoll utskottets
hemstillan (skrivelse nr 405). Riksdagens skrivelse har av Kungl. Maj:t
6verlimnats till beredningen for att tagas i beaktande vid arbetet fér en
revision av jordabalken.

I detta sammanhang ma namnas att bankoutskottet vid 1947 drs riksdag
(utldtande nr 37) vid behandlingen av frigan om ritt fér stadshypoteks-
och bostadskreditféreningar att utlimna lan mot sidkerhet av inteckning i
tomtritt uttalade den forhoppningen, att det skulle visa sig mdjligt att
inom rimlig tid genomfdra en revision av tomtrattslagstiftningen, som léste
icke blott den for tomtrittsbeldningen betydelsefulla fragan om tomtritts-
inteckningens stéllning vid prolongering av tomtriittsavtalet utan &ven
spérsmélen om gemensamma inteckningar i tomtritt och om inteckning i
tomtratt till sikerhet fér servitut.

I tva likalydande motioner vid 1949 drs riksdag (1: 113 och II: 132) hem-
stilldes, att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte anhélla om utred-
ning angdende lagstiftning dels fér mdojliggérande av att anvinda & ofri
grund belidgna magasin och dylika byggnader sdsom kreditobjekt, dels om
mojlighet att vinna forlingning av upplételseavtal rérande mark, dir sa-
dana byggnader vore uppférda, och att finna limpliga former fér en av-
veckling utan virdeforstoring av den gemenskap som foreliage nir marken
och byggnaderna i dylika fall tillhérde olika égare. Av motiveringen fram-
gar, att motionerna nirmast togo sikte pad byggnader, som sammanslut-
nil}gar pa jordbrukets omrade uppfort pa ofri grund vid jarnvigsstationer,
hamnar och liknande platser.

Andra lagutskottet anforde i sitt utlatande (nr 4) 6ver motionerna, att
mdojlighet torde kunna givas att i 6nskvird utstrickning anlita saddana
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byggnader varom hir vore fraga sdsom kreditobjekt, om tomtrittsinstitu-
tet finge nigot vidgat tillimpningsomrade. Det funnes darfor skal att ut-
reda, i vilken utstrickning tomtritt borde kunna komma till anvéindning
dven i andra fall #n enligt gillande lag. Limpligt syntes tillika vara
att i samband diarmed till 6vervigande upptoges frigan om reglering i lag
av de sporsmal, som uppkomme i samband med tomtrittens upphérande |
vid tomtrittstidens utgang. Under hénvisning till att 1945 ars riksdagsskri- ‘
velse angdende revision av tomtrittslagstiftningen verlamnats till lagbe-
redningen hemstillde utskottet, att riksdagen matte i skrivelse till Kungl. |
_Maj:t anhalla, att Kungl. Maj:t ville 6verlimna férevarande motioner till
beredningen. Riksdagen bif6ll utskottets hemstéllan (skrivelse nr 50).
Kungl. Maj:t har sedermera Gverlamnat motionerna till beredningen.
Svenska stadsférbundets tomtrdttskommitté foreslog ar 1949 i sitt forut
omnimnda betinkande vissa dndringar i lagstiftningen om tomtritt. An-
géende sin allménna syn péa tomtritten uttalade kommittén, att tomtritten
borde betraktas sisom — och genom upplatelsevillkorens utformning givas
karaktidren av — en bestindig nyttjanderitt, med de inskrdnkningar som
motiverades av samhillets behov att disponera 6ver mark for olika dnda-
mal och ritt att tillgodogora sig markvirdestegring. Kommittén samman-
fattade sina férslag om dndringar i lagstiftningen pé foljande satt:

For undanrdjande av den tvekan, som kan rada om optionsutfistelsers over-
ensstimmelse med gillande lag, bor optionsriitten lagfistas. Tomtréttsupplatel-
sernas karaktir av bestindiga upplatelser bor understrykas jimvil dérigenom,
att bestimmelser intagas i lag, enligt vilka tomtriitten icke skall kunna férver-
kas. Reglerna for inskrivning av tomtritt synas, sirskilt med tanke pa att tomt-
riattsupplatelser i vidgad omfattning torde komma att ersitta upplatelser med
iganderitt, béra bringas i nirmare 6verensstimmelse med dem, som gilla for
lagfart av fast egendom. Hirigenom skulle vederborlig offentlig registrering vin-
nas Over dgare till tomtritter. Den nuvarande ofullstindigheten i lagstiftningen,
som medfor oklarhet om inteckningshavares ritt att fa innehavda inteckningar i
en utlopande tomtritt automatiskt éverférda i ny tomtrétt vid férnyad upplételse, |
bor genom komplettering av lagen utfyllas. Vid den 6versyn av lagbestimmel- |
serna om tomtriitt, som med hinsyn till nu anférda omstindigheter synes erfor- |
derlig, torde jimvil den tidigare bland annat genom motioner i riksdagen aktua-
liserade fragan om méjlighet att inteckna tomtritt jimvil for servitut ytterligare
bora provas liksom en ny lagstiftning for s. k. gemensamhetsanordningar (vérme-
centraler m. m.) bora Overviigas, innefattande regler for tvangsférvaltning ge-
nom exekutiv myndighet.

I skrivelse den 25 september 1950 till Kungl. Maj:t uttalade stadsférbun-

dets styrelse sin anslutning till de av tomtrittskommittén framférda for-
slagen om tomtrittsinstitutets reformering och hemstillde, att Kungl. Maj:t
snarast mojligt matte vidtaga anstalter for reformbehovens tillgodoseende.
Skrivelsen har av chefen for justitiedepartementet §verlamnats till bered-
ningen fér att tagas under 6vervigande vid fullgérandet av beredningens

uppdrag.
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Lagberedningens behandling av fragan

Under varen 1951 utarbetade beredningen en promemoria angdende hu-
vudgrunderna for en revision av lagstiftningen om tomtritt. Over prome-
morian inhimtades yttranden fran atskilliga myndigheter och samman-
slutningar. Under den fortsatta behandlingen av drendet har beredningen
samratt med sin radgivande namnd dvensom med foretrddare for svenska
stadsforbundet och av-detta tillkallade representanter for vissa stider.

Huvudinnehallet i promemorian

Allménna synpunkter

Inledningsvis erinrades om att tomtrittsinstitutet enligt motiven till nytt-
janderittslagen!) inforts i syfte att skapa ett medel for det allmanna att
fraimja en sund utveckling av bostadsférhillandena genom att it enskilda
tillhandahalla mark for bebyggelse utan att darfor behéva uppoffra dgan-
deritten till marken. Genom att det allmidnna beholle marken i sin dgo be-
varades markvirdestegringen it det allmédnna och underliattades mdjlighe-
ten att vid framdeles uppkommande behov anvidnda marken fér annat
dndamal. For att enskilda skulle finna det med sitt intresse foérenligt att
bebygga mark, trots att dganderitten kvarstode hos samhillet, hade det
enligt motiven erfordrats att skapa en sirskild upplatelseform, som skilde
sig fran arrende framst genom att upplatelse kunde ske for visentligt lingre
tid och att byggnaderna & tomten kunde tjana som underpant for de lan
som behovdes for bebyggandet.

I promemorian uttalades, att denna uppfattning om tomtrittens anda-
mal alltjimt i huvudsak torde vara forhiarskande. I detta avseende hin-
visades till Kungl. Maj:ts proposition nr 184/1949 s. 72 f. och stadsférbun-
dets tomtrittskommittés betinkande s. 5 f. Karakteristiskt fér tomtratten

till skillnad fran aganderitten vore alltsa, framholls det, att tomtriattsha-
varens ritt till tomten vore begrinsad med hinsyn till samhillets intresse
att tillgodogora sig markvirdestegringen och att, di behov dirav uppkom-
me, disponera marken for annat dndamal utan att dirvid behdva anlita ex-
propriation eller liknande forfarande. Uppenbart motte stora svarigheter
att sd avviga tomtrattsinstitutet, att savil samhiillets som den enskildes
intressen kunde fullt tillgodoses.

1 Lagberedningens forslag till jordabalk I, 1905 s. 242 ff.




Direfter behandlades i promemorian fragan i vad méin samhillets in-
tresse av att it sig bevara markvirdestegringen och vid behov disponera
over marken kunde tillgodoses pa andra viagar én genom tomtrittsuppla-
telse. Mest effektivt vore uppenbarligen, framhélls det, att marken utan att
belastas av nigon enskild ratt helt bibeholles i samhillets hand och att
- bebyggelsen skedde i sambhillets egen regi. Detta system, som redan nu
anvindes i viss omfattning, kunde emellertid néppeligen helt ersitta en pa
enskilt initiativ grundad bebyggelse, séarskilt i fraga om enfamiljshus och
storre affars- eller industribyggnader.

Angdende det med tomtritten besliktade institutet 6verlatelse med ater-
kopsritt uttalades i promemorian att det fran samhillets synpunkt endast
ofullstindigt tillgodosdge de syften som kinnetecknade tomtritten. Dér-
~ est det till aterkopsritten knutna villkoret i friga om fastighetens anvind-
ning iakttoges, kunde sidlunda samhillet i allménhet géra gillande &terkop
endast vid fastighetens overlatelse. Och vad markvirdestegringen anginge
komme denna den enskilde till godo, i den man den hinforde sig till
den tillitna anvandningen av fastigheten.

For det fall att samhillet sdlde mark utan att férbehélla sig dterkopsratt
vore, anfordes vidare, samhillets intresse att kunna genomféra andringar
i friga om markens anvindning numera i stor utstrickning tillgodosett
genom stadsplaneinstitutet och den med detta forbundna ritten att for
planens genomférande inlosa erforderlig mark. I vissa fall kunde &ven
expropriation anviindas. I bada fallen gillde emellertid i princip, att 16se-
skillingen skulle motsvara fastighetens virde vid avstiendet. Denna prin-
cip torde vara allmént erkidnd. For att at det allménna bevara markvirde-
stegringen under den tid marken vore i enskild dgo méiste man dirfor
g4 andra viigar én att indra reglerna om ersittning vid tvingsinlosen. Nir-
mast till hands lage tanken att genom beskattning indraga s. k. ofértjint
virdestegring till det allmdnna. Aven om det skulle lyckas att finna en
praktiskt anvindbar 16sning av denna svarlosta fraga, syntes det dock san-
nolikt att samhillet smidigare och effektivare kunde bevara markvirde-
stegringen, om det uppliate sin mark under tomtritt in om det franhéinde
sig dganderitten till marken.

I promemorian upptogs darefter spérsmélet huruvida tomtrittsinstitutet
borde begagnas fér att tillgodose dven vissa andra allmédnna intressen én
bevarande av markvirdestegringen och méjligheten att genomféra dndrad
anvindning av marken. Det erinrades didrvid om att i motiven till géillande
lag bland tomtrattens férdelar séarskilt framhdllits, att det allminna med
denna upplatelseform sattes i tillfialle att ingripa for att dndamélsenligt
ordna bostads- och hyresférhillandena. Enligt promemorian torde emel-
lertid det allminnas intresse pa detta omrade icke kunna begrinsas till
tomtritten; det framtradde med samma styrka i friga om hela bostadspro-
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blemet. Till forhindrande av hyresspekulation borde, framhoélls det, i stort
sett samma medel komma till anvidndning, vare sig tomtmarken upplatits
med tomtritt eller innehades under dganderitt.

Rorande fragan huruvida i en tomtrattsupplatelse borde kunna inga be-
stammelser om fastighetens bebyggelse anfordes, att det intresse som hir
gjorde sig gillande numera i stor utstrickning tillgodosiges genom bygg-
nadslagstiftningen, sérskilt genom stadsplanebestimmelser, men att det
dock ur flera synpunkter vore 6nskvirt att en viss bundenhet i detta héin-
seende kunde ingd redan i sjalva tomftrittsupplatelsen. Sérskilt vore att
beakta, att anvindningssittet vore en betydelsefull faktor vid tomtréttsav-
géldens bestimmande.

Virdet av byggnader och andra anlidggningar & fastigheten med den
stegring detta kunde komma att undergd borde enligt uttalande i prome-
morian forbehdllas tomtréttshavaren. Visserligen kunde det tinkas att av-
gilden sattes si 1ag, att den limnade rum for en amortering av byggnads-
vardet under upplitelsetiden, men en sidan 16sning vore forenad med avse-
varda nackdelar. Tomtriattshavarens intresse av att dven under upplatelse-
tidens senare del halla byggnaderna i gott stand skulle markligt férsvagas
och tomtrattens virde som kreditobjekt bli i hog grad ovisst.

Upplatelsetiden

I promemorian framhélls att enligt motiven till gallande lag tomtritten
konstruerats som en tidsbegrinsad riatt med hénsyn till samhéllets intresse
att for andra dndamal anvanda marken och déarvid tillgodogora sig intridd
virdestegring.

Rorande spoérsmalet huruvida denna konstruktion borde bibehallas eller
ej anfordes i promemorian f6ljande.

Vid ett bedémande av denna friga dr att beakta sivil den enskilde tomtritts-
havarens som tomtidgaren-samhillets intressen. Med tomtrittshavarens intressen
star biist i Overensstimmelse, om tomtritten liksom #ganderiitten kunde besta for
framtiden utan nigon tidsbegrinsning. Harmed instiller sig frdgan huruvida
tomtréttshavaren bor dga ritt att uppsidga tomtritten efter viss tid. Detta synes ej
vara pakallat, under forutsiittning att tomtratten dr 6verliatbar och att tomtrittshava-
ren dr skyddad for sidan 6kning av avgildens belopp, som icke motsvaras av in-
tridd virdestegring & tomtmarken. Uppenbart kan det ej heller ligga i tomtiga-
rens intresse att sidan ritt tillkommer tomtrittshavaren och detta allra minst om
tomtrittshavarens frantridande av tomtriatten medfér skyldighet for tomtigaren
att erlidgga l16sen for byggnaderna & tomten. Enligt beredningens uppfattning bor
darfor tomtréttsupplatelsen goras ouppsigbar frin tomtrittshavarens sida.

For tillgodoseende av tomtigarens intressen méste uppenbart tillfille beredas
denne att med vissa tiders mellanrum kunna frantrida upplatelsen. En sidan be-
fogenhet bor féreligga nir tomtigaren onskar anvinda tomten fér annat dnda-
mal. Mera tveksamt &r om tomtigaren bor kunna frintrida upplatelsen dven for
att tillgodogora sig markvirdestegringen. Svaret pd denna friga beror dirav,
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huruvida den intridda markviirdestegringen kan pa annat sitt tillgodoféras
tomtigaren. Vid flera tillfillen har sistnimnda sporsmdl varit foremél for Gver-
vigande. Med den avtalsfrihet, som enligt gillande lag féreligger i friga om
tomtriittsupplatelsens innehall, torde riitt att under upplatelsetiden hoja avgil-
den kunna forbehallas tomtéigaren i upplatelsen, &ven om vissa uttalanden i mo-
tiven tyda pa en annan uppfattning. Enligt beredningens mening torde nagot
principiellt hinder icke foreligga mot att tomtigaren redan under tomtrittens
bestind ma tillgodogora sig markvirdestegringen genom hdjning av avgilden.
Att sa bdr kunna ske synes vara en sjilvklar f6ljd av tomtrittsinstitutets uppgift.
Varje sddan héjning av avgilden maste dock uppenbart, for att ej andra ritts-
dgares intressen skola krinkas, strangt begrinsas till den virdestegring, som
hianfor sig till den for tomtriittshavaren tillitna anvéndningen av marken.

Avgildens anpassning efter markvirdestegringen kan och bor goras oberoende
av tomtriittens upphérande. Med en sddan anordning vinnes, att tomtiigarens riitt
att uppsiiga tomtritten kan begrinsas till sadana fall, d& behov att anviinda mar-
ken for annat dndamal gor sig gillande. Hirigenom skapas #dven Okad irygghet
for savil tomtrittshavaren som ovriga rattsigare i tomtritten.

Med hinsyn sirskilt till tomtrattens kreditvirde foreslogs att i lagen
skulle faststillas vissa minimifrister, inom vilka uppsiagning ej skulle fa
ske. Hinder borde ej foreligga att traffa 6verenskommelse om att liangre
perioder skulle tillimpas. Minimifristen fér uppsigning forsta gingen an-
sadgs kunna utstriickas i forhallande till den nu géllande minimitiden for
tomtrattsupplatelse, forslagsvis till 40 ar. Om uppsigning icke skedde vid
den forsta periodens utgang, borde uppsiagningsritt dven dérefter sta tomt-
dgaren O6ppen med viss tids mellanrum. Minimitiden syntes i detta fall
kunna siittas avseviirt kortare, forslagsvis till hédlften av den forsta perio-
den.

Friagan huruvida tomtritten — oberoende av de angivna tidsfristerna —
under sirskilda omstindigheter borde kunna uppsigas fran tomtéigarens
sida upptogs direfter till behandling. En sidan uppsigningsritt kunde
enligt promemorian ifragasittas, om tomtrattshavaren vid upprepade till-
fillen &sidosatt sin skyldighet att & foreskriven tid erldgga avgéld, om han
gjort sig skyldig till uppenbar vanvard av tomt eller byggnader eller om
han &verskridit sina befogenheter enligt upplatelsen och ej efter anmaning
vidtagit rittelse. Med den goda féormansratt som tomtigaren atnjote for av-
gilden torde, framholls det, nagon fara for forlust i detta hinseende icke
foreligga. Vad anginge vanvard av tomt och byggnader syntes vid sidan av
byggnadsstadgans foreskrifter icke erfordras ytterligare tvAngsmedel. I det
fall slutligen, da tomtrittshavaren &sidosatt en meddelad #dndamélsbe-
stammelse eller eljest overskridit sin befogenhet, torde rittelse kunna astad-
kommas genom vitesforeliggande och i sista hand i exekutiv ordning. Av
anforda skil och da for savil tomtrattshavaren som andra rattsagare be-
tydande oldgenheter skulle kunna bli féljden av en till tiden obestimd
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uppsigningsritt ansigs nigon ritt att uppsaga tomtritt icke bora medgivas
vid sidan av de angivna fristerna.

Avgilden

Rorande bestimmandet av avgéldens ursprungliga belopp uttalades, att
liksom hittills full avtalsfrihet borde rada. Efter att ha 6vervigt olika tink-
bara utviigar att anpassa avgilden efter dndringar i markvirdet kom be-
redningen till det resultatet, att bestimmandet av virdestegringen kunde
ske endast genom provning av varje sirskilt fall, da friga om sédan virde-
stegring uppkomme. En dylik individuell provning pékallades bl. a. darav
att endast den virdestegring, som tomtrittshavaren kunde tillgodogora
sig, hade betydelse i detta sammanhang. Denna hans mdjlighet kunde vara
i hog grad inskrinkt genom #ndamaélsbestimmelser och andra till upp-
latelsen knutna foreskrifter.

Med hinsyn till att omreglering av avgilden for uttagande av markvérde-
stegringen skulle forutsitta sirskild provning ansigs en sddan omreglering
bora knytas till vissa tidsperioder. Tomtéigarens intresse pakallade att mi-
nimifristerna for avgildsreglering gjordes kortare &n fristerna fér upp-
signing. Det framholls emellertid att i detta sammanhang dven méste be-
aktas, att en omreglering alltid komme att medféra oligenheter och kost-
nader. Med hiinsyn till det anférda foreslogs, att savil den forsta perioden
som varje foljande period skulle bestimmas till 20 &r.

Vad som sagts om avgildsreglering pa grund av markvérdestegring borde
enligt promemorian dga tillimpning dven vid sinkning i markvérdet. Dér-
vid borde initiativ till omreglering tillkomma tomtrittshavaren.

I promemorian togs icke standpunkt till frigan om prévningsinstansens
sammanséattning.

Slutligen framholls, att omreglering av avgélden sjélvfallet borde kunna
komma till stind utan sarskild prévning genom overenskommelse mellan
samtliga de rittsigare, som berordes av en sidan reglering. Vid hojning av
avgalden vore sdsom sakdgare att anse icke blott tomtégaren och tomtiritts-
havaren utan dven de rittsigare for vilka tomtriatten utgjorde sikerhet,
framst innehavare av intecknad fordran.

Losenskyldighet

Enligt promemorian kunde tomtrittsinstitutet endast ofullstandigt fylla
sin fran allmén synpunkt betydelsefulla uppgift att framja tillkomsten och
vidmakthéllandet av en &ndamélsenlig bebyggelse, om tomtrittshavaren
riskerade att efter viss tid g4 miste om det viarde som byggnaderna repre-
senterade. Skyldighet for tomtrattshavaren att 16sa byggnaderna i hindelse
av tomtriattens upphérande vore en forutsidttning for att tomtrattshavaren
skulle finna det med sitt intresse forenligt att, &ven nir en uppsidgnings-
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frist nalkades, tillborligt underhalla byggnaderna samt genomfdra onsk-
viarda moderniseringar och ombyggnader. Franvaron av losenskyldighet
for tomtiagaren minskade uppenbarligen tomtrittens virde som kreditob-
jekt. I detta sammanhang erinrades om att den nu gillande ordningen fo6r-
anlett vissa for tomtrittshavarna oldgliga restriktioner i friga om fasta lan
mot sikerhet av tomtrattsinteckning. Skyldighet for tomtigaren att erligga
l6sen syntes vidare kunna utgora en viss garanti for att tomtigaren icke
skulle komma att tillgripa uppsagning i andra fall &n d& verkligt behov
forelage att anvianda marken for annat dndamaél. '

A andra sidan innebure det sjalvfallet en belastning for tomtégaren,
om han skulle vara skyldig att vid tomtrattens upphérande erligga 16sen
for byggnaderna & tomten. Darvid borde emellertid, framholls det, beaktas
att de omstindigheter, som féranlett tomtigarna att for nirvarande itaga
sig 16senskyldighet endast i begriansad omfattning, i stor utstrickning kom-
me att bortfalla med den i promemorian ifrdgasatta konstruktionen av
tomtriatten. Hirom anférdes foljande. 4

Om tomtréatten sasom foreslagits gores ouppsigbar fran tomtrittshavarens sida,
skulle denne aldrig kunna framtvinga inlésen av byggnaderna, nir tomtigaren
vill fortsitta tomtrittsforhallandet, Eftersom vidare tomtigaren skulle kunna till-
godogora sig markvirdestegringen utan att frantridda upplatelsen, kommer upp-
sdgning fran tomtigarens sida att 4ga rum endast nér marken skall anvindas for
annat indamail. Det synes antagligt att dylika fall bliva forhallandevis fataliga.
Vidare mA framhdllas att tomtigaren genom att i upplitelsen intaga dndamals-
bestimmelser, sdsom i friga om bebyggelsens omfattning och anvindning, i viss
man kan pa forhand begrénsa l6senskyldighetens omfattning.

Direfter uttalades att beredningen vid 6vervigande av spérsmalet kom-
mit till den uppfattningen, att skyldighet borde stadgas for tomtigaren att,
nir tomtritten upphorde, ersitta tomtriattshavaren for viardet av byggnader
och andra anliggningar & tomten i det skick dessa befunne sig vid tiden
for tomtrattens upphorande. Vid varderingen borde samma principer till-
lampas som i fraga om expropriation och hinsyn alltsid tagas sérskilt till
ortens pris och avkastningen.

I promemorian togs icke stillning till fragan at vilken instans virde-
ringen skulle anfértros.

Ovriga forslag

I promemorian behandlades dessutom vissa detaljfriagor rorande tomtrat-
ten. Det foreslogs sdlunda att tomtrittsinstitutets anviandning icke sdsom nu
skulle vara inskrankt till tomtindelad mark utan att alla slags fastigheter
skulle kunna bli foremal for tomtrattsupplatelse. Bland ovriga forslag mé
namnas att skyldighet skulle inféras att lata inskriva saval sjilva tomtratts-
upplatelsen som senare fang till tomtritt.
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Yttrandena éver promemorian

Yttranden ver promemorian ha inkommit fran kammarkollegiet (som
bifogat utlitanden fran stiftsnimnderna i Uppsala, Lund, Géteborg och
Harnosand), domiinstyrelsen, bostadsstyrelsen, bank- och fondinspek-
tionen, sparbanksinspektionen, forsikringsinspektionen, Stockholms stads
fastighetsnimnd, dritselkamrarna i Goteborg, Malmd, Norrképing och
Visteras, svenska stadsforbundets styrelse, styrelsen for konungariket
Sveriges stadshypotekskassa, styrelsen for svenska bostadskreditkassan,
aktiebolaget Stockholms tomtrattskassa, svenska bankforeningen, svenska
sparbanksféreningen, svenska forsikringsbolags riksforbund, Sveriges fas-
tighetsigareférbund, Sveriges industriférbund, hyresgisternas sparkasse-
och byggnadsféreningars riksférbund (HSB), Stockholms tridgardsstads-
foreningars centralférening, Bromma representantférsamling, Alsten-Noc-
keby tridgardsstadsférening, Stockholms handelskammare och Skénes han-
delskammare.

Kooperativa férbundet, aktiebolaget Goéteborgs tomtritiskassa, Enskede
villadgareforening och tjanstemannasamhaillets vid Moérby egnahemsfor-
ening m. b. p. a., vilka haft tillfalle att yttra sig, ha icke begagnat sig dérav.

Huvudprinciperna i férslaget ha i det stora flertalet yttranden uttryck-
ligen tillstyrkts eller lamnats utan erinran. Av de remissinstanser, som av-
givit helhetsomddmen om forslaget, ha nistan alla uttalat sig i po-
sitiv riktning. Salunda har bank- och fondinspektionen framhéllit att det
innebure ett stirkande av tomtrittshavarens stiallning — och diarmed dven
av tomtrittens kreditvirde — utan att de samhélleliga intressen som upp-
bure tomtréttsinstitutet triaddes for néra. Stadshypotekskassan och bo-
stadskreditkassan ha forklarat sig anse den foreslagna konstruktionen
indamélsenlig och #dgnad att starka tomtrittens stdllning. Stockholms
tomtrdttskassa har uttalat att forslaget syntes dgnat att ur kreditsynpunlt
gora tomtritten praktiskt taget likviardig med dganderitten. Forsdkrings-
inspektionen har funnit de framlagda riktlinjerna vara vil limpade att lag-
gas till grund for en reformerad lagstiftning om tomtratt. Stadsforbundet
har foérklarat, att beredningens forslag pa atskilliga punkter innebure ett
erkdnnansvirt tillmotesgidende av de énskemal, som tidigare framforts fran
forbundets sida, och sammanfattningsvis uttalat, att de i promemorian
uppdragna riktlinjerna i stort sett finge anses barande. Stockholms han-
delskammare har anfort, att den avvidgning av motstridiga intressen vil-
ken kommit till uttryck i promemorian syntes utgéra en #dndamaélsenlig
16sning. Skdnes handelskammare har som sin mening uttalat att bered-
ningen lyckats astadkomma en i huvudsak lamplig 16sning av problemet,
vilken med bibehallande av tomtrattsinstitutets foérdelar for markagaren
skulle medféra en sakrittsligt tryggare position fér tomtrattshavaren och
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darmed édven en visentlig 6kning av tomtrattens viarde som beldnings-
objekt.

Endast nagra fa remissinstanser ha stallt sig avvisande till forslagets
huvudprinciper. Bland dessa ar det allenast HSB som helt avstyrkt forsla-
get. Forbundet har forklarat sig icke kunna godtaga forslaget att avgilden
under l6pande upplatelsetid skulle kunna héjas pa grund av intridd mark-
virdestegring, vilket férslag syntes utgéra en forutsitining for ovriga fore-
slagna andringar. Over huvud vore férbundet icke Gvertygat om att ny lag-
stiftning om tomtritt behévdes. Aven kammarkollegiet och Malmé stads
dritselkammare ha gjort invandningar mot vissa av huvudprinciperna i
promemorian. Fastighetsdgareférbundet har anfort att tomtratten fran att
ha varit avsedd som ett hjalpmedel for den enskilde att till rimligt pris
kunna skapa ett eget hem blivit ett medel till tjanst for kommunernas
strivan att helt 6vertaga kontrollen 6ver mark och byggnader avsedda si-
vial for bostadsindamal som for industrier och annat. Enligt férbundets
mening vore denna utveckling olycklig. Férbundet kunde icke acceptera
tanken pa att stdrka upplitarens stillning for att underlitta de dispositio-
ner, som kunde foranledas av ett kommunalt markmonopol, eller sasom ett ‘

led i markvérdestegringens indragning till det allminna. Frian dessa ut-
gangspunkter har férbundet funnit anledning till erinran mot vissa av de i
promemorian framférda forslagen.

Forslaget att tomtrédtten konstrueras som en till tiden obegréan-
sad, frdn tomtrattshavarens sida ouppsédgbar ratt
har i princip tillstyrkts eller lamnats utan erinran i nistan alla yttranden.
Manga remissinstanser ha uttryckligen uttalat att denna konstruktion
syntes dndamaélsenlig. Darvid har framhallits att pa detta sitt skulle vinnas
en enkel 16sning av vissa problem, som enligt gillande lag uppkomme
vid uppléatelsetidens utgang, nimligen om optionsritt och om inteckningars
stallning vid forlingning av upplatelsetiden.

Kammarkollegiet har emellertid ifragasatt att tomtratten fortfarande
skulle vara tidsbegridnsad. Som skil hiarfér har aberopats att enligt
den historiska erfarenheten en stdndig nyttjande- och besittningsratt haft
en stark tendens att 6verga till 4ganderatt. Om institutet skulle kunna fylla
sin uppgift enligt programmet, syntes det sédkrare, att upplatelsen gjordes
tidsbegransad. Malmé stads drdtselkammare har anfort att man hade or-
sak att stilla sig tveksam till upplatelser for all framtid och i detta sam-
manhang hénvisat till att den gamla s. k. tomtoéresriatten med tiden visade
sig mindre lyckad. Enligt kammarens mening borde ytterligare Gverva-
ganden ske, innan man bestamde sig for en till tiden i princip obegransad
ritt. Fastighelsdgareforbundet har ansett att ett slutgiltigt stadndpunkts-
tagande till fragan borde ansta tills det material, pa vilket foérslaget grun-
dade sig, utforligt redovisats.
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I ett par yttranden har uppsédgningsriatt for tomtratts-
havaren i vissa situationer férordats. Kammarkollegiet har uttalat att
det pa goda grunder kunde ifragasittas, om det vore mdjligt att uppstilla
tillrackliga garantier mot obefogad hdjning av avgilden. Med hénsyn hér-
till borde tomtrittshavaren forbehéallas mojlighet att mota en oskilig av-
gildshojning med uppsigning med ty atféljande inlésen av byggnader och
andra tillbehér. Vidare kunde en planindring leda till en sddan forsam-
ring av tomten, att tomtriattshavaren borde fa ritt att frintridda avtalet.
Det kunde ifragasittas, om icke detsamma borde gilla, s snart genom
tomtigarens eller plansamhillets atgorande tomtritten undergétt en virde-
minskning, som ej kunde anses ringa. Fastighetsigareforbundet har ansett
att tomtritishavaren borde dga riitt att frantrada avialet mot erhéllande
av losen for byggnaderna, om avgilden hojdes med mer an visst procent-
tal. Forsdkringsbolagens riksférbund har varit inne pa samma tanke, men
forklarat att en dylik skyddsbestimmelse mahdnda vore overflodig, om
av de i lagtexten angivna grunderna for avgildens faststillande klart fram-
ginge, att hansyn finge tagas endast till sidan markvirdestegring, som
tomtrittshavaren i det sirskilda fallet kunde tillgodogora sig. HSB har
gjort gillande att det i fraga om egnahem och bostadsrattsféoreningar vore
tinkbart att tomtrattshavaren icke kunde béra den dkade ekonomiska
belastning, som en avgildsh6jning innebure, och att det ej heller inom kret-
sen av spekulanter pa tomtriatten funnes nagon som kunde bira den okade
avgilden. Om tomtriattshavaren da icke hade mdjlighet att tvinga tomt-
agaren att losa byggnaderna, komme tomtrattshavaren att berévas fruk-
terna av kanske ménga ars sparande.

I de allra flesta yttrandena har man utan nidrmare diskussion godtagit
principen att tomtagaren skall kunna uppsidga tomtréiatten
vid utgangen av vissa perioder. Bromma representantférsamling har emel-
lertid ansett att nigon uppsiagningsritt 6ver huvud icke borde foreligga,
nar det géillde upplatelse for bostadsiandamal. Eljest kunde tomtritten icke
fa den stadga och erbjuda tomtrittshavaren den trygghet som torde ha
asyftats.

Nigra remissinstanser ha — utan att yrka éndring i forslaget anfort
synpunkter rorande spérsmalet huruvida behov av uppsiagningsriatt kunde
anses foreligga. Salunda har bostadsstyrelsen uttalat att skal funnes, som
kunde motivera uppsigningsriatt. Om exempelvis ett omrade eller en en-
staka fastighet efter uppsidgningstidens utgang skulle anvindas pa annat
sitt 4n tidigare, vore det sdlunda férenat med mindre omgéing att icke be-
hova tillgripa expropriation. Vidare kunde en kommun planera pa lingre
sikt i vetskap om att tomtrattskontrakten kunde bringas att upphéra vid
viss tidpunkt, d4& marken kunde disponeras for annat dndamaéal. For ex-
propriation vore kommunen beroende av Kungl. Maj:ts tillstind, och ut-
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gangen av ett sidant drende kunde icke alltid forutses. Stadsférbundet har
anfort att konstruktionen av tomtritten sdsom en i princip bestindig nytt-
janderiatt konsekvent fullféljd skulle leda till att all uppsdgningsratt bort-
folle och tomtagaren endast genom expropriation kunde atertaga radighe-
ten 6ver marken. I likhet med beredningen ansidge emellertid férbundet,
att tomtagaren icke kunde helt avstd frdn uppsidgningsritt. Vdisterds stads
dritselkammare har funnit den nya konstruktionen av tomftriatten osokt
leda tanken in pa att foretaga den radikala éndringen, att ej heller tomt-
adgaren skulle kunna uppsiga tomtritten. De fall dd enligt promemorian
uppsigning skulle sta tomtégaren till buds torde i praktiken ritt vil sam-
manfalla med expropriationsgrunderna i expropriations- och byggnads-
lagarna. Kammaren vore emellertid icke beredd att utan vidare tillstyrka
slopande av tomtidgarens uppsédgningsriatt utan ville endast fora saken
pa tal.

Stockholms stads fastighetsndmnd har framhallit att uppsagningsrittens
virde i hog grad berodde av reglerna om tomtigarens losenskyldighet.
Skulle tomtigaren dven vid uppsigning ndédgas utgiva ersittning for indi-
rekt skada enligt grunderna i expropriationslagen, komme det knappast
att foreligga nigon anledning fér tomtagaren att avvakta uppségningsfris-
ten i sddana fall — och de torde vara de flesta — d& marken kunde ater-
tagas med stéd av byggnads- eller expropriationslagen.'

De flesta av dem som yttrat sig rérande ldngden av minimifris-
terna for uppsdgning ha uttalat sig for lingre frister an som
foreslogos i promemorian. Salunda har domdnstyrelsen forordat att den
forsta perioden utstrickes till 60 ar. Bostadsstyrelsen har ansett det klokt
med en visentligt lingre forsta tidsfrist an 40 ar. Dérest ritt till uppsag-
ning skulle foreligga redan efter 40 ar, torde betinkligheter uppkomma ur
kreditsynpunkt, dven om losenskyldighet foreskreves. Stadshypotekskas-
san har foreslagit att minimifristen for uppséigning savil forsta gngen
som senare bestimmes till 60 ar. Det syntes kassan icke osannolikt att den
legala uppsiagningsfristen komme att tillaimpas i kontrakten. En dylik ut-
veckling kunde komma att uppfattas som en foérsvagning av tomtritten och
dess kreditviarde. I samma riktning och i dnnu hogre grad torde redulktio-
nen av de foljande uppsigningsfristerna komma att verka. Nagra avgo-
rande skél for en dylik forkortning syntes icke foreligga. Vid fragans be-
démande borde beaktas den méjlighet som forelage att bryta ett tomtriitts-
forhallande genom expropriation dvensom det forhallandet att uppsigning
icke erfordrades for att tomtigaren skulle kunna tillgodogora sig mark-
virdestegringen. D& salunda tomtriatten — och dess kreditvirde — kunde
forstirkas genom ldngre uppsigningsfrister an i promemorian ifragasatts
utan att dirigenom tomtégarens intressen trédddes for néra, borde en sadan
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férstarkning ske. Bostadskreditkassan och sparbanksinspektionen ha abe-
ropat samma synpunkter. Fastighetsigareférbundet har uttalat att forsla-
get om icke tidsbegrinsade upplatelser enligt féorbundets mening kunde
overviigas endast under forutsitining att fristerna utstriacktes till minst
60 ar forsta gdngen och dérefter till 40 ar. Aven Bromma representantfor-
samling har foreslagit att fristerna bestimmas pa detta satt. Alsten-Nockeby
tridgdrdsstadsférening har ansett att tiderna borde sattas till 50 resp. 30
ar. HSB — som i forsta hand avstyrkt forslaget i dess helhet — har héav-
dat att en forsta upplatelsetid om 40 ar under alla omstindigheter vore
alltfor kort for att bereda tomtrittshavaren rimlig trygghet och oberoende.
Industriférbundet har uttalat att den foreslagna tiden av 20 ar for perio-
derna efter den forsta vore fér knappt tilltagen, i varje fall for den storre
och tyngre industrien, dir planering manga ginger maste ske for lingre
tid dn 20 ar. Stockholms stads fastighetsndmnd har anfort att det — med
hinsyn till mojligheten att genom expropriation bringa tomtritt att upp-
héra — knappast vore erforderligt att géra minimifristerna efter den
forsta perioden sa korta som 20 ar. Det syntes av psykologiska skél vara
bittre att tillampa enhetliga 40-ariga frister. Stadsforbundet har forklarat
att det i och for sig icke hade nagot att erinra mot de 20-iriga fristerna,
men samtidigt velat framhalla att tomtrattshavaren hiarigenom skulle sit-
tas i simre lige dn enligt gillande lag, dar minimitiden for foérlingning
vore 26 ar.

Fran stidernas sida har gjorts gillande att den foreslagna 40-irstiden
vore for lang i fraga om upplatelse for vissa speciella &ndamaél. Sdlunda har
stadsférbundet forklarat att en siddan regel kunde medféra oligenheter vid
upplatelser foér vissa industrier, upplag, bensinstationer och andra mera
kortfristiga andamal. Forbundet ville darfor ifragasitta, om icke tvad mini-
mifrister kunde inforas, en om 40 ar fér upplatelser for bostadsindamél
och en kortare, forslagsvis om 26 ar, for andra upplatelser. Stockholms
stads fastighetsndmnd har uppgivit att namnden i ett icke ringa antal fall
tillampat 26-arig upplatelsetid i fraiga om mark for vissa industrier och
hantverksrorelser, vilka icke kriavde storre byggnader. Ofta hade det héarvid
varit fraga om mark, vars slutliga anviandning icke varit bestimd. Vidare
hade bensinstationstomter med hinsyn till deras kénsliga lige intill tra-
fiklederna forutsatts skola upplatas pa 26 ar. Trots att bebyggelsen i dylika
fall varit av mindre omfattning, hade det dock varit av stort virde for fore-
tagaren att kunna uppféra byggnaderna med stéd av inteckningslan, som
kunnat aterbetalas under upplatelsetiden. Genom den féreslagna dndringen
skulle denna for mindre foretagare synnerligen limpliga upplatelseform
icke vidare kunna ifrdgakomma. Om icke arrendelagen samtidigt dndra-
des, skulle i fortsitiningen icke finnas nigon form fér markupplitelse
mellan 25 och 40 ar. Géteborgs stads drdtselkammare har framhallit sam-

422733 49



»

ma synpunkter och foreslagit att lagstiftningen skulle limna parterna fri-
het att avtala om upplatelsetidens ldngd, nér det gillde upplatelse for in-
dustri- eller affarsindamal.

Malmé stads dritselkammare har uttalat sig for full avtalsfrihet rérande
fristernas lingd och Vidsterds stads drdtselkammare har ansett att frihet
borde foreligga att inom ramen foér nu gallande bestimmelser triffa avtal
om tomtrittstidens lingd, ndr upplitelsen avsige annat dndamdl éan
bostadsbebyggelse.

Stadsférbundet har vidare framhallit att det i praktiken ganska sillan
komme att intriffa att tomtéigarens behov av att disponera marken for
annat findamal exakt sammanfoélle med uppsidgningsperiodens utging. Vid
sddant forhillande maste det i regel bli ett gemensamt intresse for tomt-
digare och tomtrittshavare att tomtritten finge besta, till dess behovet av
annan markanvindning bleve akut. Enligt promemorian syntes emellertid
mojlighet icke foreligga att forlinga tomtritten under dessa vintedr. Att
marken kunde utarrenderas for kortare tid till den tidigare tomtrattshava-
ren hade denne foga glidje av, eftersom kreditunderlaget bortfallit sam-
tidigt med tomtritten, och samhillet kunde regelmaissigt icke vara betjént
med att behéva upptrida som hyresvird med allt vad detta forde med sig
betriffande underhillsskyldighet m. m. Stockholms stads fastighetsnimnd
har anfért liknande synpunkter.

Ménga remissinstanser ha efterlyst en nirmare precisering av de
skdl som skola kunna féoranleda uppsidgning. Salunda
har stadsforbundet anfort, att det icke synes klart, huruvida det i prome-
morian anvidnda uttrycket »annat dndamal» vore ett plantekniskt villkor
eller om det finge fattas vidstriacktare. Ett legitimt behov att uppsiga tomt-
ritt kunde foreligga exempelvis for att utan att dndra den planméssiga
markanvindningen dstadkomma en anpassning av bebyggelsen efter dnd-
rad stadsplan eller for att upplata ett redan utnyttjat industriomride &t
annan fér omgivningen bittre avpassad industri. Drétselkamrarna i Gaéte-
borg och Visterds ha gjort uttalanden av i huvudsak samma innebérd.

Bankféreningen har gjort gillande att en forutsittning for uppsigning
maste vara, att det nya dndamalet pa négot sitt aktualiserats och att mar-
kens behovlighet for detta dndamal konstaterats. Vid lagstiftningens ut-
formning borde tillborligt beaktande dgnas detta fran rattssikerhetens syn-
punkt langt ifran oviktiga sporsmal. Férsdkringsbolagens riksforbund har
uttalat att en mindre dndring i friga om #andamalet med upplitelsen ej
borde kunna foéranleda uppsiagning. Detta borde klart utsigas i lagtexten
eller motiven. Industriférbundet har funnit det angeliget att de skil som
skulle kunna féranleda uppsigning noggrant preciserades i lagtexten. Upp-
sdgningsratt borde medgivas endast da tomtéigaren hade ett visentligt in-
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tresse av att fi anviinda marken for annat andamal. Stockholms handels-
kammare har gjort ett liknande uttalande. Alsten-Nockeby trddgardsstads-
forening har for sin del havdat att uppsédgning ej borde fa ske av det ska-
let, att tomtigaren ville upplata marken fér hyreshus i stillet for villor.
Mojlighet borde beredas till objektiv provning huruvida i det sarskilda fal-
let forutsiattningarna fér uppsidgningsratt forelage. Bromma represenlant-
forsamling — som i forsta hand avstyrkt uppsédgningsratt i fraga om upp-
latelse for bostadsindamal — har uttalat att de andamal, for vilka upp-
sdgning skulle kunna ske, borde starkt begridnsas och niara anknytas till
expropriationsindamalen. Uppséigning borde under inga forhéllanden fa
begagnas for att utnyttja marken for intensivare bebyggelse fér bostads-
dndamal dn den for vilken tomtritten vid upplételsen varit avsedd.

HSB har antoért att uppsidgningsritten kunde komma att anvindas for
ovidkommande syften, exempelvis si att tomtagaren genom uppsiagning av
tomtrattsavtal med kooperativt arbetande tomtrittshavare inloste byggna-
derna och overforde dem till ett av tomtdgaren #gt eller kontrollerat fore-
tag att anvindas for samma dndamal som foérut. Det vore diarfér under alla
omstiandigheter nédvindigt att tomtrattshavaren tillférsikrades options-
ritt, ndr marken skulle anvindas fér samma dndamal. Med avseende & sa-
dana fall dir ny stadsplan féreskreve en betydande éindring av byggnads-
sitt och exploateringstal, ehuru marken savil fore som efter findringen
skulle anvidndas foér bostadsindamadl, har fastighetsdgareférbundet gjort
gillande att tomtrattshavaren borde fa tillfille att, om han si kunde och
ville, fullf6lja den nya bebyggelseplanen.

Endast i ett yttrande, nimligen det av Malmé stads dritselkammare av-
givna, har hivdats att tomtigaren borde fga hidva avtalet pa
grund av kontraktsbrott frdn tomtriattshavarens
sida. Det syntes kammaren oklart, i vilken utstrickning domstol hade
mojlighet att genom vitesforeliggande astadkomma rittelse. Detsamma
géllde frigan i vad méan rittelse i exekutiv ordning vore méjlig. Enligt all-
méinna rittsgrundsatser kunde i regel ett avtal hivas, om medkontrahen-
ten gjorde sig skyldig till kontraktshrott av visentlig betydelse. Det syntes
icke lampligt att i detta hinseende stilla en tomtrittsupplatare i sirklass.
Fall kunde under den linga kontraktstiden och sirskilt om tomtritten
gjordes obegrinsad till tiden — uppkomma, di det kunde framstid som det
riktiga, att avtalet hdvdes. Inteckningshavarna borde dirvid skyddas ge-
nom bestimmelser om l6senskyldighet.

Forslaget att omreglering av avgialden skall kunna ske un-
der tomtrittens bestind och anknytas till vissa tidsperioder, fristiende i
férhallande till uppsagningsfristerna, har i princip tillstyrkts eller limnats
utan erinran i det stora flertalet av yttrandena. Nigra av de remissinstan-
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ser, som i och for sig icke haft nagot att erinra mot forslaget, ha emellertid
framhallit att en anpassning av avgilden efter dndringar i markvirdet
vore forenad med betydande praktiska svarigheter.

HSB har sasom redan nimnts, under adberopande av de nackdelar som
enligt forbundets mening vore forenade med avgildshéjningar, helt av-
styrkt de i promemorian framférda forslagen. Forbundet har anfért b1,
foljande.

I princip foéranleder ju icke markvirdestegring till att byggnader pa mark som
stiger i virde bli mera riintabla; snarare tviartom. Det dr forst vid ett utnyttjande
av marken for ett annat indaméil eller vid ett bittre utnyttjande av marken for
samma #ndamal, som markvirdestegringen realiseras. Det synes i hog grad sto-
tande, att tomtigaren, utan att annan anvindning eller vidare anvindning fore-
kommit, skulle ha mojlighet att, exempelvis pa den grund att ny stadsplan lagts
dver marken, kriva hogre avgild. Detta i synnerhet som i promemorian foreslas,
att tomtritten skall vara fran tomtrittshavarens sida ouppsigbar och tomtritts-
havaren saledes icke skall ha nigon mojlighet att frivilligt frantrida avtalet.

Aven fastighetsigareférbundet har stillt sig kritiskt till forslaget. For-
bundet har papekat att i nu gillande tomtrittsavtal avgilden regelméssigt
bestimts att utgd med oférandrat belopp under hela upplatelsetiden. Denna
ordning hade utgjort en av de grundliggande faktorerna i avtalet, vilken
for tomtrattshavaren maojliggjort en kalkyl pa lingre sikt. Den nuvarande
ordningen, som grundats pa praktiska erfarenheter, maste givas foretrade
framfor promemorieférslaget. Den bostadssociala grundtanke, som lage
bakom tomtriitten, skulle motverkas av den okade osikerhet for savil
tomtrittshavare som kreditgivare och hyresgister, som skulle f6lja av 16n-
samhetskalkylens sonderryckande med relativt korta tidsmellanrum. For-
bundet ville diarfér uttala att — om avtalen icke bleve tidsbhestimda av-
gildshojning borde kunna komma i friga forst efter ett tidsintervall, som
icke understege 60 ar och som limpligen kunde sammankopplas med den
forsta uppsiigningsperioden. Vidare borde tomtrittshavaren dga ratt att
frantrida avtalet mot erhallande av lésen, om hojningen overstege visst
procenttal.

Bromma representantférsamling har ansett det béra foreskrivas att av-
gillden varje gang icke finge hojas mer én viss procent av den tidigare gil-
lande avgilden.

Forslaget att minimifristen for avgildsreglering skall
utgora 20 ar har tillstyrkts eller lamnats utan erinran i de flesta av ytt-
randena.

Malmé stads dritselkammare har emellertid ansett att full avtalsfrihet
borde rada angiende fristens lingd. Vdsterds stads dritselkammare har
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ifragasatt avtalsfrihet vid upplatelse fér annat andamal dn bostadsbebyg-
gelse.

En forkortning av fristen har ifrdgasatts i tva yttranden. Sélunda har
kammarkollegiet anfért att mot forslaget méjligen kunde anmirkas att
under perioder, d4 ett stabilt penningvirde icke uppritthoélles, tidrymden
mellan varje omreglering bleve for ling. Med tanke pa tomtrittshavarnas
trygghet ansage kollegiet dock, att en omreglering icke borde fi ske for
forsta gangen forrdn 20 ar forflutit. Diaremot skulle mojligen perioderna
direfter kunna begrinsas till 10 &r. Vdsterds stads dritselkammare har
ifrigasatt, om icke en téatare avgildsreglering vore motiverad, forslagsvis
vart femtonde ar. Fall kunde iven intraffa da en extraordinir ritt till av-
gildsreglering skulle vara motiverad, t. ex. vid en katastrofal d4ndring i pen-
ningvirdet. Mahinda kunde det dock forutsittas, att rittelse i dylikt fall
komme att dstadkommas genom lagstiftning.

A andra sidan har forlingning av minimifristen férordats i nagra ytt-
randen. Stadshypotekskassan har silunda ifragasatt, om icke tidsfristerna
borde goras betydligt lingre dn som foreslagits. De pa forhand oberikneliga
héjningar av avgillden, som kunde komma till stdnd, maste innebdra ett
visst osikerhetsmoment vid kreditbedomningen, vilket ju kortare fristerna
gjordes framtridde desto starkare. En héjning av avgilden spelade mé-
hinda icke sa stor roll i fraga om hyreshus, dir en tomtrittshavare borde
ha mojlighet att kompensera sig genom hyreshdjningar. Betraffande egna-
hem kunde diaremot en avgildshojning ofta nog visentligt rubba tomt-
rittshavarens forutsittningar att finansiera sina bostadskostnader. Bo-
stadskreditkassan har foreslagit att minimitiden bestdmmes till 30 &r. Som
skil harfor har aberopats att ett lingfristigt ordnande av sekundérkredi-
ten pa rimliga villkor hérigenom skulle underlattas. Sekundarlan lopte
alltid med amortering. En amorteringsplan pa 20 &r medférde i allménhet
en sd tung belastning, att den nippeligen kunde rymmas inom gangse
hyresberikningar. Sparbanksinspektionen har funnit en férlingning av
fristen vara motiverad fraimst med hinsyn till egnahemséigarna. Egnahems-
dgarens strivan att under sin mest arbetsféra alder pa ett betryggande sitt
sérja for sin alderdoms bostadsproblem torde motverkas i samma man som
méjligheten till avgildsreglering 6kades. Avgildsregleringen innebure aven
for kreditgivningen ett osikerhetsmoment. Alsten-Nockeby irddgdrdsstads-
forening har uttalat sig for att fristen bestimmes till 30 ar.

Betriaffande grunderna for avgildens bestimmande
vid omreglering ha Malmé stads dritselkammare, bankforeningen,
industriférbundet, Stockholms och Skanes handelskamrar samt Alsten-
Nockeby tridgdrdsstadsforening framhallit énskviardheten av att vissa ob-
jektiva normer for avgildens berdknande faststiilldes i lagen.
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Kammarkollegiet har for sin del uttalat att det férefolle omojligt att né
fram till nagra objektivt fullt hallbara grunder fér bedémande av vad som
kunde vara skilig avgildsh6jning pd grund av markvirdestegring.

Stadsférbundet har erinrat om de svarigheter, som instillde sig,
di det gillde att faststdlla, om och i vad mdn markviarde-
stegring verkligen intriatt. Forholle det sig sa, att inom ett samhille
eller omrade all eller praktiskt taget all f6r bostadsbebyggelse avsedd mark
upplates med tomtritt, maste enligt féorbundets mening de vid tiden for av-
gildsregleringen av sambhillet tillimpade avgidldsnormerna fér nya uppla-
telser f4 en avgorande betydelse vid bedomandet av, huruvida dldre avgil-
der borde bibehallas, hojas eller sinkas. Drdtselkamrarna i Goteborg och
Visterds samt Stockholms stads fastighetsndmnd ha framhallit liknande
synpunlkter.

Bankforeningen har ansett att virdestegringens beridkning i princip
borde anknytas till taxeringsvirdets dndringar. En férutsittning harfor
vore dock att taxeringsnidmnderna tillhélles att franga den praxis, som vid
sidan av foérfattningarna pa sina hall utbildats, ndmligen att tillimpa an-
nan virderingsgrund in saluvirdet vid taxering av mark, som vore uppla-
ten under tomtritt. Aven Stockholms handelskammare och Alsten-Nockeby
triddgdrdsstadsforening ha uttalat sig for att taxeringsvirdet tages till ut-
gangspunkt for avgildsregleringen.

Betriffande forfarandet vid avgéaldsreglering har bl a.
stadsférbundet framhallit, att 6verenskommelse torde bli det normala;
provning av avgildens storlek genom en utomstiaende instans skulle sdlunda
erfordras endast i undantagsfall.

Att provningen anfortros &t expropriationsdomstol har férordats av
kammarkollegiet, bostadsstyrelsen, stadsforbundet, Stockholms stads fas-
tighetsndmnd, drdtselkamrarna i Géteborg och Visterds, fastighetsdgare-
forbundet och Bromma representantférsamling. Som skil hirfér har &be-
ropats dels att expropriationsdomstolarna kunde antagas dga speciella for-
utsidttningar for att avgora dessa fragor, dels att detta forfarande for par-
terna skulle bli billigare an ett skiljemannaférfarande.

Bankféreningen och Skdnes handelskammare ha funnit det ofrankom-
ligt att sddana érenden i en eller annan form skulle kunna fullféljas till
domstol.

Sparbanksforeningen har sagt sig forutsitta att inteckningshavarna dven
i de fall da fragan hianskoétes till sarskild provningsinstans betraktades som
parter eller i varje fall finge tillfille att framféra sina synpunkter och
yrkanden.

Roérande kostnaderna for forfarandet i drende angdende
héjning av avgild har HSB anfort att det synes orimligt att tomtrittshava-
ren skulle kunna aliggas att svara ens for nagon del av dessa kostnader.
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Forslaget att tomtagaren skall vara skyldig att, nir tomtratten
upphér, ersdtta tomtriattshavaren for vidrdet av bygg-
nader och andra anldggningar i det skick de di befinna sig
har, sdvitt angar upplatelser fér bostadsindamaél, lamnats utan erinran. 1
atskilliga yttranden har betonats att forslaget innebure betydelsefulla for-
delar i kredithinseende. Stadsforbundet har forklarat att fragan, i vad mén
samhillet borde tillférsikras mojlighet att indraga dven sidan viardesteg-
ring, som hanforde sig till byggnader och andra anliggningar pa tomten,
icke lampligen borde angripas i detta sammanhang. Det skulle férsvara
tomtrattskrediten och i allmidnhetens 6gon diskriminera tomtritten, om
indragningen av virdestegringen ginge lingre én till markvirdestegringen.
Malmé stads drdtselkammare har i anslutning till férevarande sporsmal ut-
talat, att den enda virdestegring & byggnad, som borde tillfalla tomt-
riattshavaren, vore den som motsvarade penningvirdets fall. All annan
virdestegring berodde pa samhaillets utveckling och borde anses belépa pa
marken. Virderingsgrunderna borde enligt kammarens mening bygga pa
dessa synpunkter.

Betraffande upplatelser for industri- och affarsbebyggelse har fran sti-
dernas sida framstéllts vissa invandningar mot forslaget. Sdlunda har
stadsforbundet forklarat sig allvarligt vilja ifragasitta, om det kunde vara
lampligt att i dylika fall tillimpa samma regler som vid upplitelse fo6r bo-
stadsandamal. Sarskilt da det gallde upplatelse for mera kortfristiga dnda-
mél innebure tomtriattsformen i férhallande till ligenhetsarrende sidana
fordelar ur kreditsynpunkt, att tomtratten kunde bli begirlig dven utan
skyldighet for tomtiagaren att vid uppségning inlésa byggnader och anligg-
ningar. Detta sammanhingde med att kreditanspraken i dessa fall vore av
annat slag och tillite kortare amorteringstider. Férbundet ansige det bora
overvigas, om icke bestimmelserna angiende losenskyldighet vid uppla-
telse for industri- och affarsindamal kunde goras dispositiva. Stockholms
stads fastighetsndmnd har gjort gillande, att med hansyn till de ekono-
miska konsekvenserna for kommunerna samma regler knappast kunde
tillampas for industrier som for bostadshus, i varje fall icke fér industrier
med speciellt for foretaget utformade byggnader. Det syntes angeliget att
lagstiftningen utformades si, att den medgave avvikelse i detta fall. Vi-
dare borde alltjadmt finnas mojlighet att verkstilla kortare upplatelser for
smiindustri och hantverk, vilka icke vore férenade med losenskyldighet.
Goteborgs stads drdtselkammare har uttalat att kreditproblemen vid upp-
latelse for industri- och affiarsbebyggelse i regel torde kunna losas utan att
tomtigaren ikliddde sig losenskyldighet. Goteborgs stad hade hittills pa na-
got undantag nir upplatit tomtritt for dylika dndamal utan l6senskyldig-
het. En lagstadgad losenskyldighet skulle féor kommunerna i vissa fall
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kunna bli oskiligt betungande, sarskilt om ersittning skulle utga for for-
lust pd grund av avbrott i rérelse o. d. Nar det géillde upplatelse for indu-
stri- eller affirsindamal borde darfor lagstiftningen liksom hittills limna
parterna frihet att avtala om eventuell 16senskyldighet. Aven Vidsterds stads
drdtselkammare har uttalat sig fér avtalsfrihet i detta hinseende.

Kammarkollegiel har framhallit att byggnader och 6vriga anliggningar
borde virderas som om tomtrittshavaren innehade tomten med #ganderitt.
Byggnadernas och anliggningarnas virde i tomtigarens hand borde sa-
lunda icke tagas till utgdngspunkt. Detta virde kunde pa grund av stads-
planedndringar vara sa lagt som rivningsvirdet.

Rorande losenskyldighetens omfattning har industri-
forbundet anfort att en losenskyldighet, som limnade asido industriidka-
rens for speciell tillverkning avsedda maskiner och annan utrustning, i
manga fall skulle bli av féga virde. De for driften av en industri anskaf-
fade maskinerna representerade ofta ett storre virde in sjilva byggna-
derna. Skdnes handelskammare har ansett att lésen borde utgd iven for
anlidggningar, som icke omfattades av tillbehorsbegreppet, om de icke kunde
anviandas pA annat hall.

Flera remissinstanser ha berort frigan om och i vad man erséiattning
skall utgd foér férlust, som tillskyndas tomtrittshavaren genom
atten av honom driven rorelse vid tomtrittens upphérande méste
nedlidggas eller flyttas. Bank- och fondinspektionen har an-
fort att det enligt dess mening bist skulle 6verensstimma med riktlinjerna
i promemorian, att 16senskyldigheten finge avse jamvil forlust pa grund
av rorelsens nedliggande. A andra sidan maéste erkiinnas, att inférande av
en tvingande lagregel av sddant innehdll sannolikt skulle ingiva tomt-
agarna stora betdnkligheter mot att upplata industrimark med tomtritt
och didrmed motverka den utbredning av tomtrittsinstitutet, som ur andra
synpunkter vore énskvird. Det syntes icke uteslutet att denna intressekon-
flikt ej kunde 16sas pa tillfredsstillande sitt, vilket skulle innebira att
tomtrattsinstitutet endast i vissa fall kunde anviindas fér industriindamal.

Bankforeningen, fastighetsigareférbundet, industriférbundet samt Stock-
- holms och Skdnes handelskamrar ha understrukit vikten av att ersittning
utgdr fér forluster, som tillskyndas tomtrittshavaren genom att han néd-
gas avbryta eller flytta sin rorelse. Industriférbundet har i anslutning hér-
till framhallit att en i gdng varande industri alltid hade inventarier och ut-
rustning, som ej kunde anviindas i en nyuppférd anliggning. Forluster
kunde vidare uppkomma genom driftsavbrott och flyttningskostnader. For
sddana industrier, som krivde specialutbildad arbetskraft, vore det dess-
utom foérenat med stora svérigheter att flytta en fast arbetarstam.

Mot det i promemorian gjorda uttalandet att 16sensk yldigheten
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kunde begrinsas genom dndaméalshestimmelser i avia-
let har Stockholms handelskammare anmarkt, att ur kreditsynpunkt be-
svirliga konsekvenser skulle kunna uppsti, om en tomtrittshavare i strid
med en restriktiv indaméilsbestimmelse utvidgat sin verksamhet och lagt
denna som bas for 6kade krediter.

Bostadsstyrelsen har framhallit att onddiga kostnader, som
efter skedd uppsidgning nedlagts a byggnad, icke borde be-
aktas vid losenbeloppets faststédllande.

Vad angdr forfarandet for losenbeloppets faststil-
lande ha kammarkollegiet, bostadsstyrelsen, stadsférbundet, Stockholms
stads fastighetsnamnd, drdtselkamrarna i Géteborg och Visterds, fastig-
hetsdgareforbundet och Bromma representantférsamling forordat; att er-
sittningen, om 6verenskommelse ej triffas, bestimmes av expropriations-
domstol.

Bank- och fondinspektionen har diaremot ansett skiljemannaférfarande
vara att foredraga, enir dels hiarvid mera differentierade mojligheter till
anlitande av erforderlig sakkunskap torde foreligga, dels kostnaderna for
forfarandet sannolikt skulle bli lidgre &n vid expropriationsdomstol. Rétt
borde emellertid foreligga att hos domstol fullfélja talan mot skiljenimnds
beslut. '

Sparbanksinspektionen har uttalat sig for ett stadgande av samma inne-
hall som 32 § andra stycket expropriationslagen.

Kammarkollegiet har férordat att kostnaderna for forfaran-
det alltid skulle stanna & tomtiégaren, mojligen med det undantaget att
tomtrattshavaren kunde aldggas betalningsskyldighet, om expropriations-
domstolen funne uppenbart, att det av tomtigaren erbjudna lésenbeloppet
varit tillrackligt.

Atskilliga remissinstanser ha ifragasatt f6rbud mot vissa slag
av avtalsvillkor. Bostadsstyrelsen har framhallit att den nuva-
rande avtalsfriheten medfért att i tomtrattskontrakten intagits ett stort
antal sidrbestammelser for olika orter, avsedda att tillgodose tomtigarens
intressen sivil av langsiktig art som av tillfallig, mera krisbetonad karak-
tar. Lampligheten hirav kunde ifragasittas. For tomtrattens kreditviarde
skulle det vara av stor betydelse, om enhetliga upplételsevillkor kunde till-
lampas. Avseviarda fordelar skulle vinnas, om en viss begridnsning av av-
talsfriheten inférdes och i lagen angaves alla villkor, som finge och skulle
gélla vid upplatelse av tomtritt. Sparbanksinspektionen har ansett att det
skulle vara en stor fordel, om tomtrattens innehall i mojligaste méan bleve
bestamt i lag. Vitesbestdmmelser i tomtréttsavtal vore enligt inspektionens
mening avgjort olampliga. Problem som icke avsage tomtratten siasom sa-
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dan borde icke losas genom att tomtritten deklasserades i férhallande till
fast egendom. Med de undantag som betingades av att upplitaren skulle
bevara marken i sin 4go och forbehalla sig markvirdestegringen borde sa-
vitt mojligt samma regler gilla fér bebyggelsen och dess utnyttjande, oav-
sett om den hinfordes till tomtritt eller fast egendom. Bankféreningen har
framhallit angeldgenheten av att lagstiftningen utformades si, att skillna-
den mellan tomtritt och dganderiatt inskranktes till det for tomtritten essen-
tiella. Stockholms och Skdnes handelskamrar ha uttalat sig i samma rikt-
ning. Aven forsdkringsbolagens riksforbund har tagit avstand fran de for
tomtrattsinstitutet som sadant frammande upplitelsevillkoren. Férbundet
har funnit det vara i hog grad angelaget att en si langt gdende standardi-
sering av kontrakten som mojligt komme till stdnd. Alsten-Nockeby irdd-
gdrdsstadsforening har uttalat att begransningar i tomtritten med bostads-
politiskt syfte icke borde fa férekomma.

Malmé stads drdtselkammare har daremot ansett, att tomtigarna dven i
fortsittningen borde ha mdjlighet att i tomtrittsavtal intaga bestimmelser
till forhindrande av hyresspekulation och spekulation i egnahem. Tva av
kammarens ledamoter ha emellertid uttalat motsatt uppfatining.

Forslaget att utstrdcka tomtrédttens anvandningsom-
rdde har i flertalet yttranden icke alls berorts. Bland dem som uttalat sig
i frigan dro meningarna delade. Pa en punkt synes emellertid enighet rada,
nimligen att tomtratt bor kunna begagnas dven betraffande annan i stads-
plan ingdende mark dn tomt. Drdtselkamrarna i Goleborg och Visterds ha
framhallit att verkligt behov visat sig foreligga att kunna upplata tomtritt
inom vissa specialomraden, t. ex. hamnomréaden.

Att tomtratt skall kunna anvidndas betriffande alla slag av mark har
oreserverat tillstyrkts av domdnstyrelsen, bostadsstyrelsen, bank- och fond-
inspektionen samt drdtselkamrarna i Norrképing och Visterds.

Stadsforbundet har varit mera tveksamt men har stannat for att till-
styrka forslaget. Férbundet har anfért att mot upplatelse av icke tomtinde-
lad mark under tomtratt talade, att full visshet om markens framtida an-
viandning enligt faststilld plan i allménhet icke féreldge vid upplitelsen.
Oftare an eljest kunde det darfér befaras, att samhillet komme att bli
tvunget att uppsidga tomtritten. Inférande av mojlighet att upplata mark
med tomtritt for glesbebyggelse kunde vidare innebira en frestelse for
samhillet att icke i tid sorja for upprattandet av erforderlig stadsplan. Fér
den féreslagna utstrickningen av tomtrittsinstitutets tillimpningsomrade
talade emellertid ett starkt skél, ndmligen att tomtrittsinstitutet, sa linge
frdgan om indragning av markvirdestegringen icke pa annan vig Iésts, ut-
gjorde det enda medlet att 4t samhallet bevara markvirdestegringen; éver
huvud taget torde det vara tvivelaktigt, om nagon annan lésning av detta
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problem kunde vinnas. Under sidana omstindigheter kunde det knappast
vara riktigt att gora institutets anvindning beroende av om marken hunnit
tomtindelas. Géteborgs stads dritselkammare har forklarat sig icke vilja
motsitta sig férslaget men ansett sig bora fasta uppmirksamheten pa den
fara, som liage i att en kommun bunde mark genom tomtrattsupplatelser
utan att ha genomfért den planutredning, som borde foregd sadan upplé-
telse. Stockholms stads fastighetsnimnd har sagt sig hysa vissa betanklig-
heter mot forslaget, enir genom detsamma den stadga och fasthet som
tomtritten i praktiken vunnit kunde komma att dventyras. Namnden an-
sage visserligen att tomtratten borde kunna anviandas overallt dar det vore
fraga om ordnad bebyggelse men ville férorda en viss griansdragning mel-
lan tomtriitten och lagenhetsarrendet.

Kammarkollegiet har motsatt sig att mark utanfor stads- eller byggnads-
plan skall kunna upplitas med tomtratt. Enligt kollegiets mening borde
kommunerna icke uppmuntras att vidtaga si langfristig disposition av
mark, som en tomtrittsupplatelse innebure, innan planliggning dgt rum.
Inom ifrdgavarande omraden torde fastighetsbildning icke tillatas utan
planliggning annat én i undantagsfall. Tomtrittsinstitutets anvindning
utanfor planlagda omraden skulle dérfor bli mycket begrinsad och nagra
birande skil for en si vidstrickt tillimpning hade ej anforts.

Fastighetsigareférbundet har uttalat att upplatelser av tomtratt for
glesbebyggelse ofta skulle bli kortvariga, vilket icke stode i samklang med
forslagets grundprincip. Det syntes ej heller orimligt forutsitta att bebyg-
gelseplaneringen natt den fasthet, som kannetecknades av tomtindelning,
for att upplatelse av tomtritt skulle fa ske. Négot skil att utstriacka tomt-
rittens objekt syntes dirfor knappast foreligga.

Malmé stads dritselkammare har ansett att fragan borde bli foremal for
ytterligare Gverviaganden.

Forslaget om inforande av inskrivningsskyldighet har icke
métt nigon invindning. I flera ytiranden har framhbéllits att denna reform
vore synnerligen vilbehovlig.

Slutligen ma nimnas att Géteborgs stads drdtselkammare och fastighets-
dgareforbundet ifragasatt, huruvida icke institutet borde erhalla ett annat
namn, om tillimpningsomradet utstricktes pa sitt i promemorian foresla-
gits, under det att kammarkollegiet uttalat att institutet, dven om det
skulle kunna avse annat é&n tomt, fortfarande utan oligenhet torde kunna
bendmnas tomtritt.
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Allmiin motivering till férslaget

Vid tomtrittsinstitutets inférande utgick lagstiftaren fran att tomtritten
i forsta hand skulle komma att anvindas som en overgangsform.! Man
tankte sig nirmast, att mark i en stads ytteromraden skulle upplatas un-
der tomtritt for egnahemsbebyggelse och att staden sedermera, nir dess
utveckling medfért behov att utnyttja marken foér en mera intensiv be-
byggelse, skulle silja marken och dirigenom komma i atnjutande av in-
traidd markvirdestegring. I stiillet kunde da nya, fran stadens centrum
mera avligsna omriaden upplatas under tomtritt.

Dessa forutsittningar ha emellertid under utvecklingens gang kommit
att visentligt forskjutas. Av den i det foregiende limnade redogorelsen
framgar, att tomtritt efter hand kommit att anvindas for alla slag av
bebyggelse. Flera stidder ha beslutat att éver huvud icke vidare salja mark.
Allméint rdknar man med att de allra flesta tomtrattsupplatelserna komma
att forlingas vid upplételsetidens utging. Markvirdestegringen forutsittes
skola komma upplitaren till godo icke genom férsdljning av marken utan
genom ait han fér den nya upplételsetiden betingar sig den hdjning av
avgilden som féranledes av intradd viardestegring & marken. Under dessa
férhallanden ar det — sasom forsta lagutskottet framhallit i det utlatande
som ligger till grund for riksdagens framstillning om revision av tomt-
riattslagstiftningen — icke dverraskande att sidana luckor och bristfallig-
heter i lagstiftningen kommit att visa sig, att en revision av lagstiftningen
ar behovlig.

Under den tid som tomtrittsinstitutet bestitt synes — dven inom tomt-
rattsupplatarnas krets — den meningen ha blivit alltmera forhirskande,
att tomtritten bor, savitt det kan ske utan asidosittande av de allminna
intressen som vid dessa upplatelser kriva beaktande, tillgodose i stort
sett samma funktion som tillkommer idganderitten. Tomtriitten uppfattas
ej lingre som en évergangsform till en kommande dganderitt utan som en
slutgiltig reglering av de fragor, som instilla sig vid enskild bebyggelse av
mark i allmén dgo. Som mél fér en revision av lagstiftningen pa detta om-
rdde bor alltsa uppstillas, att tomtrattshavarens stillning savitt mojligt
rattsligt tryggas samtidigt som tomtrittsupplatarens intressen tillvaratagas,
sarskilt darutinnan att han kan tillgodogora sig intradd markvirdestegring
och vid behov férfoga 6ver den upplatna marken fér annat allménnyttigt
andamal. Denna problemstillning innefattar sasom framgar av den av bered-
ningen utarbetade promemorian i méanga fall en avvagning mellan i viss
mén motstdende intressen.

*Forslaget till jordabalk, 1905 s. 257—258.
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I promemorian féreslogs, att den nuvarande utformningen av tomtratten
som en for viss tid upplaten ritt skulle fringis och tomtritten i stallet
konstrueras som en till tiden obegrdnsad, fran tomtrattshavarens sida
ouppsiigbar ritt med forbehall foér markigaren att, da behov dirav fore-
lage, efter utgéngen av vissa tidsfrister kunna uppsiga tomtritten till
upphorande. Den foreslagna konstruktionen byggde pa den forutsitt-
ningen, att markigaren finge mdjlighet att under tomtrittens bestdnd
komma i atnjutande av intrddd virdestegring a marken. Detta skulle en-
ligt promemorian ske genom att tomtrittsavgilden vid utgingen av vissa
i forhallande till uppsigningsfristerna fristiende perioder skulle kunna
omregleras med hinsyn till dndringar i markvirdet. Det stora flertalet av
de myndigheter och organisationer som yttrat sig Gver promemorian har
ansett den foreslagna konstruktionen av tomtritten innebéra beaktans-
virda fordelar framfér den nuvarande och beredningens radgivande
namnd har enhilligt anslutit sig till de i promemorian uppdragna rikt-
linjerna. I nagra yttranden har emellertid forslagets huvudgrunder kriti-
serats. Beredningen kommer i det féljande att nirmare ingd pa de fram-
stallda anmirkningarna men vill redan nu forutskicka att den icke funnit
anledning att frangd den principiella uppbyggnad av tomtrattsinstitutet
som foreslogs i promemorian.

Nagra remissinstanser ha — under hanvisning till att enligt den historiska
erfarenheten stindiga besittningsritter visat en stark tendens att overga till
dganderiatt — uttalat betinkligheter mot forslaget att tomtratten icke
skulle vara tidsbegrinsad. Enligt beredningens mening kan denna invind-
ning icke tillmitas stérre betydelse. Utvecklingen i friga om de édldre
besittningsriitterna torde i hog grad ha paverkats av numera for lange
sedan overgivna rittsaskiadningar, sirskilt teorien om den delade dgande-
ritten. De foreslagna bestimmelserna om mdjlighet att periodiskt omreg-
lera avgilden och att under vissa forutsittningar uppsiga tomtratten sy-
nas vara ignade att motverka ett upprepande av den tidigare utvecklingen.
Risken for att tomtritten sammanblandas med #ganderitt minskas dven
dirigenom att tomtritt i motsats till vissa dldre besittningsratter icke kan
lagfaras utan i stéllet skall inskrivas i en sirskild tomtrattsbok.

Som redan nimnts ir det en ovillkorlig férutsittning for att tomtratten
skall kunna konstrueras sisom en pa obegriinsad tid upplaten rittighet
att mojlighet beredes markigaren att under tomtrittens bestand tillgodo-
gora sig markvirdestegringen. Tva organisationer, som foretrida tomt-
rittshavarintressen, ha emellertid uttryckt farhagor for att omreglering
av avgilden under tomtrittens bestand skulle medféra osikerhet for savil
tomtrattshavarna som kreditgivarna. Den ena av dessa organisationer har
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av detta skil stallt sig avvisande till forslaget i dess helhet. SistnAmnda
organisation har bl. a. ansett det stétande att fastighetsigaren, utan att
anviandningen av marken #ndrats, skulle dga kriva hogre avgald, exem-
pelvis pd grund av att ny stadsplan lagts 6ver marken. Beredningen vill
med anledning hirav till en bérjan framhalla, att vid utformningen av
bestimmelserna om avgildsreglering tillborlig hinsyn givetvis maste tagas
till tomtrittshavarnas och kreditgivarnas intresse av ekonomisk trygghet.
Salunda bor mojlighéten att omreglera avgilden i viss mén begrinsas ge-
nom tvingande lagregler och forfarandet vid avgildsreglering ordnas sai,
att storsta mojliga riattssiakerhet uppnés. I detta sammanhang méa sirskilt
framhallas att omreglering av avgilden ir stringt begrinsad till det vid
tiden for regleringen gillande markvirdet samt att vid uppskattningen
av detta virde hinsyn skall tagas till den for tomtrittshavaren tillatna
anvindningen av marken. Beredningen forutsitter vidare att bestimmel-
serna hirom goras tvingande, i den mén det erfordras for att skydda in-
teckningshavares och andra rittsigares intresse. Vad angar den ovan be-
rorda frdgan om hojning av avgilden pa grund av att ny stadsplan med
okad byggnadsritt faststéllts ar att beakta att enligt forslaget de vid upp-
latelsen gilllande stadsplanebestimmelserna i regel skola inga i upplatelsen.
En stadsplaneindring far da icke liggas till grund fér ett yrkande-om av-
galdshojning utan att tomtrattshavaren gatt med pa att anpassa tomt-
riattsavtalet efter den nya stadsplanen.

Mot foérslaget att tomtratten gores ouppsigbar frdn tomtrattsha-
varens sida ha nagra remissinstanser invint, att avgildshéjning under
vissa omstindigheter borde berittiga tomtrittshavaren att frantrida tomt-
riatten mot erhéllande av l6sen for byggnader och andra anlidggningar.
Beredningen kan icke dela denna uppfattning. Enligt forslaget skall i de
fall d& overenskommelse ej kan traffas fragan om avgildsreglering provas
av domstol efter vissa i lagen angivna grunder. Detta férhéallande maste
anses utgora tillricklig garanti mot oskiliga héjningar av avgilden. Med
héinsyn hirtill synes uppenbart att den omstindigheten att tomtritts-
havaren icke vill eller saknar férmaga att underkasta sig hojningen icke
kan utgora tillrdcklig grund for att alagga markéigaren en betungande
16senskyldighet.

I ett yttrande har ifragasatts att tomtrattshavaren skulle fa ratt att
frantriada avtalet pd grund av att fastigheten forsamrats genom stads-
planeindring. Fragan i vad man stadsplaneindring bor medféra losen-
skyldighet for samhillet dr icke négot for tomtratten specifikt problem.
Samma spoérsmal foreligger namligen betridffande mark i enskild 4go. An-
ledning torde saknas att i detta hinseende behandla en tomtrittshavare
annorlunda 4n en &agare. Enligt byggnadslagen &4r stadsplanesamhalles
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skyldighet att 16sa mark begrinsad till vissa fall. Byggnadslagens regler
om lésenskyldighet méste anses vara tillimpliga dven 4 tomtratt. I ett han-
seende synes emellertid for nirvarande en tomtrittshavare i stadsplane-
drenden intaga en samre stiillning &n en markigare. Enligt rattspraxis
betraktas han nidmligen icke som sakiigare i drende rorande faststallande
av stadsplan. Beredningen anser emellertid att tomtriattshavare genom
andring i byggnadsstadgan bor beredas samma mojlighet som markégare
att bevaka sina intressen i sdana édrenden. I detta sammanhang bor fram-
hallas att beredningen, dven om enligt dess mening den omstdndigheten
att tomtrittens virde minskats genom stadsplaneindring icke bor med-
fora ratt for tomtrattshavaren att uppsiga tomtritten, dock tilligger sa-
dan viardeminskning betydelse fér frigan om avgildens storlek. Salunda
skall enligt forslaget tomtrattshavaren, om tomtrittens viarde avsevirt
minskats till foljd av nya eller dndrade byggnadsbestimmelser, aga pa-
kalla darav foranledd jimkning i avgéldens belopp.

Principen att fastighetens #dgare under vissa forutsattningar
skall kunna uppsiga tomtritten har utan nérmare diskussion godtagits
i nistan alla yttrandena. Nagon enstaka remissinstans har emellertid
ifragasatt, att tomtritten skulle goras ouppsigbar éven fran fastighets-
figarens sida och fdljaktligen kunna bringas att upphdra endast genom
expropriation. Beredningen vill med anledning hirav erinra om att det
allmant uppfattas som ett av huvudsyftena med tomtrattsinstitutet att
samhallet skall kunna atertaga marken utan att anlita expropriation eller
darmed jamforligt tvangsférviarv. Om tomtritten vore ouppsigbar, skulle
med all sannolikhet markviirdet komma att till storre eller mindre del
tillgodoriknas tomtrittshavaren, nagot som icke skulle verensstaimma med
tomtrittsinstitutets indamal. Vissa begransningar i fastighetsidgarens upp-
sagningsritt pakallas emellertid av hiinsyn till den enskildes intresse.

For tomtrattens praktiska anvindbarhet ér det silunda enligt erfaren-
hetens vittnesbord i allménhet av stor vikt, att tomtrattshavarens besitt-
ningsritt till marken ar tryggad under en avsevird tidrymd. Uppsigning
bor diarfor icke fa ske, forrin viss minsta tid forflutit fran upplatelsen.
Det kan emellertid ej heller tillitas, att tomtritten efter utgingen av denna
tid skulle kunna uppsidgas nir som helst. Tomtrittshavarens stillning
skulle i sa fall bli alltfor oséker, vilket skulle innebira betydande oldgenhe-
ter, bl. a. i kredithinseende. Beredningen har darfoér kommit till den uppfatt-
ningen, att tomtriatten genom uppsigning boér kunna bringas att upphora
endast vid utgidngen av vissa pa forhand bestimda perioder och att tving-
ande lagregler bora meddelas om minimilingden av dessa perioder. Anled-
ning synes diremot icke foreligga att begrinsa moéjligheten att avtala om
att perioderna skola vara lingre an de i lagen angivna.
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I promemorian féreslogs att minimitiden skulle utgéra 40 ar fér den
forsta perioden och 20 ar for envar av de féljande perioderna. Av vad som
anférts under remissbehandlingen har beredningen emellertid blivit Gver-
tygad om limpligheten av att perioderna & ena sidan férlingas betriaffande
upplatelser for bostadsindaméil och & andra sidan forkortas fér ovriga
upplatelser. Beredningen har stannat f6r den huvudregeln att, om ej lingre
tid avtalas, den forsta perioden skall utgéra 60 ar och de féljande 40 ar.
Nér upplatelsen visentligen avser annat indamal én bostadsbebyggelse
skola kontrahenterna emellertid kunna 6verenskomma om kortare perio-
der, dock minst 20 &r.

Sdsom framhadllits i ndgra remissyttranden kan det antagas, att fastig-
hetséigarens behov att taga marken i ansprak fér annat findamal icke alltid
kommer att sammanfalla med en uppsigningsperiods utging. Planerna
pd omdisposition kunna exempelvis beréra manga tomtritter, for vilka
uppséigningsperioderna utgd vid olika tidpunkter. Enligt beredningens
mening kan det icke ifragakomma att medgiva nigondera av kontrahen-
terna en ensidig ritt att i en dylik situation férlinga tomtritten pa kor-
tare tid 4n en uppsiigningsperiod. Diremot synes anledning icke foreligga
att forbjuda kontrahenterna att triffa éverenskommelse om korttidsfor-
lingning. Beredningens férslag har dirfor utformats pa sadant sitt, att
det icke hindrar tillkomsten av dylika éverenskommelser.

Atskilliga remissinstanser ha ingatt pa fragan vilka skil som béra
berittiga till uppsigning. I samband dirmed har i flera yttranden under-
strukits angeldgenheten av att mojlighet ¢ppnas till objektiv provning,
huruvida i ett visst fall skil fér uppsigning foreligga. Risken for att tomt-
rattsupplatarna, om de finge ritt att uppsiga tomtritt av vilket skil som
helst, skulle komma att anvinda uppsigningsritten fér ovidkommande
syften synes visserligen vara ringa, men den kan icke helt uteslutas. Om
forutsittningarna for uppsigning nirmare reglerades i lag, skulle detta
otvivelaktigt bidraga till att stirka fortroendet fér tomtritten. Beredningen
har darfér sokt tillmotesga de i yttrandena uttalade 6nskemélen. Med
beredningens uppfattning om tomtrittens dndamal Gverensstimmer, att
fastighetsigarens intresse i allmidnhet bor tillmitas utslagsgivande bety-
delse. Det kan emellertid icke anses rimligt att tomtrittshavaren skall
behdva vika, si snart det ur allmidn synpunkt foreligger ett intresse av att
disponera Gver marken, hur obetydligt detta &n ma vara. Beredningen har
av skdl som ndrmare utvecklas i specialmotiveringen stannat fir den
regeln, att uppsiigning far ske endast om det #r av vikt for fAgaren att
forfoga over fastigheten for andamal, som enligt lag ma tillgodoses genom
expropriation eller annat tvingsforvirv eller som eljest frdn allmin syn-
punkt dr av viisentlig betydelse. I vissa yttranden har gjorts gillande att
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den i praxis nu tillimpade optionsriitien borde bibehallas. Forutsittningen
for denna optionsritt dr att marken dven i fortsittningen skall upplatas
under tomtritt. Da enligt férslaget den omsténdigheten att fastighetsagaren
vill utbyta en tomtrittshavare mot annan aldrig kan berittiga till uppsag-
ning av tomtritten, foreligger tydligen icke lingre négot behov av options-
ratt. :

I anslutning till den foreslagna regleringen av fastighetsigarens uppsag-
ningsratt uppkommer sporsmalet, i vilken ordning tvister om uppséigning
bora behandlas. Med hinsyn till att de fragor, som dirvid skola bedomas,
iro nirbesliktade med de fragor, som uppkomma i drenden rorande till-
stand till expropriation, kan det synas ligga nira till hands att anfortro
provningen at administrativ myndighet. A andra sidan ar det en allmin
princip att tvister i kontraktsférhallanden provas av domstol dven nar
den ena av kontrahenterna ir ett offentligt rittssubjekt. I forevarande fall
synas ocksa praktiska skil tala for att domstolsprévning ar att foredraga
framfor en administrativ prévning. Ett domstolsforfarande erbjuder sa-
lunda betydligt bittre mojlighet att utreda alla de omstidndigheter, som
kunna vara av betydelse for avgorandet av dylika tvister. Hirigenom skulle
tomtrattshavaren ocksd komma i atnjutande av det rittsskydd, som ar
forenat med en domstolsprovning. Enligt beredningens mening torde ex-
propriationsdomstolarna vara sirskilt limpade att behandla mal av denna
art. Beredningen foreslar darfér att prévningen i forsta instans anfértros
it expropriationsdomstolen.

I promemorian uttalades den uppfattningen att kontraktsbrott fran tomt-
rittshavarens sida icke i nagot fall borde medféra ratt for fastighetsiagaren
att hiiva en tomtrittsupplatelse. Denna stindpunkt har féranlett gensaga
endast fran Malmé stads dritselkammare, som gjort gillande att hiv-
ningsmajligheten icke borde helt stingas. Till en borjan mé framhallas
att promemorieforslaget pA denna punkt Gverensstéimmer med onskemal,
som framférts av svenska stadsférbundet och Stockholms stadsfullmak-
tige. Enligt beredningens mening bor hdvande av tomtrittsupplatelse pa
grund av kontraktsbrott icke tillatas vare sig kontraktsbrottet hanfor sig
till tomtriattshavaren eller till fastighetsiigaren. Skulle hivningsritt med-
givas, maste den uppenbarligen férbindas med sérskilda garantier till
skydd for inteckningshavare och andra rittsigare i tomtriitten. For fas-
tighetsdgaren skulle hidvningsritten diarigenom visentligen forlora sin be-
tydelse, helst som det skulle vara svart att hindra att en till férmén for
inteckningshavare stadgad ersittningsskyldighet for fastighetségaren ut-
nyttjades jamvil av tomtrittshavaren genom att denne intecknade tomt-
ritten till fulla viardet och direfter limnade inteckningarna till en bulvan.
Aven en med lésenskyldighet till forman for inteckningshavare forenad
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hivningsmoéjlighet skulle for 6vrigt vara skadlig for tomtrattskrediten, i
det att inteckningshavarna déirigenom komme att riskera att behova taga
betalning i fortid. Beredningens uppfattning att hivningsritt éver huvud
icke bor medgivas har bitritts savil av den rddgivande nimnden som av
stddernas representanter. Den genom kontraktsbrott forférdelade kontra-
hentens intressen ha enligt forslaget tillgodosetts pd annat sitt. Vad av-
gilden betriffar kan denna, som é&r forenad med formadnsritt framfor
intecknad gild, uttagas ur tomtritten i exekutiv ordning. I dvrigt foreslds
ett stadgande enligt vilket det skall aligga kontrahent, som 6verskridit sin
ritt eller asidosatt sin skyldighet pd grund av upplatelsen, att Aterstilla
vad som rubbats eller fullgéra vad som eftersatts samt ersitta skadan.

Rorande tomtrittsavgildens anpassning efter markvirdets foriandringar
uttalade beredningen i promemorian, att omreglering av avgilden méste
ske genom provning i varje sérskilt fall. Det stora flertalet av remissin-
stanserna har anslutit sig till denna uppfattning. I ett par yttranden synes
emellertid ha ifragasatts, att omregleringen i stillet skulle automatiskt
anknytas till dndringar i frdga om markens taxeringsviarde. Vid omprov-
ning av tomtrattsavgiald kan naturligtvis taxeringsviardet 4 marken i viss
mdn tjina till ledning. Aven om man i praxis skulle frangd den nu pa sina
hall tillimpade metoden att bestimma taxeringsvirdet med héinsyn till
avgildens storlek, méaste det emellertid enligt beredningens mening vara
uteslutet att tillmita taxeringsviardet avgorande betydelse for fragan om
avgildsreglering. Taxeringen av mark sker nidmligen i stor utstrickning
frAn allminna ekonomiska utgingspunkter. Vid bestimmande av tomt-
rattsavgild maste daremot stor vikt tillerkdnnas de foéreskrifter som i
varje sarskilt fall gilla i friga om tomtritten, omstindigheter som endast
i ett domstolsforfarande kunna uttémmande behandlas och utredas.

Vid ett system dir fragor om avgialdsreglering skola avgoras genom
provning i varje sirskilt fall blir det av praktiska skil nodviandigt att i
viss méin begrinsa mojligheten att pikalla sddan prévning. I promemorian
foreslogs darfor att omregleringen skulle knytas till vissa tidsperioder och
att i lagen skulle faststillas viss minimitid for dessa perioder. Hur lang
tid som lampligen bor viljas dr en avvagningsfriga, som kan vara foremal
for olika meningar. I promemorian foéreslogs, att minimilingden skulle
bestimmas till 20 ar for savdl den férsta perioden som varje foéljande
period. De flesta remissinstanserna ha liksom beredningens rédgivande
niamnd ansett forslaget vara vil avviagt. I nagot yttrande har forkortning
av tiden ifragasatts. Enligt beredningens mening kan det snarare komma
under overvigande att sasom foreslagits i vissa yttranden forlinga peri-
oderna. De skil som &beropats for forlangning synas emellertid icke viga
sérskilt tungt i forhallande till upplatarens intresse att kunna tillgedogora
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sig intridd markvirdestegring. Salunda torde avgéldshojningar knappast
kunna inverka pa tomtrittens kreditvirde i saddan grad, att det sasom
nigon remissinstans gjort géllande kan vara nodvindigt kriva att sekun-
dirlan mot sikerhet av tomtrittsinteckning slutamorteras fore tidpunkten
for den forsta avgildsregleringen.

Fran huvudregeln att perioden skall utgéra minst 20 ar har emellertid
i forslaget gjorts ett undantag. Under beredningens overlaggningar med
representanter fér stiderna framholls, att det vid tiden for upplatelse av
tomtratt for affiarsbebyggelse ofta radde ovisshet angdende den upplitna
markens lamplighet for det i upplitelsen angivna &ndamalet. For savil
fastighetsigarna som tomtrittshavarna vore det dirfér onskvart att en
omprovning av avgilden kunde ske efter relativt kort tid. Enligt bered-
ningens mening fortjinar denna synpunkt beaktande. Beredningen fore-
slar darfor, att det, nir upplatelsen visentligen avser annat dndamal an
bostadsbebyggelse, skall vara tillatet att 6verenskomma om kortare perio-
der an 20 ar, dock minst 10 ar.

Sasom antyddes i promemorian bor omreglering av avgilden kunna ske
genom &verenskommelse mellan fastighetsigaren och tomtrattshavaren, i
den man icke andra rittsigares intressen diarigenom skulle trddas for nara.
Spérsmalet hur skyddet for réttsigare i tomtritten limpligen bor utformas
icke blott i fraga om avtal rérande dndring av avgilden utan dven i fraga
om andra 6verenskommelser mellan fastighetsdgaren och tomtrittshavaren
angiende #indring i upplatelsevillkoren kommer att nidrmare behandlas i
specialmotiveringen.

I promemorian togs icke stdllning till fragan at vilken instans omprov-
ningen bor anfoértros i de fall da avgildsreglering icke kan genomfoéras
overenskommelseviigen. Flertalet av de remissinstanser, som yttrat sig om
detta sporsmal, har foreslagit att provningen skall ankomma pé expropria-
tionsdomstol. En virdering av marken utgor det viktigaste ledet i avgalds-
regleringen. Expropriationsdomstolarna ha utrustats med speciell sakkun-
skap rérande markvirdering och torde pa grund dédrav vara sirskilt lam-
pade att handlidgga fragor om avgildsreglering. Beredningen ansluter sig
darfor till forslaget att provningen anfértros at expropriationsdomstolarna.

I flera remissyttranden har framhallits 6nskvirdheten av att de grunder
efter vilka omreglering av avgilden skall ske nidrmare angivas i lagen.
Med principen att avtalsfrihet rader rérande avgildens ursprungliga be-
lopp skulle bast 6verensstimma, att vid omprévning av avgilden icke finge
ske annan rubbning i den avtalade avgilden 4n den som vore motiverad av
att markvirdet dndrats. Detta skulle bland annat innebira, att till grund
for den hojning eller sinkning av avgilden, som skulle intrdda vid ut-
gingen av den forsta perioden, skulle liggas skillnaden mellan markens

67




virde vid upplatelsen och virdet vid omprovningen. Till den del avgillden
belopte pa det ursprungliga markvirdet skulle den komma att kvarsta
oférindrad, dven om den fran bérjan skulle ha satts hogre eller ligre dn
normalt. Emellertid skulle en siddan ordning sikerligen komma att visa
sig vara forenad med betydande praktiska oligenheter. Salunda skulle det
uppenbarligen ofta vara svart att vid omprévningen gora en nagorlunda till-
forlitlig uppskattning av markens virde vid en tidpunkt atskilliga ar till-
baka i tiden. Om upplataren i syfte att befrimja tillkomsten av ett visst
foretag uppliate mark mot sdrskilt 1&g avgild, skulle denna subvention
komma att utgd under tomtrittens hela bestand. Vidare synes det knap-
past rimligt att en felkalkylering i frdga om markvirdet vid upplitelsen
skall f4 konsekvenser for all framtid. Med hinsyn hirtill har beredningen
efter samrad med stddernas representanter i stillet stannat for den 16s-
ningen att vid omreglering avgéldens belopp fér nista period skall fast-
stillas p4 grundval av markvirdet vid tiden fér omprévningen. Tomt-
rattshavarens ritt att forfoga 6ver marken kan i storre eller mindre grad
vara inskriankt genom foreskrifter om #dndamélet med uppléitelsen och
andra till tomtrittsavtalet knutna bestdmmelser om fastighetens anvind-
ning och bebyggelse. Vid faststillande av det markvirde, som skall ligga
till grund foér avgildsregleringen, maste sdsom tidigare erinrats hiinsyn
tagas till dylika inskridnkningar. Att i vidare man 4n nu sagts i lag binda
uppskattningen av markvirdet vid sédrskilda regler synes icke lampligt.
Det fir dirfor liksom i vissa andra liknande fall 6verlamnas &t rittspraxis
att uppdraga de riktlinjer, som bdra tillampas vid virderingen.

Ett synnerligen betydelsefullt spérsmal ar fragan i vad méan tomtrittens
upphérande pa grund av uppsigning boér medféra ersiattningsskyldighet
for fastighetsigaren. I promemorian foreslogs av diar angivna skil, att i
lag skulle stadgas skyldighet for fastighetsigaren att ersitta tomtrétts-
havaren for virdet av byggnader och andra anlidggningar & fastigheten i
det skick dessa befunne sig vid tiden for tomtrédttens upphérande. Enligt
forslaget skulle salunda all intriddd virdestegring & byggnaderna vara for-
behillen tomtrittshavaren sasom dessas dgare. Mot denna standpunkt har
nigon allmén erinran icke framstillts. I ett yttrande har emellertid gjorts
géllande, att all annan virdestegring 4n den som motsvarade penningvér-
dets fall vore att hanfora till marken och sdlunda icke borde tillkomma
tomtrattshavaren. Denna uppfattning kan enligt beredningens mening icke
godtagas. Det ligger i 6ppen dag att den vérdestegring, som intrader vid
en av bostadsbrist foranledd h6jning av hyresnivan, 4r att hénfora till
byggnaderna och icke till marken. Detsamma giller ocksi virdestegring &
dldre byggnader till f6ljd av att byggnadskostnaderna stigit, 4ven om vir-
destegringen skulle vara stérre dn som motsvarar spenningvirdets fall».
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Beredningen vill emellertid icke bestrida att vid virdering av bebyggd
mark Aatskilliga tveksamma spérsmal kunna uppkomma rorande fordel-
ningen av virdet pa byggnad och mark. Det torde vara noédviandigt att
Overldmna lésningen av dessa fragor at réttstillaimpningen.

I Atskilliga yttranden har foreslagits att fastighetsigarens ersittnings-
skyldighet icke skall begrénsas till inlosen av byggnader och andra anligg-
ningar utan omfatta fven indirekt skada till f6ljd av att tomtriitten fran-
gar tomtrittshavaren, sasom flyttningskostnader och férlust genom att
rorelse méste avbrytas eller nedlidggas. Enligt beredningens mening ut-
gor det forhdllandet att fastighetsiigaren begagnat sig av en honom i lagen
tillerkiind uppsigningsriitt icke grund for en sadan utvidgad ersittnings-
skyldighet. Det ma dessutom framhéallas att om en dylik mera vidstrickt
ersittningsskyldighet, vars omfattning svarligen kunde beriknas pa for-
hand, stadgades detta sikerligen i manga fall komme att hos kommunerna
vicka betinkligheter mot att upplata mark under tomtritt. Att & andra
sidan tomtrittsupplatelser utan skyldighet att ersitta indirekt skada av
tomtrattens upphérande anses tillrackligt begirliga framgar av det for-
hallandet, att det hittills ej torde ha férekommit att en tomtrittsupplatare
itagit sig att ersitta sidan skada. Beredningen har diirfér stannat for att
icke foresld nagon utstrickning av ersittningsskyldigheten utéver inlésen
av byggnader och andra anliggningar, som utgora tillbehor till tomtritten.

Savitt angar upplatelse for bostadsbebyggelse synes enighet rada dirom,
att bestéimmelserna om fastighetséigarens 16senskyldighet béra vara tving-
ande. Diaremot har fran stddernas sida ifragasatts att avtalsfrihet borde
foreligga, néir det gillde upplatelse fér annat dndamal. Beredningen har
funnit sig bora beakta detta 6nskemal. Om #ven i detta fall obligatorisk
losenskyldighet stadgades, kan det niamligen befaras, att kommunerna
skulle bli beniigna att i stillet for att anvéinda tomtritt upplata marken pa
arrende. For den enskilde dr dven tomtritt utan lésenskyldighet avgjort
att foredraga framfér arrende, sirskilt dirigenom att besittningsriitten ir
tryggare och att den kan begagnas som kreditsikerhet, 14t vara att lanet
miste slutbetalas fore den tidpunkt, till vilken uppsiigning av tomtritten
kan ske. I enlighet hirmed har i férslaget intagits ett stadgande dirom att,
nar tomtratt upplites visentligen for annat dndamal én bostadsbebyggelse,
darvid mé overenskommas att 16senskyldighet icke eller allenast i begransad
omfattning skall aligga fastighetsigaren.

De remissinstanser som uttalat sig i fragan at vilket organ det bér upp-
dragas att faststilla 16seskillingen ha nistan alla foreslagit expropriations-
domstolen. Beredningen bitrider detta forslag.

Av den i det foregiende limnade redogérelsen for de avtalsvillkor som
for néirvarande tillimpas vid tomtrittsupplatelser framgar, att p4 senare
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ar atskilliga stiader i sina tomtrattskontrakt intagit mer eller mindre langt
giende bestimmelser med bostadspolitiskt syfte, sisom rérande hyres-
kontroll och inskrinknirfgar i ratten att dverlata tomtritten. I promemorian
uttalade sig beredningen mot att féreskrifter av denna art skulle fa inga i
tomtrittsupplatelser. Under remissbehandlingen har invindning héremot
framstillts endast i ett av yttrandena.

Huvudsyftet med reformen av tomtrittsinstitutet ar att starka fortro-
endet for tomtritten och darigenom 6ka dess anvéndbarhet. Fran denna
synpunkt framstar det som en allvarlig brist i den nuvarande lagstift-
ningen att den individuelle tomtrittsupplataren har mojlighet att fore-
skriva snart sagt vilka inskrinkningar som helst i tomtrittshavarens ratt
att Gverlita eller inteckna tomtritten eller att upplata nyttjanderitt i denna.
Sarskilt med hinsyn till tomtrittskrediten &r det — sasom framgar av
bostadsstyrelsens och sparbanksinspektionens yttranden — betankligt att
exempelvis pa sa viisentliga punkter som i fraga om tomtrittens overlat-
barhet vitt skilda regler tillimpas pa olika orter i landet. Over huvud synes
det angeliget att i storsta méjliga utstrickning undvika atgirder som inne-
biara diskriminering av tomtritten i forhéllande till fdganderatten. Fran
principiell synpunkt foreligga icke andra skal for det allmidnna att ingripa
med hyresreglerande atgiirder i fraga om tomtritt én betriaffande fast
egendom. I den man hyreskontroll anses behovlig, bor den darfér komma
till stand genom lagstiftning som omfattar bada dessa kategorier. Vad an-
gar inskrankningar i ritten att 6verlata tomtratt ma erinras om att i pro-
memorian uttalades att overlatbarhet vore en forutsittning for att tomt-
ritten skulle kunna goras ouppsiigbar fran tomtrittshavarens sida. I vissa
fall tillimpas den metoden att inskrinkning i ritten att overlata tomtritten
forenas med skyldighet for fastighetsigaren att, nér tillstind till overlatelse
viigras, overtaga tomtritten mot 16sen. Aven denna metod medfdér uppen-
barligen en belastning av tomtritten sdsom upplatelseform och mot in-
skrinkningar av detta slag kunna i huvudsak framstillas samma invind-
ningar som mot bestimmelser om hyreskontroll. Detsamma géller in-
skrinkningar i ritten att upplata annan begrinsad rittighet i tomtratten
fin nyttjanderitt, t.ex. pantritt. Av anférda skal har i forslaget stadgats
forbud mot att i tomtrittsupplatelse inskrinka tomtrittshavarens ratt att
overlata tomtriitten eller i denna upplita pantritt eller annan sirskild
rattighet.

Ovriga i remissyttrandena berérda fragor synas limpligen kunna be-
handlas i specialmotiveringen till férslaget.

Lagstiftningen om tomtritt méste i viss utstriackning utformas under
hinsynstagande till de regler som gilla i friga om d#ganderitt till fast
egendom. Aven pa sddana punkter dér beredningen i forslaget till ny jorda-
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balk dmnar inféra dndrade bestdmmelser rorande dganderiatt har bered-
ningen darfor byggt pa gillande rétt. Den foreslagna reformen av tomt-
rattsinstitutet maste till £61jd harav i vissa hinseenden goras till féremal for
oversyn i samband med framliggande av férslag till ny jordabalk. Detta
géaller bl. a. bestimmelserna om formen fér upplatelse och o6verlatelse av
tomtritt samt de inskrivningsrattsliga reglerna.

De av beredningen utarbetade nya bestdmmelserna om tomtritt ha ut-
formats som ett forslag till ny lydelse av hela 4 kap. nyttjanderattslagen.
I sin géllande lydelse innehaller detta dven foreskrifter om vattenfallsritt.
Detta institut har hittills anvints endast i nigra fa fall. Beredningen har
icke funnit anledning att i forevarande sammanhang inga pa fragan huru-
vida huvudgrunderna for gdallande lagstiftning om vattenfallsratt aro i
behov av revision. I forslaget ha darfor de nu gillande bestimmelserna med
nagra mindre jamkningar intagits som ett nytt 5 kap. Aven betriaffande
den inskrivningsrittsliga regleringen av tomtritts- och vattenfallsratts-
instituten har beredningen upprittat férslag till 4ndrad lagstiftning. Fo6ljd-
dndringar foreslas diarjamte i atskilliga andra lagar.




Specieil motivering

Forslaget till lag angdende iindring i lagen den 14 juni 1907
om nyttjanderitt till fast egendom

1KAP:
14 L

I andra styckets forsta punkt har »dock»-satsen uteslutits. I stillet har
till paragrafen fogats ett nytt stycke. '

Andringarna #ro en foljd av att enligt forslaget tomtréatt skall upplatas
icke sasom hittills pa viss tid utan pa obestimd tid samt att den nuvarande
begrinsningen av tomtrattsinstitutets tillampningsomrade till tomtindelad
mark slopats; se motiven till 4 kap. 1 §.

Att vattenfallsriatt icke nimnes i forevarande paragraf beror pa att sidan
ritt kan uppliatas endast av kronan och att enligt 8 § bestimmelserna i
1 § angdende liangsta tid for bestiandet av nyttjanderitt icke dga tillimp--
ning a upplatelse som sker fran kronan.

4 KAP.

Om tomtratt

18.

I denna paragraf ha angivits nagra av de visentliga kidnnetecken, som
utmirka tomtritten i den utformning institutet erhallit i forslaget. Att
soka mera fullstindigt definiera tomtrattshegreppet har ansetts obehévligt.

Sdsom framgér av den allminna motiveringen till forslaget har bered-
ningen funnit tomtréitten béra konstrueras pa ett sitt som visentligt avvi-
ker fran den gillande ordningen. Den principiellt viktigaste dndringen in-
nebir, att tomtritt skall upplitas icke sdsom for nirvarande pa viss tid
utan for obestimd tid. I detta hinseende kommer tomtritten att skilja sig
fran alla ovriga i nyttjanderittslagen behandlade rattigheter.

Karakteristiskt for tomtratten ar vidare, att upplatelsen sker for visst
andamal. Av det andamal for vilket tomtratten upplites beror tomtréttens
innehéll. Andamaélet &r enligt forslaget av principiell betydelse i atskilliga
hinseenden, sdsom betraffande avgildsperiodens liangd (10 § tredje styc-
ket), omprovning av avgilden (11 § andra stycket), uppsidgningsperiodens
lingd (13 § tredje stycket) och fastighetsidgarens 16senskyldighet vid tomt-
rattens upphoérande (17 § tredje stycket).

Enligt gallande lag moter icke hinder mot att upplita tomtritt utan ve-
derlag. I praxis sker emellertid upplatelse av tomtriatt nistan undantags-
16st mot vederlag, 1at vara att detta ibland séttes sa lagt, att det icke har
nigon egentlig ekonomisk betydelse. Enligt beredningens mening bor det
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uppstillas som en ovillkorlig forutsittning for att en upplitelse skall hén-
foras till tomtritt att upplatelsen sker mot vederlag och att detta skall utga
i form av arlig avgald. Nir tomtréitten konstrueras som en i princip stidn-
dig nyttjanderitt, synes det namligen vara av vikt, att tomtrattshavaren ge-
nom att erligga avgéild med regelbundet dterkommande mellanrum erkén-
ner fastighetsiigarens dganderitt till marken. Foreskriften att upplitelse
skall ske mot arlig avgiald innebér dels att avgéildens belopp skall beriknas
for ar, dels att avgild skall utgd under hela den tid tomtritten bestar. Hin-
der moter naturligtvis icke att i upplatelsen bestimma att den pi ett ir be-
lopande avgélden skall uppdelas pa flera betalningsterminer, t. ex. erlag-
gas kvartalsvis. Det har vidare ansetts bora foreskrivas, att avgilden skall
bestammas i penningar.

For narvarande ar tomtrittsinstitutets tillimpningsomrade inskrankt till
tomt i teknisk mening. Foremal for tomtindelning kan enligt byggnads-
lagen vara endast byggnadskvarter inom stadsplanelagt omride. Fore bygg-
nadslagens ikrafttradande kunde tomtindelning ske dven inom byggnads-
planeomréade, men denna mojlighet kom aldrig till praktisk anvindning.

Sasom framgar av den i det foregdende lamnade redogorelsen for fram-
stillningar om andrad lagstiftning har riksdagen ansett fragan om utvidg-
ning av tomtrittsinstitutets tillaimpningsomréade boéra 6vervigas. I prome-
morian foreslog beredningen att begriansningen av tomtrittens anvindning
till tomtindelad mark icke skulle bibehallas utan att alla slag av fastigheter
skulle kunna vara foremal for tomtréittsupplatelse. Det forutsattes emel-
lertid att upplatelsen alltid skulle omfatta en for sig bestdende fastighet.

I nagra remissyttranden ha erinringar framstillts mot forslaget att ut-
stricka tomtrattsinstitutets tillimpningsomréde. Meningsskiljaktigheterna
rora framst frdgan huruvida tomtratt bér kunna anviandas dven utanfor
stads- eller byggnadsplan. Som en oldgenhet av att mark upplates under
tomtrdtt innan planldggning skett har dérvid framhallits att det i sidana
fall ofta kunde antagas att tomtréitten komme att uppsigas efter relativt
kort tid. Sdsom ett starkt skil for den foreslagna utvidgningen av tillamp-
ningsomradet har svenska stadsforbundet & andra sidan framhallit, att
tomtrattsinstitutet for narvarande utgor det enda medlet att 4t samhaillet
bevara markvirdestegringen. Hartill kommer att den nuvarande begréns-
ningen visat sig medfora oldgenheter dven for den enskilde. Inom omraden
dar tomtratt icke kan anvidndas har den enskilde i vad angar mark i allmén
ago ofta varit hanvisad till upplatelse pa arrende, vilket medfort svarighe-
ter i olika hanseenden, sarskilt ur kreditsynpunkt. Detta géller bl. a. i fraga
om hamnomréaden och andra genom stadsplan utlagda specialomriden. For
den enskilde erbjuder tomtratt i manga fall vésentliga férdelar framfor
arrende, dven om tomtratten skulle komma att uppséigas efter relativt kort
tid. D& enligt forslaget tomtrattsupplatelse alltid skall avse en sérskild fas-
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tighet, komma 4ven sadana upplatelser att vara underkastade den jordpoli-
tiska kontrollen over fastighetsbildningen. Beredningen vill icke bestrida
att en viss forsiktighet ar pakallad néir det giller att genom tomtrittsupp-
latelse for lang tid framat binda anvidndningen av mark, som icke blivit
foremal for planlidggning. Av de rittssubjekt vilka kunna ifrdgakomma
som tomtrattsupplatare synes emellertid kunna forvintas att de i sitt eget
intresse skola beakta detta. Av anférda skial har beredningen i forslaget
icke upptagit nagon begrinsning av tomtréttens tillimpningsomriade med
hansyn till fastighetens art.

Tomtritt 4r uppenbarligen icke en lamplig form fér upplatelse av mark
for egentligt jordbruk. Med hiansyn hartill kunde det ifragaséittas att genom
sarskilt stadgande forbjuda tomtrattsupplatelse for jordbruksindamal. Det
ligger emellertid i kontrahenternas intresse att vid upplatelse fér sadant
dndamal tillaimpa arrende i stillet for tomirédtt. Av sirskild vikt i detta
hinseende ar att tomtrattsinstitutet icke kan anses i erforderlig man till-
godose markigarens intresse av att jorden hédvdas val. Det synes darfor
kunna antagas att dven utan nigot stadgande dérom tomtratt icke kom-
mer att anvindas i friga om upplitelse for jordbruksindamal.

I motsats till ndgra remissinstanser anser beredningen den hidvdvunna
bendmningen & institutet béra bibehallas oaktat dess anvindningsomrade
utvidgas till att omfatta dven andra fastigheter an tomter.

2 8.

Enligt 1 § i gédllande lag &r befogenheten att upplata tomtréatt i princip
forbehallen kronan, kommun och municipalsamhalle. Efter medgivande av
Kungl. Maj:t i varje sarskilt fall ma emellertid aven tomt, som hor till
fideikommiss eller stiftelse, upplatas under tomtréitt. Diarjamte kan enligt
4 § 11927 ars lag angdende forsiljning av kyrklig jord m. m. medgivande
lamnas till upplatelse av kyrklig jord under tomtratt, om for sarskilt fall
omsténdigheterna foéranleda dartill.

Av tomtrattsinstitutets uppgift foljer, att tomtratt bér fa upplatas en-
dast av sidana rittssubjekt, som fullfélja ett allméant &ndamal. Dessa ritts-
subjekt dro i forsta hand kronan och kommunerna. I 6verensstdmmelse med
vad som géller om aterkopsratt enligt 1924 ars lag bor aven fastighet som
»eljest ar i allmén 4go» kunna vara féremal for tomtrattsupplatelse. Enligt
forarbetena till 1924 ars lag avsags med detta uttryck siddana fastigheter,
vilka visserligen icke kunde sidgas direkt vara i kronans eller en viss kom-
muns dgo men som dndock maste anses tillhora »det allmidnna», nir detta
begrepp fattades sdsom representerat av stat, kommun eller annan dir-
med jamforlig samfillighet. Som exempel hérpa namndes bl. a. den kyrk-
liga jorden. I motiven till 6 kap. 1 § i 1947 ars forslag till jordabalk uttalas,
att universitetens donationsfastigheter torde hoéra till samma kategori.
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Sjalvstandiga stiftelser falla daremot utanfér, dven om de fullf6lja ett all-
mint indamal. Det synes i regel ej heller vara lampligt att en stiftelse upp-
later tomtriitt. Beredningen har emellertid efter samrad med den riadgivande
nimnden och stiidernas representanter anselt mojligheten for stiftelse att
upplata tomtritt icke béra helt stiangas. Dirvid har beredningen nirmast
tinkt pa stiftelser av den art att de std de i det foregiende angivna ritts-
subjekten nira. Gillande lags stadgande att stiftelse efter medgivande av
Kungl. Maj:t i varje sarskilt fall kan upplata tomtritt har darfor bibe-
hallits. Vid konkurrens mellan kommuns ansokan om expropriation for
tomtrattsupplatelse och stiftelses ansékan om tillstand att upplata tomt-
ritt synes stiftelsen regelmassigt bora fa vika.

Upplételse av tomtritt fran fideikommiss bor enligt beredningens mening
icke vidare kunna ifragakomma. I motiven till gallande lag &beropades som
skil for att fideikommissjord, oaktat fideikommissens syfte dr privatekono-
miskt, skulle kunna upplatas under tomtritt, att det, enér sadan jord icke
finge avyttras, eljest kunde befaras att for bebyggelse ldmplig mark kunde
komma att bli utan anvindning fér dylikt dndamal. Med hinsyn till ut-
vecklingen av praxis rérande tillstand till férséljning av fideikommissjord
torde emellertid denna synpunkt numera sakna betydelse. En ytterligare
anledning att icke i detta sammanhang upptaga fragan dr den pagaende ut-
redningen om fideikommissens avskaffande.

Det kan férefalla som en inkonsekvens att forslaget icke innehéller nagot
stadgande, som asyftar att hindra att dganderitten till en under tomtratt

“upplaten fastighet dvergar & annat rittssubjekt dn sadant som ager upplata
tomtritt. Beredningen har emellertid ansett nagot praktiskt behov av ett sa-
dant stadgande icke foreligga. Det ma i detta sammanhang anmirkas, att ej
heller gillande lag innehaller nagon dylik féreskrift.

Sasom antytts i motiven till den foreslagna 1 § anser beredningen att
en tomtrattsupplatelse skall avse en for sig bestiende fastighet, en regis-
terfastighet. I forsta hand ar detta krav foranlett av att foremélet for upp-
latelsen maste vara noggrant individualiserat. Vidare ér det med héansyn
till upplatelsernas varaktighet angeliget att dessa underkastas den med
fastighetsbildningen férenade jordpolitiska kontrollen. I enlighet hirmed
stadgas i andra stycket, att tomtritt icke ma upplatas i andel eller omrade
av fastighet. Av enahanda skil har ej heller ansetts bora tillatas att tva
eller flera fastigheter goras till foremal for en och samma tomtrittsuppla-
telse. De rittssubjekt som #ga upplata tomtritt torde i regel utan storre své-
righet kunna genomféra den sammanliggning, som erfordras for att av
flera fastigheter bilda en enhet for tomtréittsupplételse.

3 §.

Forsta stycket verensstimmer i sak med 2 § forsta stycket i gillande lag.
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I friga om overlatelse av tomtratt stadgas i nuvarande 2 § andra styc-
ket att avtalet skall upprattas skriftligen och med vittnen. Med hénsyn till
det ndrmande av tomtrétten till dganderatten som skett i forslaget synes
det lampligt att & overlitelse av tomtritt tillaimpa de for overlatelse av fast
egendom géllande reglerna icke blott betraffande avtalets form utan aven i
frdga om tillatligheten av villkor. Det nuvarande stadgandet har darfor
utbytts mot en hédnvisning till 1 kap. 2'§ jordabalken.

4 §.

Denna paragraf innehéller foreskrifter om upplatelsehandlingens inne-
hall.

Sdsom framgar av 1 § i forslaget ingar sasom nodviandig bestimning till
tomtritten att upplatelsen sker for visst dndamal. I enlighet hirmed stad-
gas 1 forsta stycket av forevarande paragraf, att i upplatelsehandlingen
skall angivas det dndamal for vilket upplatelsen dger rum. I anslutning
till bestimmelsen i 1 § maste i handlingen tillika angivas det belopp var-
med avgilden skall utgd till dess annat bestimmes. Saknar handlingen
uppgift i ndgotdera av dessa hinseenden, foreligger icke nagon giltig tomt-
rattsupplatelse.

Med tomtrittens dndaméil avses att utmirka de allmidnna grianserna for
tomtrittshavarens befogenhet att taga fastigheten i ansprak. Ett detaljerat
angivande av upplatelsens d&ndamal kan icke fordras utan det bor vara till-
riackligt att det huvudsakliga dndamalet bestamts, t.ex. sbostadsbebyg-
gelse», »industri», »kontors- och affarsbebyggelse». A andra sidan bor hin-
der ej mota mot att dndamalet nidrmare specificeras. Savil upplataren som
tomtrattshavaren kan ofta ha ett berittigat intresse av att s sker; i detta
hinseende ma sirskilt erinras om #andamadlets betydelse for avgildens
storlek. Detta intresse maste emellertid hanfora sig till fastigheten som
sddan; intresset far icke huvudsakligen vara knutet till tomtrittshavarens
person. Uppenbarligen fir mojligheten att begridnsa upplatelsens dindamél
icke begagnas i syfte att kringga det i 6 § stadgade férbudet mot att i upp-
latelsen inskrinka tomtrittshavarens ratt att éverlata tomtritten eller
upplata nyttjanderitt eller annan rattighet. Hiarvid méaste emellertid beak-
las att, d4 en i upplatelsen intagen dndamaéalsbestdmmelse giller dven mot
senare tomtriattshavare, varje Andaméalsbestimmelse innebéir en faktisk be-
gransning av mojligheten att 6verlata tomtritten eller i denna upplata nytt-
janderitt eller annan rittighet. Enbart den omstindigheten att det angivna
andamaélet har en sddan begrinsning till f61jd kan icke aberopas till std fér
att detta dndamal skulle vara otillatet.

Av vad sdlunda yttrats foljer, att det icke enligt férslaget ar tillatet
att i samband med en &ndaméalsbestimning férbjuda éverlatelse av tomt-
ritten eller att sisom dndamalsbestimning upptaga att fdven senare inne-
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havare av tomtritten skola tillhora viss kategori, t. ex. efter viss inkomst-
grians eller viss anstillning. Det nu sagda giller dven for det fall att upp-
latelsen sker till en férening, stiftelse eller institution for att tillgodose
nagot allmant intresse. Den kontroll, som upplataren anser sig béra éga
o6ver dennas verksamhet, kan icke forknippas med tomtrittsupplatelsen
utan méaste och torde dven i manga fall kunna genomféras pi andra vi-
gar. Daremot bor hinder ej foreligga att féreskriva sddana inskridnkningar,
som uteslutande asyfta den a fastigheten tillitna verksamhetens art, t. ex.
skyrka», »skola», »forsamlingshem», »teater», »konserthus,» »hotell»,
srestaurang», »lagerhus», »bensinstation», »verkstad», »livsmedelsbutiks.
Vissa grinsfall kunna emellertid uppkomma. Det synes icke vara mojligt
att i lagtexten niarmare behandla alla dessa fall utan torde det béra oéver-
lamnas at rattstillampningen att finna den l6sning som bést ¢verensstam-
mer med lagens grund.

I flera stadganden i forslaget medgivas vissa avvikelser frdn den i stad-
gandet angivna huvudregeln for det fall att upplatelsen visentligen avser
annat dndamal dn bostadsbebyggelse. For att upplatelsen skall fa innehélla
sddan avvikelse, maste av handlingen framga att dndamalet visentligen
ar ett annat 4n bostadsbebyggelse. Néir en upplatelse avser savil bostads-
bebyggelse som annat dndamal dr det darfor nodvandigt att angiva for-
delningen pa de olika dndamaéalen sd noga, att diarav kan bedomas, vilket
andamal som ar det vasentliga.

Skulle det andamaél for vilket tomtratten ursprungligen upplitits seder-
mera visentligen forlora sin betydelse eller forfalla, kunna parterna genom
overenskommelse enligt 21 § dndra avtalet sa att tomtratten far ett nytt
andamal. Uppenbarligen ha icke blott tomtrittshavaren och intecknings-
havarna utan dven fastighetségaren intresse av att sidan &ndring kommer
till stind. Tomtrétten kan ocksd helt bringas att upphora genom att fas-
tighetsdgaren forviarvar tomtritten av tomtrittshavaren och sedan later
déda tomtritten. Utéver de utviagar som sdlunda sta till buds har det icke
ansetts behovligt att i lag sérskilt behandla ifragavarande fall.

Sdsom framhélls i promemorian bor icke hinder méta mot att vid sidan
av foreskrifterna om upplatelsens dndamal i avtalet intaga niarmare be-
stimmelser rérande fastighetens anvindning och bebyggelse. Det kan har
vara friga icke blott om positiva atgirder, t.ex. skyldighet att pa fastig-
heten utféora och underhélla vissa anldggningar eller uppféra vissa bygg-
nader, utan dven om inskrankningar i dispositionsritten, t. ex. att viss del
av tomten icke far bebyggas eller att trad icke fa féllas utan fastighets-
dgarens samtycke.

En tomtrittsupplitelse ger upphov till ett réittsforhallande av i regel
ling varaktighet. For att bevisningen om upplatelsens innehall skall vara
tryggad under avtalets hela giltighetstid bor det uppstillas krav pa att
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alla avtalsbestdmmelser intagas i upplatelsehandlingen. Ett sddant allmant
formkrav utgor dven en forutsiattning for att tomtrattsinskrivningen skall
kunna fylla sin uppgift att lamna tredje man upplysning om upplételsens
innehAll. Av dessa skil har i andra punkten av forsta stycket intagits en
foreskrift om att uppléatelsehandlingen skall innehdlla de bestimmelser
som skola gilla i frdga om tomtrétten. Stadgandet innebér icke, att upp-
latelsehandlingen maste i alla avseenden fullstindigt reglera rittsférhal-
landet. Lagen innehaller ndmligen f6r det stora flertalet fragor komplette-
rande regler. En del av dessa regler aro tvingande, andra diaremot disposi-
tiva. Vilja kontrahenterna 6verenskomma om avvikelse fridn sidana regler,
som tillata avvikelse, maste de emellertid intaga bestimmelse hidrom i upp-
latelsehandlingen. Forsumma de detta, dro lagens regler normerande for
rattsforhallandet. Vad héar sagts avser naturligtvis icke sidana i samband
med uppléatelsen triffade 6verenskommelser, som dro helt sjialvstindiga i
forhallande till tomtrattsupplatelsen.

Nar tomtrattsupplatelse avser en fastighet, betridffande vilken sirskilda
byggnadsbestimmelser faststillts genom stadsplan eller annan plan fér
bebyggelsen, utgor det uppenbarligen i regel en forutsittning for avtalet,
att tomtriattshavarens anvidndning av fastigheten icke skall striacka sig
langre 4n som Overensstimmer med de vid upplatelsen gillande
byggnadsbestammelserna. I enlighet hirmed har i andra stycket av denna
paragraf intagits ett stadgande att dessa bestimmelser anses inga i upplatel-

sen, om ej annat forbehallits. Skola byggnadsbestimmelserna oférindrade
gilla i frdga om tomtrétten, behéva de alltsa icke intagas i upplédtelsehand-
lingen. Bestammelserna skola det oaktat dga samma rattsverkan som om
de influtit i handlingen. Det &r emellertid tinkbart att upplitaren kan
vilja foreskriva ett mindre utnyttjande av fastigheten &n som i stadspla-
nen angivits sisom maximum, t. ex. i frdga om byggnads hojd eller bredd.
Enligt det foreslagna stadgandet maste en sadan begriansning i forhéllande
till byggnadsbestimmelserna intagas i upplatelsehandlingen. Undantags-
vis torde det dven kunna ifragakomma att i upplatelsehandlingen medgiva
storre byggnadsriatt 4n som foljer av den vid upplatelsen gillande stads-
planen, t.ex. for att bringa upplatelsen i 6verensstimmelse med ett da
uppriattat men dnnu icke faststallt forslag till dndring av stadsplanen.

Om de vid upplatelsen géllande byggnadsbestimmelserna sedermera énd-
ras, inverkar detta icke i och for sig pa avtalsféorhallandet mellan kontra-
henterna. Innebér éndringen att byggnadsratten okats, far silunda &4 ena
sidan 6kningen icke utnyttjas av tomtrattshavaren och & andra sidan vid
avgildsreglering icke tagas hinsyn till 6kningen, forrdn tomtréttsavtalet
genom Overenskommelse enligt 21 § anpassats efter de nya byggnadsbe-
stimmelserna. Om #ndringen i byggnadsbestimmelserna gar ut pa en be-
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gransning av byggnadsritten, foljer av 12 § att tomtrittshavaren ager
pakalla nedsittning av avgélden, nar andringen medfért en avsevird minsk-
ning av tomtrittens virde.

5 §.

Enligt nuvarande 4 § skall, sedan tomtritt inskrivits, byggnad, stingsel
eller annan for stadigvarande bruk avsedd anliggning, som finnes & tom-
ten, sasom tillbehor hinforas till tomtritten. Fastighetsdgaren har alltsa
icke mojlighet att forbehalla sig en vid tiden for upplatelsen befintlig an-
ldggning. I friga om egendom som tillhor tredje man innehéller lagen icke
nagon motsvarighet till det undantag, som finnes upptaget i 4 § i 1895
ars lag angdende vad till fast egendom ér att hinfora.

Forevarande paragraf i forslaget dger samband med 9 § andra stycket.
Sasom framgar av sistnidmnda stadgande foresldr beredningen att som
tillbehor till inskriven tomtriitt skall riknas allt som skulle ha utgjort
tillbehor till fastigheten, om tomtrittshavaren varit dgare till denna. Prin-
cipen att fastighetséigaren icke kan forbehalla sig byggnad eller annan an-
laggning bor enligt beredningens mening bibehéllas. Det synes emellertid,
sdsom framhallits vid dverliggning med beredningens radgivande niamnd,
motiverat att tillimpa samma regel dven i friga om-trid och andra vaxter
4 fastigheten. I enlighet hiarmed har i férevarande paragraf stadgats att
tomtrittsupplatelse skall anses innefatta Gverlatelse & tomtrittshavaren
av byggnad, stiingsel och annan for stadigvarande bruk avsedd anliggning
samt trid eller andra vixter, som vid upplatelsen hora till fastigheten.
Av 9 § andra stycket féljer att denna egendom i och med att tomtritten in-
skrives blir att anse som tillbehor till tomtréitten. Sddana foremail & fastig-
heten, som pa grund av 4 § i 1895 ars lag icke riknas till fastigheten, ingd
diaremot sjilvfallet icke i upplatelsen. Det ma anmirkas att hinder icke
moter att i upplatelsen foreskriva att avverkning av trid far ske endast
efter medgivande av fastighetsigaren. Virke som avverkats tillfaller emel-
lertid alltid tomtrattshavaren.

Att fastighetsigaren maste dga ritt att betinga sig vederlag fér over-
latelsen dr uppenbart. Sidan ersattning ar att skilja fran den i 1 och 4 §§
omférmilda avgilden, vilken utgor vederlag for sjialva besittningsritten
till marken. Overlatelseersattningen ar i motsats till avgilden icke férenad
med férmAansritt i tomtratten. Fastighetsdgaren kan emellertid betinga
sig inteckning i tomtritten som sidkerhet for att ersittningen erligges.

6 §.
Enligt gillande lag foreligger icke nagot hinder att vid upplatelse av tomt-
riatt avtala, att upplatelsens rattsverkan skall vara beroende av nagon
oviss framtida hindelse. Den osdkerhet i fraiga om tomtrattshavarens stéll-
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ning, som ett sadant villkor medfér, kan uppenbarligen vara till stor ola-
genhet for tomtréittshavaren, ej minst pa grund av villkorets inverkan pa
tomtrattens kreditviarde. For att den asyftade forstirkningen av tomtritten
skall uppnés, har det darfor synts nédvandigt att inskridnka avtalsfriheten
genom att stadga forbud mot att i tomtréittsuppléatelse intages villkor, varav
tomtrattens intridde eller bestdnd skulle vara beroende. Ordet sintrdde»
syftar pa s. k. suspensiva villkor, d. v. s. sidana som halla frigan om tomt-
rattens uppkomst svdvande, medan ordet »bestdnd» avser s. k. resolutiva
villkor, d.v.s. sidana som bringa en redan uppkommen tomtratt att upp-
hora.

I paragrafen har vidare av skiil som anférts i den allminna motiveringen
stadgats forbud mot att i tomtrattsupplitelse inskriankning sker i tomt-
rattshavarens ratt att overlata tomtritten eller i denna upplata pantritt,
nyttjanderétt, servitut eller annan sarskild rattighet. Det ma i detta samman-
hang anmirkas att beredningen foreslar sidan 4ndring i lagen om servitut,
att tomtritt skall kunna belastas med servitut. Med annan sérskild rét-
tighet avses avkomstriatt och ratt till elektrisk kraft. Forbudet mot in-
skrinkning i riatten att upplata nyttjanderitt omfattar ej blott foreskrif-
ter om att tomtrittshavaren icke far uthyra lagenhet till vem han vill utan
exempelvis dven forbehall om att han icke far betinga sig hogre hyra én
upplitaren medgiver.

De inskrinkningar som avses i lagrummet dro av rittslig natur. Sasom
framhaéllits i motiven till 4 § kan tomtriattshavarens mojlighet att forfoga

over tomtritten faktiskt komma att paverkas av bestimmelserna om upp-
latelsens dndamal. '

Om foreskrifterna i denna paragraf asidosatts, dr det olagliga forbe-
héllet utan verkan. Enligt allminna réattsgrundsatser torde under vissa
omstindigheter bortfallandet av ett forbehall av denna art kunna med-
fora, att upplételsen i sin helhet blir ogiltig.

7 8.

I forsta punkten har i enlighet med vad som angivits i den allminna
motiveringen intagits ett stadgande om péféljden av kontraktsbrott. Detta
torde Overensstimma med vad som redan nu far anses gilla enligt all-
miéinna riattsgrundsatser.

Andra punkten innebidr diaremot en dndring i forhallande till gillande
riatt. For nirvarande kan i tomtrittsupplatelse med laga verkan foreskrivas
att dsidosittande av viss forpliktelse medfor tomtriittens forverkande. Aven
om upplételsen icke innehaller nigon sddan foreskrift, torde av allmiinna
riattsregler folja att ena kontrahenten dger hiva upplatelsen, om den andra
gjort sig skyldig till vésentligt kontraktsbrott. Sisom framhallits i den
allminna motiveringen anser beredningen didremot den omstindigheten
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att nagondera av kontrahenterna overskridit sin ritt eller dsidosatt sin
skyldighet icke bora medféra ratt for den andre att hiva upplételsen.
Forevarande stadgande avser endast hivande pa grund av kontraktsbrott.
Det beror alltsa icke atergang av tomtrattsupplatelse pad grund av att av-
talet som sddant fran borjan dr behiftat med fel. I detta hinseende gilla
sjalvfallet allmédnna regler om avtals ogiltighet.

Det ir tinkbart att en del av den upplatna fastigheten frangir fastig-
hetsigaren genom klander eller genom dom i égotvist eller att fastigheten
forsamras genom naturhindelse. Med hansyn till fragans ytterligt ringa
praktiska betydelse har det emellertid icke ansetts erforderligt att belasta
lagtexten med regler om hivande av tomtrittsavtal pd grund av sddan hén-
delse. Skulle ett dylikt fall intraffa, far spérsmalet 16sas med tillimpning
av allmédnna rittsregler.

8183

Andra stycket aterger innehéallet i nuvarande 3 § med nagra smirre for-
mella jamkningar.

Det dr for nirvarande oklart, huruvida bestaimmelserna i 1 kap. 3—6 §§
nyttjanderittslagen éro tillampliga & nyttjanderatt, som upplatits i tomt-
riatt. Nagot skal att i detta hianseende behandla sddan nyttjanderitt pi an-
nat satt an nyttjanderatt till fast egendom synes icke foreligga. For undan-
rojande av den radande ovissheten har i tredje stycket intagits ett uttryck-
ligt stadgande i dmnet.

9 §.

Sasom framgar av 2 § andra stycket maste en tomtrittsupplitelse an-
knyta till den legala fastighetsindelningen. Vid saddant férhillande kan det
ej heller tillatas, att en upplaten tomtréitt sedermera uppdelas i flera tomt-
ritter, var och en avseende visst omride av fastigheten. Direst tomtratt |
upplatits till eller 6vergatt a4 flera personer, inneha de alltsid tomtritten
gemensamt och detta aven for det fall att en uppdelning 6verenskommits
eller eljest varit asyftad.

For nirvarande regleras icke gemensamt innehav av tomtritt av sam-
aganderittslagen utan allménna rattsregler dro att tillampa. Enligt bered-
ningens mening tala 6vervigande skal for att tomtratten i detta hinseende
likstélles med fast egendom. Forslag hdarom har utarbetats av beredningen.

Fran delning av tomtritt ar att skilja partiellt upphérande av tomtratt.
Av bestammelserna i 21 § foljer att tomtratt under vissa foérutsiattningar
kan bringas att upphdra i visst omride, som genom fastighetsbildande
atgard avskilts fran den fastighet vari tomtréitten upplatits. Har fastighe-
ten delats i tva sjalvstindiga fastigheter, kan pa detta satt tomtratten be-
gransas till den ena av fastigheterna, varefter den andra p& nytt kan upp-
latas under tomtritt.

I andra stycket behandlas fragan vad som skall ridknas sisom tillbehor
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till inskriven tomtritt. Sdsom framhéllits i motiven till 5 § bor i detta
hénseende tillimpas de i 1895 ars lag angdende vad till fast egendom
ar att hinfora stadgade grunderna. Detta innebir att sasom tillbehor till
tomtratten komma att anses bl. a. den egendom som enligt 5 § ingar i
upplatelsen samt sadana byggnader och andra anliggningar fivensom trid
och andra vixter, som tomtrattshavaren tillfér fastigheten. Att tillbehors-
egenskapen sdvil enligt gillande lag som enligt forslaget intrader forst i
och med tomtrittens inskrivning beror pa att eljest krinkning kunde
ske av den ritt som tillkommer innehavare av inteckning i fastigheten.
Enligt 2 § i lagen om inskrivning av tomtritt och vattenfallsritt samt av
fang till sidan ritt utgoér det en forutsittning for beviljande av tomtratts-
inskrivning att fastigheten ar fri fran inteckning.

10 §.

Sasom angivits i den allménna motiveringen skall omreglering av avgil-
den icke kunna pékallas nir som helst utan endast vid utgdngen av vissa
pd forhand bestimda tidsperioder. I férevarande paragraf ha intagits be-
stimmelser om dessa perioder.

Den for systemet grundliggande regeln ar, att avgéilden under en sadan
period hela tiden skall utgd med oférandrat belopp. Enligt forslaget ar det
alltsd icke tillatet att, sdsom nu ej sillan sker, faststilla avgilden att utga
med viaxlande belopp i forhallande till den avkastning som tomtritten be-
reder innehavaren eller allt eftersom visst villkor uppfylles eller ej.

Vidare foreslas, att kontrahent som vill ha avgilden omreglerad skall
pikalla omprovning under det nést sista aret av perioden. I annat fall kom-
mer avgilden under nista period att utgd med samma belopp som forut.
Med »nist sista arets avses givetvis icke nist sista kalenderaret utan stad-
gandet innebér att omprévning kan pakallas under en tidrymd som ligger
mellan tva och ett ar fore den dag perioden utgar.

Vad angér periodernas lingd foreskrives sasom huvudregel att varje pe-
riod skall utgoéra 20 ar, om ej lingre tid 6verenskommes. Perioderna skola
sdlunda genom avtal kunna goéras lingre &n 20 ar men icke kortare. Det
har synts vara obehovligt att foreskriva nagon begriansning i réitten att ge-
nom overenskommelse utstriacka perioderna. Saknar upplatelsen foreskrift
om periodernas langd, blir lagens regel normerande. Enligt 21 § kunna
perioderna forlingas genom &verenskommelse under tomtriittens bestand.
Négot hinder mot att géra perioderna olika langa foreligger icke. Genom att
begagna denna mojlighet kan upplataren ordna sa, att den forsta perioden
utléper vid ett arsskifte eller att perioden utgar samtidigt for alla tomtratter
inom ett visst omrade.

I fraga om utgdngspunkten for periodberdkningen foéreskrives, att den
forsta perioden skall rdknas frin upplatelsen eller den senare dag som an-
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givits i densamma. Det sista alternativet idr narmast avsett fér sidana fall,
da tomtrittshavaren icke skall tilltrada fastigheten omedelbart och avgild
icke skall utgé for tiden fore tilltridet.

I andra stycket har av skil som anférts i den allmdnna motiveringen upp-
tagits det undantaget fran huvudregeln, att nir tomtrittsupplatelse visent-
ligen avser annat dndamal 4n bostadsbebyggelse 6verenskommelse méa traf-
fas om kortare perioder d4n 20 ar, dock minst 10 ar. Ritten att triffa sadan
overenskommelse dr emellertid till skillnad frin overenskommelse som
avses i forsta stycket begrinsad till upplatelsen. Uppenbart har denna
begriansning betydelse dven i friga om mdéjligheten att enligt 21 § sluta
dndringsavtal rérande forkortning av perioden. Ett saddant dndringsavtal
kan triffas endast i samband med att dndamadlet dndras fran att avse
bostadsbebyggelse till ett annat &ndamal, t. ex. industribebyggelse.

Sasom redan framhallits 4r den allminna regeln, att avgilden under en
och samma period skall utga oféréindrad, och nigot undantag frin denna
regel innefattas icke i forevarande lagrum. Av 12 § framgar emellertid, att
avgildens belopp i vissa fall kan jimkas under l6pande period. Denna friga
behandlas narmare vid 12 §.

1o

Forsta stycket handlar om sittet for pakallande av avgildsreglering. Sa-
som angivits i allminna motiveringen skall siddan reglering kunna komma
till stdnd antingen genom overenskommelse eller genom ett domstolsfor-
farande. I enlighet hirmed féreskrives att kontrahent som vill pakalla om-
provning av avgilden skall, om ej 6verenskommelse kan triffas, vicka talan
dédrom. Enligt 24 § skall sidant mal upptagas av expropriationsdomstol.
Roérande o6verenskommelse mellan fastighetsigaren och tomtrittshavaren
om éndring av avgéldens belopp skola bestimmelserna i 21 § divensom i 13 §
inskrivningslagen tillampas. Genom dessa bestimmelser skyddas inteck-
ningshavarnas intresse. Sdlunda far 6verenskommelse verkan mot inteck-
ningshavarna forst sedan den inskrivits. Fér sddan inskrivning fordras sam-
tycke av inteckningshavarna, savida icke 6verenskommelsen ir viisentligen
utan betydelse for deras sikerhet. Bristande samtycke frin intecknings-
havares sida kan alltsid medféra att domstolsvigen méste begagnas, ehuru
overenskommelse traffats mellan fastighetsidgaren och tomtrittshavaren. Av
25 § forsta stycket andra punkten framgar att dven domstolen har att be-
akta inteckningshavarnas intresse.

Angéende de i andra stycket angivna grunderna fér omprévning av av-
gilden kan i huvudsak hénvisas till den allmdnna motiveringen. Vid avgil-
dens faststillande pa grundval av markvardet vid omprévningen har dom-
stolen att beakta, att avgéilden boér motsvara skilig ranta & det uppskattade
markvirdet. De grunder efter vilka tomtréittsupplatare vid tiden for om-
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provningen berikna avgilden for nya tomtrattsupplatelser torde dirvid
kunna tjina till ledning. Fér nirvarande kan fastighetsagaren vid upplatel-
setidens utging pa nytt upplata fastigheten under tomtritt och darvid an-
passa avgilden till di4 rddande marknadslige i friga om tomtratter. Att
tidsbegriansningen borttages synes icke bora medfora att fastighetséigaren i
detta hianseende blir samre stalld an tidigare.

‘De féreskrifter som avses i andra punkten iro i férsta hand sddana som
intagits i upplatelsehandlingen. Sisom framgar av 4 § andra stycket dro de
vid upplatelsen gillande byggnadsbestdmmelserna likstdllda med avtalsbe-
stimmelser. Sjalvfallet kan fastighetsigaren icke ensidigt avsta fran en en-
ligt upplatelsen gillande inskridnkning i tomtréttshavarens befogenheter och
dirigenom patvinga denne hogre avgild dn som eljest skolat utgd. Vid av-
galdsreglering far alltsd hinsyn icke tagas till en genom stadsplaneindring
medgiven 0kning av byggnadsritten i forhallande till vad i upplatelsen f6-
reskrives, forridn upplatelsens innehéll genom 6verenskommelse anpassats
till den nya stadsplanen. Att ddremot sadan dndring i byggnadsbestammel-
serna, som minskat tomtréttens virde, alltid skall beaktas vid avgéldsregle-
ring ar uppenbart; tomtriattshavaren ar ju skyldig att iakttaga en dylik in-
skriankning oberoende av vad avtalet innehéller.

12 §.
Denna paragraf innehéller foreskrifter om jamkning i avgildens belopp

under lopande avgéildsperiod. Behov av sddan jamkning kan uppkomma i
samband med dndringar i tomtrittens innehall. Sasom framgir av 21 §
kunna fastighetsigaren och tomtréattshavaren traffa éverenskommelse om
utvidgning eller inskridnkning av det omrade tomtritten avser eller om 4nd-
ring av tomtréttens dndamal eller rorande fastighetens anvindning och be-
byggelse eller annat dylikt. Uppenbart &r att i samband med sddan 6verens-
kommelse dven en jimkning i avgialdens belopp bor kunna édga rum. I 6ver-
ensstimmelse hiarmed har i forsta stycket av denna paragraf stadgats, ait
utan hinder av vad i 10 § dr foreskrivet fastighetsiigaren och tomtrattshava-
ren dga overenskomma om sadan jidmkning i avgildens belopp, som féran-
ledes av dndrade forhallanden rorande tomtrattens utévning. Stadgandets
avfattning utgor icke hinder for Gverenskommelse dven di siddan dndring
intriatt av annan anledning 4n avtal enligt 21 §, t, ex. i f6ljd av omstindig-
het som behandlas i paragrafens andra stycke.

I vissa fall torde tomtrattshavarens intresse av jamkning i avgéilden vara
sd starkt, att han icke bér vara hanvisad uteslutande till 6verenskommelse
‘med fastighetsiigaren. Dessa fall behandlas i andra stycket. Tomtrittsha-
varen har enligt detta stadgande oberoende av overenskommelse tillerkints
riatt till sddan jimkning i de fall da tomtrittens virde avsevirt minskats
genom nya eller dndrade byggnadsbestimmelser. I detta sammanhang bor
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beaktas att en avsevird minskning av byggnadsritten icke alltid omedel-
bart behéver medféra en avseviard minskning dven av tomtrittens virde.
Visserligen far tomtrittshavaren icke verkstilla ny-, till- eller ombyggnad
i strid med de nya byggnadsbestimmelserna, men bebyggelsen kan vara i
sddant skick, att tomtritten kan berdknas utan dylik Atgird komma att
limna samma avkastning som tidigare under ling tid framat. Jimkning i
avgilden ar pékallad framst i sddana fall di tomtrittshavaren under av-
gildsperioden vill anpassa bebyggelsen & fastigheten efter de nya byggnads-
bestimmelserna.

Med viardeminskning till f61jd av nya eller dindrade byggnadsbestimmel-
ser bor i forevarande hiinseende likstillas virdeminskning till £61jd av vissa
andra omsténdigheter, som icke bero av tomtrittshavaren, t. ex. naturhin-
delse och dom i dgotvist.

Den omstiindigheten att en del av fastigheten frangar tomtrittshavaren
genom expropriation synes diremot icke bora medféra ritt till jimkning i
avgildens belopp. Tomtrittshavaren torde nimligen vara berittigad att i
expropriationsmadlet erhdlla ersittning for all skada, som han lider till f61jd
av expropriationen. ‘

Enligt beredningens mening bor vid jimkning enligt andra stycket icke
goras annan dndring i avgildens belopp dn som féranledes av virdeminsk-
ningen. Kvittning mot virdestegring, som intritt sedan avgildens belopp
senast faststilldes, far alltsa icke ske, utan fragan om markvirdestegringen
bér helt ldimnas &sido. Ett beslut om jimkning avser i forsta hand endast
den tid, som &terstar av den lopande perioden. Pikallas icke omprovning
av avgilden, kan det emellertid komma att giilla 4ven under en eller flera
av de foljande perioderna. I de fall d4 jimkning icke kan komma till stand
genom oSverenskommelse har tomtriattshavaren att vicka talan mot fastig-
hetsigaren om jamkning. Enligt 24 § skall sAidant mal upptagas av exprop-
riationsdomstol.

13 §.

Denna paragraf inleder det avsnitt av kapitlet som handlar om uppsig-
ning av tomtratt.

Forsta stycket ger uttryck ét den i allmdnna motiveringen fastslagna prin-
cipen, att tomtritt ej ma uppsigas av tomtrittshavaren. Aven om det med
hinsyn till de i 6 och 7 §§ meddelade bestimmelserna kan ifragasittas om
stadgandet dr nédvindigt, har beredningen ansett det under alla forhallan-
den vara onskvirt att denna for den féreslagna konstruktionen av tomtrat-
ten grundliggande regel kommer till direkt uttryck i lagtexten.

Andra och tredje styckena innehalla de i allménna motiveringen angivna
reglerna om begrinsning av fastighetsiigarens mojlighet att uppsiga tomt-
ritten till utgdngen av vissa tidsperioder. Sdsom framgar av ordalydelsen
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dro bestimmelserna om periodernas langd satillvida tvingande, att de dari
angivna perioderna icke kunna foérkortas genom Overenskommelse. Dar-
emot idga kontrahenterna 6verenskomma att lingre perioder skola tillaimpas.
Detta kan ske icke blott i upplatelsen utan, sasom framgar av 21 § jamford
med andra stycket i forevarande paragraf, dven genom avtal om &ndring i
densamma.

Angéaende innebdrden av tredje stycket hanvisas till vad som for motsva-
rande fall yttrats under 10 §.

I sAdana fall d& fastighetsigarens behov att forfoga 6ver marken icke
sammanfaller med en uppséigningsperiods utgang kan det, sisom antytts i
den allménna motiveringen, ligga i badda kontrahenternas intresse att tomt-
riatten far bestd nagon tid efter den lépande periodens slut. Detta resultat
kan uppnas genom att kontrahenterna enligt 21 § 6verenskomma om férling-
ning av den l6pande perioden och sedan lita inskriva denna 6verenskom-
melse. Mot att tillata sddan forlingning kan mahdnda anmirkas, att den i
sjalva verket innebér en begrinsning av den féljande perioden till kortare
tid 4n som eljest skulle gédlla samt att tomtrattshavarens trygghet darige-
nom skulle minskas. Hiremot ma framhéallas att en dylik férlangning i
regel medfor fordel for samtliga intressenter, atminstone i sadana fall, da
ratt att uppsidga tomtritten ostridigt foreligger redan i samband med den
oférdndrade periodens utging. I allmédnhet torde ej heller tomtriattshavaren
vara villig att triffa 6verenskommelse om korttidsforlingning i annat fall
an nir han delar fastighetsigarens uppfattning att uppsagningsgrund fore-
ligger. Raknar han diremot med att i hindelse av uppsidgning vinna en
rattegang om klander av uppsigningen, torde han i allmidnhet motsitta sig
en korttidsforlangning, eftersom ett bifall till sidan klandertalan innebar, att
tomtriatten kommer att bestd under ytterligare minst 40 ar. Det ma fram-
héllas att en 6verenskommelse av hiar avsedd innebord icke medfor att tomt-
ratten automatiskt upphor vid den férlingda periodens utging. For att tomt-
ritten skall upphora fordras i detta fall liksom eljest uppségning.

14 §.

I denna paragraf har i 6verensstimmelse med den allminna motiveringen
intagits ett stadgande rérande fragan vilka skil som berattiga till uppsig-
ning av tomtratt.

Av tomtrittsinstitutets uppgift féljer att uppsédgningsritt bor foreligga,
om fastighetsidgaren har behov av att for egen ridkning anvéanda fastigheten
for nagot andamal, for vars tillgodoseende expropriation kan medgivas, t. ex.
for trafikled eller allmidn byggnad. Detsamma bor tydligen gilla for det fall
att fastigheten behover tagas i ansprak for annat andamaél, som kan utgora
grund for tvangsforvirv, t. ex. nar for genomférande av stadsplan eller
generalplan erfordras att fastighetsigaren kommer i besittning av marken.
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Enligt expropriationslagen ar det icke tillrackligt att expropriationssékan-
den kan aberopa ett expropriationsindamal, utan det fordras att expropria-
tion av den med ansékningen avsedda fastigheten befinnes vara nédviindig
for dndamalets tillgodoseende. I fraga om uppsigning av tomtritt synes icke
bora uppstillas ett lika strangt krav. Det har ansetts tillrickligt att som
forutsiattning for uppsigning foreskriva, att det ar av vikt for fastighets-
dgaren att forfoga 6ver fastigheten for det andamaél, varom ér fraga. Upp-
signing bor tydligen icke tillatas, niar behovet utan storre oligenhet kan
tillgodoses pa annat sitt. I viss utstrickning bor salunda en intresseavvig-
ning ske.

Aven i andra fall &n de nu angivna synes det allmiinnas intresse av att
marken erhdller dndrad anvindning kunna vara si starkt, att tomtritten
bor fa vika. Beredningen foreslar darfor att uppsagning skall fa ske jam-
vil for tillgodoseende av dndamal, som eljest dr av visentlig betydelse
fran allmin synpunkt. Detta stadgande bor kunna tillimpas bl. a. fér av-
ligsnande av en bebyggelse, som medf6r sanitira olagenheter eller visentliga
storningar fér omgivningen. Diaremot kan t. ex. det férhillandet att det
skulle vara ekonomiskt fordelaktigt for fastighetsigaren att silja fastighe-
ten eller att overtaga en dira bedriven verksamhet icke anses utgéra till-
ricklig anledning att uppsiga tomtritten.

For att uppségning skall fa ske bor icke kravas att fastighetséigarens be-
hov att férfoga 6ver marken vid tiden for uppsiagningen star infér sitt ome-
delbara forverkligande. A andra sidan ér det tydligt att uppsigning icke far
tillgripas for dndamal som hanfora sig till en oviss framtid. Behovet méaste
ha vunnit sa stark aktualitet, att det kan sigas vara av vikt for fastighets-
dgaren att redan nu férfoga 6ver marken. Om marken behover tagas i an-
sprak forst vid en tidpunkt, som ligger langt fram i nista period, torde det
alltsd i allmédnhet icke kunna anses vara av vikt for fastighetsigaren att
tomtritten bringas att upphora redan vid den lépande periodens utging.
Detta galler dock icke undantagslost. Tomtrittshavarens intresse av att fa
behalla tomtritten bor vagas mot angeligenheten av att den Atgird, som
fastighetsigaren dmnar vidtaga med fastigheten, genomfoéres redan under
nista period. :

Det har ansetts onodigt att i lagtexten sarskilt angiva att uppsidgning kan
ske, dven om fastighetsigaren icke behover forfoga over hela fastigheten
utan endast 6ver nagon del. I sistnamnda fall kan fastighetsdgaren ofta
antagas vara villig att avsta fran uppsigning, om 6verenskommelse varige-
nom tomtritten begrinsas till aterstoden kan komma till stand. Det ar vida-
re tankbart att fastighetsidgarens intresse i vissa fall kan tillgodoses genom
overenskommelse om jamkning i avtalets bestimmelser om dndamalet med
upplatelsen eller om fastighetens anvindning och bebyggelse. Det skulle
kunna ifragasittas att icke tillata uppsidgning, nar dndamélet kunde till-
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godoses genom jamkning i tomtritten och tomtriattshavaren ville under-
kasta sig siddan jimkning. Beredningen har emellertid, framst pa grund av
de betiankligheter som frin stidernas sida anforts mot att at domstol anfor-
tro provning av denna art, stannat for att icke intaga nagon sadan bestam-
melse i forslaget.

15 §.

Denna paragraf innehdller bestimmelser om uppsidgningstid och sittet
for uppsdgning.

Tomtrattshavaren har ett beaktansvirt intresse av att uppsiagning sker i
god tid fore den dag tomtratten skall aviridas, sa att han erhaller radrum
for att inrdtta sig efter det nya ldget. Han bor sadlunda fa tillfalle att genom
nybyggnad eller pa annat satt skaffa sig annan bostad eller eljest ersitta
den eller de byggnader som han till f6ljd av uppsigningen méste limna. Det
ar aven onskvirt att det av en uppsiagning foranledda inlésningsforfarandet
i regel hinner slutféras fore den dag uppsédgningen avser. Av dessa skil fore-
slar beredningen att uppsigning skall ske minst tva ar fore periodens
utgang. Lingre uppsiagningstid bor givetvis kunna o6verenskommas. Hér-
vid synes dock viss begriansning bora ske. En uppsidgning som sker lang
tid i forvag skulle kunna innebéra allvarliga oldgenheter fér tomtrattshava-
ren. Med uppsagningen upphor enligt 17 § andra stycket tomtriattshavarens
ratt att erhdlla ersattning for andra nedlagda kostnader dn siddana som varit
nodiga. Ett stadgande av denna innebord, som har sin motsvarighet i andra
lagar, ar nodvandigt for att skydda fastighetsigarens intressen. Uppenbart
ar emellertid att fastighetségaren icke hur lang tid som helst fore tomtrittens
upphoérande bor kunna hindra tomtrattshavaren fran att a4 fastigheten ned-
lagga aven nyttiga kostnader. I detta sammanhang mé édven erinras att en-
ligt 18 § fristen for vdckande av talan om léseskillingens bestimmande an-
knutits till uppsigningen. Det kan icke vara lampligt att 16seskillingen fast-
stilles langt fore den tidpunkt uppsiagningen avser. Beredningen foreslar
darfor att uppsigning icke i nagot fall skall fa ske tidigare én fem ar fore
periodens utgang.

Uppenbart ar det av stor betydelse for rittssikerheten att tredje man
kan erhalla kinnedom om skedd uppsidgning av tomtratt. Siarskilt dr detta
fallet vid belaning av tomtritten eller upplatelse av andra sakritter i denna.
Beredningen foreslar darfor att uppsdgningen skall antecknas i tomtrétts-
protokollet. Dar aktsystem tillimpas foljer av 15 § i 1932 ars lag med sér-
skilda bestaimmelser om handldggning av inskrivningsirenden, att anteck-
ning skall ske i tomtrattsboken utan foérmedling av protokoll. Anteckning
maste ske fore utgadngen av den frist, inom vilken uppsigning méa verkstal-
las; eljest blir uppsigningen utan verkan. I administrativ ordning bor fore-
skrivas att sddan anteckning skall anmérkas i gravationsbevis rérande tomt-
ratten.
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Uppsigning av tomtritt ar en rittshandling av sadan vikt, att skriftlig
form bor vara obligatorisk. For att tomtrédttshavaren skall kunna bedéma,
huruvida han har anledning att klandra uppsédgningen, bor i samband med
uppsiagningen meddelas underrittelse om de skél pa vilka fastighetsdgaren
grundar uppséigningen. Foreskrift hirom har intagits i forslaget. I ovrigt
ha bestimmelserna om sittet for uppsidgning av arrende ansetts kunna i
tillampliga delar gélla i fraga om uppsigning av tomtratt.

165§

Anser tomtrittshavaren att en verkstélld uppsidgning strider mot bestam-
melserna i 14 §, kan han vicka talan om ogiltigférklaring av uppségningen.
Fastighetsdgaren har uppenbarligen intresse av att fragan huruvida ratt
till uppsédgning foreligger icke halles svivande nagon langre tid. For vic-
kande av klandertalan bor darfor faststillas en kort frist. Efter samrad med
beredningens radgivande namnd och stiddernas representanter har fristen
bestdmts till tre manader fran det uppsagningen antecknats i tomtrattspro-
tokollet. Sasom framgar av 24 § skall sidant mal upptagas av expropria-
tionsdomstol.

Forevarande paragraf avser endast talan, som grundas pa stadgandet i
14 §. Betriaffande andra ogiltighetsgrunder, sisom att uppsiigning ej skett
i laga tid eller i laga form, gilla allmanna bestammelser.

17582

Denna paragraf innehaller foreskrifter om fastighetsiagarens losenskyl-
dighet i anledning av tomtrittens upphérande pa grund av uppsigning.
Angaende inneborden av de foreslagna bestaimmelserna kan i huvudsak héan-
visas till den allmdnna motiveringen.

Virderingen av den egendom som skall l6sas synes bora bygga pa den
principen, att vad som skall ersittas ar det virde egendomen skulle ha gt
i tomtréattshavarens hand, om tomtritten fortfarande bestatt. Med upplatel-
sen forbundna inskridnkningar i tomtrittshavarens forfoganderitt over
egendomen kunna alltsd medféra, att vardet siattes ligre dn egendomens
viarde efter overgangen till fastighetsigaren. A andra sidan kan vérdet for
tomtrattshavaren vara hogre an for fastighetsiagaren. Sdlunda kunna bygg-
naderna, nar uppsagning skett i syfte att avligsna dem fér genomférande
av ny stadsplan, ofta icke anses representera nagot egentligt viarde for fas-
tighetsdgaren. Skulle tomtrattshavaren ha o6verskridit sin ratt till bebyg-
gelse av fastigheten, aligger nagon l6senskyldighet i denna del icke fastig-
hetsidgaren.

I andra stycket har intagits foreskrift om att virdedkning, som hanfor
sig till kostnad vilken nedlagts efter uppsagningen och icke varit ndédig,
icke far tagas i berakning vid loseskillingens bestaimmande. Hiarom hénvisas
till vad som yttrats vid 15 §.




Sasom framgér av tredje stycket diro de allminna reglerna om lésenskyl-
dighet tillampliga dven & tomtritt, som visentligen avser annat dndamal in
bostadsbebyggelse, savida ej upplatelsen innehaller avvikelse dirifran. An-
gaende innebérden i Svrigt av stadgandet i tredje stycket hinvisas till vad
som yttrats under 10 §. Vid upplatelse av tomtritt utan I6senskyldighet
torde nirmare bora regleras fragan om tomtrittshavarens ritt till byggna-
derna vid tomtrittens upphérande och eventuellt hans skyldighet att inom
viss tid bortskaffa dem. Har ej sa skett, torde tomtrittshavaren vara beratti-
gad att inom skilig tid bortféra byggnaderna.

Enligt 24 § skall uppgiften att bestimma léseskillingens storlek ankomma
pd expropriationsdomstol.

18 §.

Denna paragraf handlar om sittet for l6seskillingens bestimmande och
erlaggande.

Sarskilt av hansyn till inteckningshavarnas trygghet har det ansetts limp-
ligt foreskriva att Ioseskillingen alltid skall bestimmas av domstol. Enligt
24 § skall sidant mal upptagas av expropriationsdomstol. Aro fastighets-
dgaren och tomtrittshavaren ense om lsenbeloppet, kunna de undga dom-
stolsforfarandet genom att tomtriittshavaren dverlater tomtritten pa fastig-
hetsigaren. En sddan éverldtelse inverkar lika litet som andra éverlatelser
av tomtritten pa inteckningshavarnas ritt. Sedan tomtritten kommit i fas-
tighetsigarens hand och tomtritten befriats fran inteckningar, kan fastig-
hetsdgaren lata doda tomtritten.

Underlatenhet att inom viss tid vicka talan om loseskillingens bestam-
mande synes béra medfora att uppsigningen férfaller. Som huvudregel fore-
slis, att talan vid saddan paféljd skall vickas inom ett ar fran det uppsig-
ningen antecknades i tomtrittsprotokollet. Har uppsigningen klandrats,
skall emellertid tiden icke bérja I6pa forrin dom varigenom uppsigningen
faststillts vann laga kraft.

Talan om bestimmande av 15seskilling bor fa vickas dven av tomtritts-
havaren. Det bor icke tillkomma fastighetséigaren att ensidigt aterkalla en
skedd uppsigning. Uppsigningen kan namligen ha foranlett tomtrittshava-
ren att vidtaga sddana dispositioner, att det skulle innebiira férlust f6r ho-
nom, om uppsiagningen forfolle. Diaremot moter uppenbarligen icke nagot
hinder for att fastighetsiigaren och tomtriittshavaren genom oOverenskom-
melse bringa uppsigningen att ga ater.

Enligt andra stycket skall 15seskillingen alltid erliggas genom att ned-
sattas hos linsstyrelsen. Huvudsyftet diarmed ir att trygga de rattsagare,
for vilka tomtritten utgor sikerhet. Darjimte medfér denna ordning den
fordelen, att den kan férenas med skyldighet for linsstyrelsen att under-
riatta inskrivningsdomaren om nedsittningen, varigenom denne erhiller
underlag for att ex officio goéra anteckning om tomtrittens upphérande.
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Tomtriitten kan uppenbarligen icke f4 upphoéra, innan 18seskillingen bli-
vit nedsatt. For savil tomtrittshavaren som inteckningshavarna kan det
innebira oligenheter, att fastighetsiigaren genom underlitenhet att nedsatta
loseskillingen haller frigan om tomtrittens upphérande svidvande under
lingre tid. Det har déirfor foreskrivits att om fastighetsiigaren icke nedsatt
l5seskillingen inom tre ménader sedan loseskillingen blivit bestaimd genom
dom som vunnit laga kraft, linsstyrelsen pa ansokan éger lata uttaga belop-
pet hos fastighetséigaren. Sddan ansokan bor kunna goras icke blott av tomt-
rittshavaren utan dven av annan, som ér berittigad till utdelning ur lose-
skillingen. Det har icke synts behovligt att bestimma ndgon viss frist, inom
vilken ansokan om léseskillingens uttagande skall goras.

Foreskriften i tredje stycket om insittning i bank av medel som nedsatts
avser givetvis dven sddana medel, som tvingsvis uttagits med stod av andra
stycket.

1955:

Vad angar fragan om tidpunkten fér upphorandet av tomtratt som upp-
sagts bor sjilvfallet sdsom huvudregel gilla, att tomtritten upphor den
dag till vilken uppsigning skett. I de fall da 16senskyldighet aligger fastig-
hetsiigaren bor dock tomtrittshavaren icke vara skyldig att frantrada tomt-
ritten forrin loseskillingen blivit nedsatt, dven om den dag uppsigningen
avser ir inne. Med en sadan regel kommer det att ligga i fastighetséigarens
intresse att icke i onddan dréja med nedsittningen. A andra sidan skall
tomtrittshavaren alltid iga sitta kvar till den dag uppsiigningen avser, obero-
ende av att lseskillingen nedsittes tidigare. Det kan icke fa inverka pa
tomtriittens bestand, vilken dag fastighetsiigaren fak tiskt tilltrider fas-
tigheten. Avgérande i detta hinseende bor i stillet vara den dag, da fastig-
hetsiigarens r # t t att tilltrdda fastigheten intréider.

For att syftet med fastighetsiigarens uppsigningsritt skall uppnas bor
fastigheten aterga till honom fri fran all ritt, som grundar sig pa upplé-
telse fran nagon tomtrittshavare. Forslaget overensstimmer i denna del
med nu gillande tomtrittslagstifining. Innehavare av nyttjanderitt eller
annan sakriitt i tomtratten har uppenbarligen icke nagot ansprak pa ersitt-
ning av fastighetsigaren for férlust, som ma Adsamkas honom genom rattig-
hetens upphorande, d4 silunda upplatna rittigheter maste anses underkas-
tade de begrinsningar, som félja av sjilva tomirattsupplatelsen. Huruvida
i nagot fall skadestandsskyldighet kan foreligga for tomtrittshavaren torde
bora bedémas enligt allménna skadestdndsregler.

20 §.
Denna paragraf innehéller regler om loseskillingens fordelning. Bestam-
melserna ha i huvudsak utformats med 9 kap. 68—70 §§ vattenlagen samt
14 och 15 §§ ensittarlagen som forebilder.
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Dé i motsats till vad som giller enligt vattenlagen sirskild ersiittning icke
skall bestimmas till innehavare av avkomstritt, har i overensstimmelse
med ensittarlagen foreskrivits, att innehavare av intecknad avkomstratt
skall vara berittigad till utdelning ur den for tomtriattshavaren bestimda
Iéseskillingen. En annan avvikelse beror pa att stadgandet i 11 kap. 2 § jor-
dabalken icke giller i friga om tomtritt.

Uttrycket »tilltridesdagens i forsta stycket avser i forsta hand den dag,
da fastighetsigaren har ritt att tilltrida fastigheten. Skulle tomtrattshava-
ren dé dnnu icke ha limnat fastighetsigaren tilltriide till fastigheten, bor
emellertid forst den dag da sa skett betraktas som tilltridesdag vid tillimp-
ningen av foérevarande stadgande. Om fastighetsigaren medger att utbetal-
ning sker fore denna dag, finnes icke nigon anledning att viinta med utbe-
talningen till dess den faktiska tilltridesdagen ir inne.

Bestimmelsen i andra punkten av andra stycket sammanhinger med att
I6seskillingen pa grund av stadgandet i 25 § forsta stycket andra punkten
kan ha bestidmts till hogre belopp #n tomtrittshavaren yrkat.

21 §.

Denna paragraf, som motsvarar 7 § i det gillande tomtrittskapitlet, in-
nehaller bestimmelser rérande 6verenskommelse om tillagg eller annan énd-
ring i tomtrattsupplatelse. Paragrafen avser icke att reglera fragan i vilka
fall sidan dverenskommelse far triffas. I vad man avtal om avvikelse fran
lagens regler ar tillatet framgar namligen av de sirskilda stadgandena i
kapitlet. Paragrafen har i stillet till syfte att med hinsyn till andra ritts-
dgares intressen i tomtritten inskriinka befogenheten for kontrahenterna
att i sidana hinseenden, dir lagens regler iro dispositiva, genom 6verens-
kommelse indra upplatelsens innehall samt att dirjimte reglera det for-
farande som skall tillimpas i fraga om dylika 6verenskommelser.

Det har synts ldmpligt att i lagtexten framhiva paragrafens anknytning
till de dispositiva bestimmelserna. Bland fragor som kunna vara foremal for
andringsavtal nimnes forst utvidgning eller inskrinkning av det omrade
tomtritten avser. En forutsittning for sadan adndring ar enligt 2 § andra
stycket, vid utvidgning att detta omrade sammanlagts med det omrade som
skall tillkomma samt vid inskrinkning att det omrade, som skall franga
tomtritten, avskilts genom fastighetsbildande atgird. Rérande sidana fra-
gor som avses i 4 § dr verenskommelse tillaten, dock med iakttagande av de
undantag som folja av andra bestimmelser i kapitlet. Foreskriften i 10 § att
avgilden under en och samma period skall utgid med oférindrat belopp ute-
sluter sdlunda 6verenskommelse om éndring av beloppet i den méan ej annat
foljer av 11 eller 12 §. Betriffande vissa andra fragor saknas varje disposi-
tionsritt, t. ex. enligt 6, 9 och 14 §§. Hénvisning har darfor icke kunnat go-
ras till 4 § i dess helhet. I stillet har sdsom féremal for dndringsavtal angi-
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vits dels dndamalet med tomtritten samt 6vriga foreskrifter angdende tomt-
rittens utovning, dels andra fragor, varom enligt vissa uppriknade para-
grafer overenskommelse ar tillaten. Hénvisningen till 10 § avser i forsta
hand 6verenskommelse om forlingning av perioden. I samband med sidan
indring av upplitelsen, att andra stycket blir tillampligt, kan emellertid dven
en forkortning av perioden ske. Enligt 11 § kan omreglering av avgildens
belopp for nésta period ske genom 6verenskommelse. Detsamma giller sadan
jimkning i avgilden under l6pande period, som avses i 12 §. Enligt 13 § ar
dverenskommelse tilliten i samma utstriackning som enligt 10 §. Hinvis-
ningen till 15 § avser forlingning av uppsigningstiden. Inskrinkning enligt
17 § i l6senskyldigheten far ske genom éndringsavtal endast i samband med
andring av upplatelsens dndamal. Daremot kan uppenbarligen en i upplatel-
sen intagen inskrinkning i 16senskyldigheten néir som helst borttagas eller
minskas.

Sasom skett redan i gillande lag framstar det som nédvindigt att med
héinsyn till andra rittsigares intressen begrinsa fastighetsiigarens och tomt-
riattshavarens befogenhet att genom 6verenskommelse dndra det genom tomt-
rittsupplatelsen grundlagda rattsforhallandet. I 6verensstimmelse med den
stindpunkt som intagits i gillande lag bor inskrivning av dndringsavtal go-
ras till forutsitining for att avtalet skall vinna full rittsverkan och inskriv-
ningsforfarandet ordnas sa, att inteckningshavarnas ritt icke krinkes. For
kontrahenterna inbdrdes bor ett dndringsavtal givetvis vara bindande obe-
roende av inskrivning. Likasa bér den som genom frivillig overlatelse for-
véarvar tomtritten bli bunden av avtalet. Detta 6verensstimmer med allmiin-
na rittsregler’ och tillricklig anledning har icke synts foreligga att pa
denna punkt avvika frdn vad som nu giller. Vad angar férhillandet till
ovriga rittsigare i tomtritten kunde det synas ligga nira till hands att till-
erkdnna sjilva avtalet samma sakréttsliga verkan som en nyttjanderitts-
upplatelse. En siadan ordning skulle emellertid innebira att tomtritten icke
finge samma innehall i férhallande till alla rattsigare, vilket skulle kunna
medféra allvarliga foérvecklingar. Beredningen har dirfér kommit till det
resultatet, att ett oinskrivet 4ndringsavtal icke bor gilla mot inteckningsha-
vare och andra som ha rittighet i tomtratten, t. ex. nyttjanderittshavare
eller den som pa grund av utmitning dger formansritt i tomtritten. En
konsekvens hérav ir, att vid exekutiv forsiljning av tomtriitt ett oinskrivet
indringsavtal icke skall beaktas, iven om det skulle foretes for auktionsfor-
riattaren, samt att en i tomtritten upplaten nyttjanderitt far foretriade, dven
om upplételsen skett efter tillaggsavtalets slutande. Forsiljningen skall allt-
sd i princip ske utan férbehall om avtalets bestind. Ett dndringsavtal kan
emellertid ha sadant innehall, att det ar formanligt for alla rattsagare i

1Se Almén: Lagen om avtal (1916) s. 204 not 12 samt Undén: Svensk sakratt II:2
(1948) s. 298 not 4 och 312—313.
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tomtritten. I dylikt fall kunna dessa jamlikt 118 § utsokningslagen triffa
overenskommelse att forsiljningen skall ske med iakttagande av dndrings-
avtalet.

I enlighet med det anférda stadgas i forsta stycket av forevarande para-
graf, att dndringsavtal icke ar gillande mot inteckningshavare eller annan
som har rittighet i tomtritten, med mindre det inskrivits. Detta stadgande
kompletteras av en foreskrift i 13 § i den sirskilda inskrivningslagen, att
sddan inskrivning far ske endast om tomtritten ar fri fran inteckning eller
alla inteckningshavare medgivit atgiarden eller avtalet ar visentligen utan
betydelse for inteckningshavares sikerhet. Utmétning som medfor forméns-
riatt i tomtriatten har ansetts bora i forevarande hénseende likstillas med
inteckning. Det férhallandet att enligt sistndmnda stadgande endast inteck-
nade riattigheter skola beaktas kan synas sta i strid med de ovan angivna
grundsatserna. Det dr emellertid en allméan inskrivningsrittslig regel att vid
inskrivning hinsyn tages endast till inskrivna rattigheter.

Bestimmelsen i andra stycket att vad som éar stadgat om upplatelse av
tomtritt i tillampliga delar skall gilla i fraga om dndringsavtal avser i forsta
hand foreskrifterna om avtalets form. Darjamte utgér den en erinran om
att i sddant avtal icke far inryckas bestammelse, som enligt en indispositiv
regel ar forbjuden nar det galler upplatelse av tomtratt, t. ex. inskriankning
i ratten att overlata tomtritten.

Ett avtal mellan fastighetsigaren och tomtrattshavaren om att tomtratten
skall upphéra bor icke i och for sig medfora tomtriattens upphorande utan
behandlas som en overlatelse av tomtritten pa fastighetsigaren. De ratts-
verkningar som f6lja av sddan overlatelse behandlas i 22 §.

22 §.

I denna paragraf behandlas det fallet, att tomtritten och “ganderitten
till fastigheten pa annat sitt &n genom uppsigning av tomtratten kommit
i samma hand. .

Nar fastighetsdgaren lamnat tomtrattshavaren kredit mot inteckning i
tomtriatten, kan han for att skydda sin inteckning bli tvungen att inropa
tomtritten pa exekutiv auktion. En tomtratt kan dverga till fastighetsdgaren
aven genom frivillig 6verlatelse. Det ar ocksa tankbart att fastighetsigaren
sialjer marken till tomtrattshavaren. Sa linge tomtratten &r besviarad av
nagon intecknad rattighet, kriaver inteckningshavarens intresse att tomtrat-
ten bestar, ehuru dganderitten och tomtriatten kommit i samma hand. I sa-
dana fall da tomtratten ar fri fran inteckning bor daremot fastighetsigaren-
tomtrattshavaren kunna bringa tomtriatten att upphoéra. Beredningen fore-
slar darfor att om dganderitten till marken och tomtratten kommit i samma
hand tomtratten alltjamt skall galla till dess inskrivningen dodas och att sa-
dan dédning icke skall fi ske med mindre tomtritten ir fri fran inteckning
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(se 15 § andra stycket inskrivningslagen). Om fastighetsdgaren inropat
tomtritten pa exekutiv auktion, kan han alltsi i sin tur éverlata den.

En 6verlatelse av tomtratten till fastighetsigaren har i friga om bestan-
det av nyttjanderitt i tomtratten samma verkan som varje annan overlatelse
av tomtritten. I den man fastighetsiagaren vid forvarvet av tomtritten blivit
bunden av en siddan upplatelse, bor den omstindigheten att tomtritten se-
dermera dodas uppenbarligen icke befria honom fran hans forpliktelser mot
rittighetens innehavare. Motsvarande bor gilla, niar tomtritten dodas, sedan
tomtrittshavaren forvarvat dganderitt till fastigheten. De anférda synpunk-
terna aro tillimpliga dven betriaffande andra rittigheter, som oberoende av
inteckning gilla i tomtritten vid tiden fér inskrivningens dédande, t. ex.
servitut eller ritt till elektrisk kraft. Ett stadgande av nu angiven innebord
har intagits i andra punkten av férevarande paragraf. I detta sammanhang
ma erinras om att dodning av inteckning for nyttjanderitt, servitut, av-
komstritt eller ritt till elektrisk kraft icke i och for sig medfér att rattig-
heten upphor.

23 §.

Beredningen foreslar att i den sirskilda inskrivningslagen rérande tomt-
ratt och vattenfallsratt stadgas skyldighet att soka inskrivning savial av
sjalva tomtriattsupplatelsen som av senare fang till tomtritten. Det synes
motiverat att tilldigga sddan inskrivning viss legitimationsverkan. Behov dar-
av torde framst foreligga i fraga om uppsigning dvensom betraffande talan
om avgildsreglering och bestimmande av l6seskilling; i alla dessa fall har
nidmligen fastighetsigaren att iakttaga en viss frist. Beredningen foreslar
dirfor, att fastighetséigaren skall vara berittigad -— men icke skyldig —
ait rikta uppsagning eller talan av angivet slag mot den tomtrattshavare
som senast sokt inskrivning. Skulle inskrivning av tomtratten 6ver huvud
icke ha sokts nir sadan idtgird ifrdgakommer, skall fastighetséigaren kunna
vinda sig mot den till vilken tomtratten upplatits.

Tomtrattsavgilden ar enligt 17 kap. 6 § handelsbalken forenad med for-
mansratt i tomtriatten. Sasom ndrmare utvecklas i annat sammanhang larer
denna férménsritt gilla i vems hand tomtriatten 4n kommer. Overviagande
skil synas tala for att de nyss angivna reglerna goras tillimpliga dven da
fastighetsigaren ur tomtrétten vill soka betalning for avgild.

Att inskrivning verkar legitimerande dven i vissa andra an de i foreva-
rande paragraf angivna hénseendena framgar av 1 § i den foreslagna lagen
om inteckning i tomtritt och vattenfallsratt jamford med 18 § 2 mom. och
54 § tredje stycket inteckningsférordningen.

24 §.

I denna paragraf stadgas i 6verensstimmelse med vad som anférts i den
allménna motiveringen samt i motiven till 11, 12, 16 och 18 §§ att vissa mal
rorande tomtritt skola upptagas av expropriationsdomstol.
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925 §.

Angéende rittegdngen i mal, som jamlikt 24 § i forsta instans upptages
av expropriationsdomstol, skall enligt forsta punkten i férevarande para-
grafs forsta stycke iakttagas vad som giller om expropriation i allminhet,
i den mén det ar tillimpligt. SAsom exempel pa bestimmelser i expropria-
tionslagen, som hér icke kunna erhélla motsvarande tillimpning, ma nimnas
de foreskrifter som avse andra sakigare an fastighetens fgare och ersitt-
ning for skada eller intring dvensom de sirskilda reglerna rérande exprop-
riation av fastighetsdel. Tillampligheten av expropriationslagens stadgan-
den ér vidare utesluten i den méan detta kapitel innehéaller sarskild fore-
skrift i samma dmne, t. ex. forevarande styckes andra punkt och 26 § forsta
stycket.

Niar fraga dr om andring i avgildens belopp genom o6verenskommelse
mellan fastighetsigaren och tomtrattshavaren, skyddas inteckningshavarna
av stadgandet i 21 § forsta stycket jamfoért med 13 § inskrivningslagen.
Uppenbarligen béehdva inteckningshavarna fven tryggas mot att avgilden
till deras forfang pa grund av tomtriattshavarens medgivande eller yrkande
i rittegang bestimmes till hogre belopp 4n som star i 6verensstimmelse med
11 § andra stycket eller 12 § andra stycket. Ett motsvarande skydd bor be-
redas inteckningshavarna i mal angdende bestimmande av loseskilling. 1
enlighet med det anforda har stadgats, att domstolen, nir tvisten ror friga
som kan inverka pa inteckningshavares ritt, icke dr bunden av parts yr-
kande eller medgivande.

Savitt angar mal om bestimmande av 16seskilling synes det motiverat att
i princip aldgga fastighetsiigaren att alltid betala tomtrittshavarens ritte-
gangskostnader. For att hindra missbruk bor emellertid, sisom skett i 67 §
expropriationslagen, hiinvisning goras till bestimmelserna i 18 kap. 6 och
8 §§ riittegAngsbalken. Det ma framhallas att stidernas representanter icke
haft nagot att erinra mot ett stadgande av denna innebérd.

I ett av yttrandena 6ver promemorian har gjorts gillande, att kostna-
derna fér omprovning av avgilden icke till nagon del borde drabba tomt-
rittshavaren. Under beredningens overlaggningar med stidernas represen-
tanter uttalades betinkligheter mot en saddan regel. Det framhélls dérvid
att den sannolikt skulle medféra en stark obenédgenhet hos tomtrittshavarna
att traffa overenskommelse om avgildsreglering. Hiarigenom skulle exprop-
riationsdomstolarna bli éverhopade av mal om avgildsreglering och tomt-
riattsupplatarna i orimlig utstriickning belastas med kostnader. Beredningen
har darfor stannat for att i friga om sddana mal icke foresld nigon avvi-
kelse fran rattegingsbalkens regler om rittegdngskostnader. Det ma fram-
hallas att i fall, da en mellan fastighetsiigaren och tomtrattshavaren triffad
overenskommelse om avgiildens belopp icke kunnat inskrivas p4 grund av
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bristande samtycke fran inteckningshavares sida och fastighetsdgaren allt-
sd nodgats vicka talan om avgildsreglering, kvittning av riattegdngskost-
naderna bor kunna ske med tillimpning av 18 kap. 2 § rattegangsbalken.

26 §.

For tredje man ir det uppenbarligen av intresse att ur tomtréattsboken
och didrmed #dven ur gravationsbevis rérande tomtriatten upplysning kan
inhdmtas om mal rérande omproévning och jamkning av avgild samt om
klander av uppségning. I detta syfte har i forsta stycket stadgats skyldighet
for domstol att till inskrivningsdomaren gora anméilan om siddana maAl.

Den i andra stycket foreskrivna anmélningsskyldigheten &r avsedd att
tjina sdsom underlag for de anteckningar om tomtriatts upphorande pa
grund av uppsigning, som det enligt inskrivningslagen skall aligga inskriv-
ningsdomaren att verkstilla.

27 §.
Paragrafen motsvarar 9 § i det gillande tomtrittskapitlet. Uttrycket »fast
egendoms avstdende for allmént behov» har utbytts mot »expropriation eller
annat sddant tvangsforvarvs.

5 KAP.

Om vattenfallsritt

8

Denna paragraf 6verensstimmer helt med 4 kap. 10 § i gdllande lag.

2 §.

Enligt 4 kap. 11 § forsta stycket i gillande lag skola alla kapitlets bestam-
melser om tomtritt utom 1 § dga motsvarande tillimpning i frdga om vat-
tenfallsriatt. Da enligt forslaget avtalsfrihet vid upplatelse av vattenfallsratt
skall foreligga i samma utstrickning som for niarvarande, kan hanvisning
icke ske till det nya 4 kap. i dess helhet utan endast till vissa av kapitlets
bestaimmelser. Av de paragrafer till vilka géillande lag hénvisar har i forsla-
get 2 § sin motsvarighet 13 §, 3, 5 och 6 §§i18 §,4§i5 och 9 §§ samt 9 §
i 27 §. De fragor, som avses i 7 och 8 §§ i gillande lag, behandlas i 3 och 4 §§
av férevarande kapitel.

Andra stycket dr likalydande med 4 kap. 11 § andra stycket i gallande
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3 8§.
Paragrafen ersitter tillsammans med 13 § inskrivningslagen den i 4 kap.
11 § férsta stycket i gallande lag gjorda hdnvisningen till 7 § dvensom sam-
ma kapitels 12 §.

4 §.

Denna paragraf motsvarar 8 § i det nuvarande 4 kap., vilket stadgande
enligt 11 § forsta stycket géller aven i friga om vattenfallsritt.

Enligt forslaget kan vattenfallsriatt i motsats till vad som nu éir fallet
intecknas dven for annat an fordran. Foreskriften om att losen skall ned-
sittas, om vattenfallsritten besviras av inteckning, har till f6ljd dirav
begrinsats till sadana inteckningar, som éro forenade med ratt till utdelning
vid exekutiv forsaljning. Nedsittningen bor liksom i andra liknande fall
ske icke hos Overexekutor utan hos lansstyrelsen. I fraga om forfarandet
vid foérdelningen ha de betraffande tomtritt foreslagna reglerna ansetts
bora gilla.

Uttrycket fordran” i andra stycket avses skola omfatta icke blott inteck-
nad fordran utan 4dven belopp, som innehavare av intecknad avkomstritt
ager utfa ur vattenfallsratten.

Overgangsbestaimmelserna.

Av allmént vedertagna grundsatser foljer, att den nya lagen icke bor
goras tillamplig & avtal, som slutits fore lagens ikrafttriadande. Betriaffande
ildre tomtritter torde emellertid bade fastighetsdgarna och tomtrattsha-
varna i stor utstrickning komma att anse en 6vergang till den nya lagens
bestimmelser vara o6nskviard. Om icke sirskilda overgangsbestimmelser
meddelades, skulle de for att na detta syfte vara nodsakade att triffa éver-
enskommelse om den gamla tomtrattens upphorande samt lata déoda even-
tuella inteckningar i tomtritten och inskriva 6verenskommelsen. Forst se-
dan alla dessa atgdrder vidtagits kan ny tomtratt upplatas i fastigheten
samt efter inskrivning goras till foremal for pantratt. Det dr angelidget att
soka ersitta detta omstindliga forfarande med ett enklare. En lamplig 16s-
ning synes vara att 6ppna mojlighet for kontrahenterna att traffa 6verens-
kommelse om siddan 4ndring i den #ldre upplatelsen, att denna bringas i
overensstimmelse med den nya lagens regler. Betridffande sddan 6verens-
kommelse béra bestimmelserna i 4 kap. 21 § nya lagen tillimpas. Med
denna ordning bestar formellt upplatelsen av tomtratten och dédning av dari
gillande inteckningar undvikes. Sasom framgar av nyssnamnda stadgande
far en sadan 6verenskommelse icke full riattsverkan forran den inskrivits.

98




I 6verensstimmelse hirmed har foreskrivits, att den nya lagen skall till-
lampas &4 tomtrattsforhéallandet forst sedan Overenskommelsen inskrivits.
Skulle hinder mot inskrivning mdéta, blir tomtriatten alltjaimt underkastad
den ildre lagstiftningen. Foreskrifter om sadan inskrivning ha intagits i
forslaget till dndring i den sarskilda inskrivningslagen.

I nu avsedda fall synes det ligga narmast till hands att rikna den forsta
uppsidgningsperioden icke fran overenskommelsen utan fran den ursprung-
liga upplatelsen. Skulle fastighetsdgaren vara tvungen att binda sig f6r minst
60 ar framat, skulle nimligen detta motverka tillkomsten av 6verenskom-
melser om 6verging till den nya lagen. Nagot hinder att i 6verenskommel-
sen bestimma senare utgdngspunkt dn upplatelsen bor givetvis icke
foreligga. Betraffande avgéldsperioderna ar att beakta, att fastighetsiga-
ren har mojlighet att i samband med 6verenskommelsen anpassa avgilden
efter dd rddande forhallanden. Med hinsyn hartill boér den forsta avgilds-
perioden limpligen kunna ridknas fran dagen for 6verenskommelsen. Aven
hir bor emellertid senare utgdngspunkt kunna avtalas.

Vad angir vattenfallsritt 6verensstammer forslaget i allt viasentligt med
vad som nu giller. I friga om 6verlatelse av vattenfallsratt innebir forslaget
emellertid den nyheten, att resolutiva villkor forbjudas. Denna regel kan
givetvis icke tillimpas pa overlatelser, som skett fore nya lagens ikrafttri-
dande. Darjimte innehalla de foreslagna bestimmelserna om tillbehor till
vattenfallsrdtt ndgra mindre dndringar. Det ligger i sakens natur att dessa
icke kunna utstrickas till redan verkstillda upplételser. Med hinsyn hirtill
och da inskrivningsskyldighet ej heller skall féreligga betriffande vatten-
fallsriatt som upplatits fore lagens ikrafttriadande torde #dven i friga om
vattenfallsriatt aldre lag bora gilla, om réattigheten upplétits fore ikraft-
tradandet. Nagot behov av ett undantag fran denna huvudregel motsvarande
det som foreslagits i fradga om tomtratt torde icke foreligga.

I vissa speciella hinseenden torde emellertid nya lagen béra tillimpas
dven i frdga om ildre tomtritt eller vattenfallsratt. Sdlunda synas tillrick-
liga skl ej foreligga att undantaga sddan ritt fran de nya bestimmelserna
om inteckning for nyttjanderitt, servitut eller darmed likstilld rittighet.
Da enligt 4 kap. 6 och 11 §§ tomtritt eller vattenfallsritt ma intecknas en-
dast for fordran, erfordras en sarskild 6vergdngsbestimmelse hirom. Vad
angér fragan om konkurrens mellan idndringsavtal och rittighet i tomtritten
eller vattenfallsritten maste med hansyn till att sddan ritt kan intecknas
dven for annat 4n fordran en komplettering ske av gillande stadganden.
Det foreslds dirfér att bland 6vergingsbestimmelserna upptages en kon-
kurrensregel av visentligen samma innebord som 13 § i forslaget till dnd-
ring i inskrivningslagen. Enligt forslaget skall nedsittning av léseskilling
ske hos linsstyrelsen. Detta bor givetvis gélla oberoende av vilken lag som
ar tillamplig & tomtritts- eller vattenfallsriattsforhallandet.




Férslaget till lag angaende tilligg till lagen
den 14 juni 1907 om servitut

Enligt gillande ritt kan tomtritt icke belastas med servitut och ej heller
vara hérskande i friga om servitut. Sasom framgér av den i det foregaende
limnade redogérelsen for framstéllningar om #ndrad lagstiftning ha vid
skilda tillfallen framférts 6nskemal om att mojlighet matte oppnas att in-
teckna tomtrétt for servitut. I promemorian foreslog beredningen, att ser-
vitut skulle kunna upplitas savil i som till forman fér tomtritt. Under
remissbehandlingen framstilldes icke nagon invindning mot detta forslag.
I atskilliga yttranden understroks behovet av en sidan lagéndring.

Det ligger i sakens natur att servitut icke kan upplatas i tomtritt till for-
méan for den fastighet tomtrittsupplatelsen avser och att ej heller denna
fastighet kan belastas med servitut till f6rman for tomtratten; tomtratts-
havarens forfoganderitt Gver fastigheten bér i allo regleras av tomtriitts-
upplatelsen. Genom 6verenskommelse om éndring i upplatelsen kan under
tomtrattens bestidnd tomtrittshavarens férfoganderitt inskrinkas eller ut-
vidgas. En sddan 6verenskommelse kan vinna sakrittsligt skydd genom in-
skrivning.

Enligt géllande lag kan servitut ej heller upplatas i eller till férman for
vattenfallsritt. Overvigande skil tala enligt beredningens mening for att
utvidgningen av servitutslagen icke begrinsas till tomtritt utan far omfatta
aven vattenfallsratt.

Utvidgningen féreslas skola ske genom att till servitutslagen fogas en ny
paragraf. Diri stadgas till en borjan att tomtritt eller vattenfallsriatt ma
belastas med servitut och att servitut ma stiftas dven till forméan fér sadan
ratt. Vidare foreskrives att lagens bestimmelser om servitut i eller till for-
man for fastighet i tillaimpliga delar skola gilla i friga om sadant servitut.
Vissa av lagens bestimmelser torde sakna betydelse betriffande servitut i
tomtritt eller vattenfallsritt. Framst giller detta de sirskilda reglerna ro-
rande servitut, som avser skogsfang eller mulbete.

Med hénsyn till att mojlighet att upplata servitut i tomtritt eller vatten-
fallsritt icke foreligger enligt géllande ritt erfordras icke nigon Gvergangs-
bestimmelse.

Forslaget till lag angiende éindrad lydelse av 36 § lagen den 22 juni
1920 med vissa bestimmelser om registrering av elektriska
anliiggningar samt om ritt till elektrisk kraft m.m.

Enligt paragrafens gillande lydelse skola lagens bestimmelser om fastig-
het diga motsvarande tillimpning i friga om tomtriitt och vattenfallsriatt med
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det undantaget, att sidan ritt ej far intecknas till sikerhet for rattighet till
elektrisk kraft. Av férarbetena till lagen framgar, att detta undantag huvud-
sakligen féranletts av lagtekniska skil.! Enligt det till lagridet remitterade
lagforslaget skulle dven tomtritt och vattenfallsritt kunna intecknas for
ratt till elektrisk kraft. Den ndrmare regleringen dirav forutsattes skola
ske i administrativ ordning. Lagradet anmirkte emellertid, att det med fog
kunde ifrigasittas, huruvida si lite sig gora. Departementschefen godtog
anmirkningen och framholl att fér inférande av inteckning i tomtritt och
vattenfallsratt for ritt till elektrisk kraft skulle erfordras synnerligen vid-
lyftiga éndringar i lagen om inteckning i tomtritt och vattenfallsriitt, sir-
skilt med hiinsy}l till att nimnda lag icke medgave inteckning fér annat éin
fordran, varfor hinvisning icke, sisom skett i frdga om fast egendom, kunde
goras till nyttjanderittsinteckning. Av detta skil och da mdojligheten att
inteckna ritt till elektrisk kraft i tomtratt eller vattenfallsritt syntes vara
av jamforelsevis underordnad betydelse, ansigos bestimmelser om sidan
inteckningsritt kunna undvaras.

Sakliga skal tala for att tomtriitt och vattenfallsritt bora kunna intecknas
till sikerhet for ritt till elektrisk kraft. Med den lagtekniska metod som
valts i det av beredningen upprittade forslaget till ny lag om inteckning i
tomtratt och vattenfallsratt moter det ej heller nigon svarighet att inféra
sddan inteckning. Beredningen foreslar darfor att undantaget i forevarande
paragraf upphéves.

Forslaget till dndrad lydelse av 17 kap. 6§ handelsbalken

Andringarna aro féranledda av att enligt beredningens férslag tomtratt
och vattenfallsritt i motsats till vad nu ér fallet skola kunna intecknas fiven
for annat 4n fordran. Det nuvarande stadgandet om férmansritt for ford-
ringsinteckning i tomtritt eller vattenfallsritt har salunda maést uttryck-
ligen begrinsas till att avse sddan inteckning. Vidare har i andra stycket
inférts en bestimmelse om férmansratt for belopp, som innehavare av in-
teckning for avkomstritt figer utbekomma ur den intecknade egendomen.
Denna férménsritt bor enligt grunderna for 17 kap. 9 § likstillas med fér-
ménsritt for intecknad fordran. I detta sammanhang instéller sig sporsma-
let om foretrddet mellan fordringsinteckning och avkomstritt 4 ena sidan
samt utmitning & andra sidan. DA utmitning ar férenad med férmansritt
enligt 8 §, skulle oberoende av tiden for fordringsinteckningens sékande
utmétningen alltid fa vika. Enligt gillande lag har denna konflikt 15sts sa,
att ansdkan om fordringsinteckning skall avslds, om utméatning skett fére
eller & den dag inteckningen sékes (se 5 § lagen om inteckning i tomtritt

*Se Kungl. Maj:ts proposition nr 298/1920 s. 148—149,




och vattenfallsratt). Vad angar foretradet mellan utmétning och avkomst-
ratt innehaller gallande lag icke nagon bestimmelse; inteckning for sadan
ratt ar for narvarande ej medgiven. Med forslagets stindpunkt erfordras
en reglering av foretridesritten i detta fall. En utvidg som kunde tinkas
ifragakomma ér att inféra ett motsvarande féorbud mot inteckning av av-
komstratt som nu galler i fraga om fordringsinteckning. Harvid &r emeller-
tid att beakta att en sadan 16sning icke skulle std i 6verensstimmelse med
de i 54 § inteckningsférordningen upptagna bestammelserna om avkomst-
rattens sakrattsliga stallning. Enligt dessa likstilles avkomstriatten med en
nyttjanderitt. Da i forevarande sammanhang icke kan upptagas fragan om
andring av avkomstrattens rittsliga konstruktion, torde en annan utvag
bora sokas. I sak bor denna anknyta till de bestimmelser som i féorevarande
hinseende gilla i fraga om fast egendom. Utmaéatning bor alltsd icke utgora
hinder for inteckning av avkomstriatten. Daremot bor fragan om férméns-
riatt for belopp som rittighetens innehavare enligt 54 § andra stycket in-
teckningsforordningen dger utbekomma ur tomtrétten eller vattenfallsritten
liksom betriaffande fast egendom bero av huruvida inteckning for avkomst-
ritten sokts fore den dag utmiétning skett. I 6verensstimmelse hirmed har
forevarande stadgande erhallit dndrad lydelse.

Betriaffande den i tredje punkten av paragrafens forsta stycke stadgade
forménsritten i tomtriatten med vad dartill hor for tomtriattsavgild har i
ett av yttrandena 6ver promemorian uttalats, att det vore oklart, huruvida
formansritten kunde goras gillande mot annan 4n den till vilken tomtratten
upplatits.

Enligt lagberedningens ar 1905 avgivna forslag till jordabalk I skulle den
som At annan upplatit tomtritt dtnjuta formansratt i denne tillhoriga 16s-
oren och byggnader, som funnes & tomten. Vid Hogsta domstolens gransk-
ning av férslaget anmirktes, att da vid realisationen av tomtrittshavarens
tillgAngar négot sirskiljande av byggnad & tomten fran tomtritten icke
kunde komma i frdga utan tomtritten och byggnaden maste ga till gemen-
sam forsiljning tomtigaren komme att sakna mojlighet att gora géllande
sin formAansritt till byggnaden. Faktiskt innebure detta, att innehavare av
inteckning i tomtrétten skulle fa foretriade framfor tomtigaren till byggna-
dens virde. Fér undvikande diarav foreslog Hogsta domstolen, att tomtiga-
ren skulle tillerkidnnas, forutom den i paragrafen stadgade formansritten i
tomtrittshavarens 16soren, foretradesriatt framfor inteckningshavare till
sjalva tomtritten med vad dartill hor. I propositionen éndrades stadgandet
till 6verensstimmelse med vad sjlunda foreslagits.

Av stadgandets ordalydelse och den nu limnade redogorelsen for dess
tillkomst framgar enligt beredningens mening tydligt, att férmansritten i
tomtritten med vad dartill hor giller i vems hand tomtratten dn kommer.
Nagon dndring av stadgandet torde dirfor icke erfordras.
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Forslaget till lag om éndrad lydelse av 4§ lagen den 24 maj 1895
angiende vad till fast egendom ir att hiinféra

Andring foreslis endast i andra punkten av forsta stycket. Den ir foran-
ledd dirav att enligt beredningens férslag dven annan fastighet #n tomt
skall kunna vara féremal fér tomtrittsupplatelse.

Det ma framhéllas att sddan egendom, som jémlikt 5 § i det nya tomt-
rittskapitlet overgér 4 tomtrittshavaren, med inskrivningen av tomtritten
forlorar karaktiren av tillbehor till fastigheten enligt stadgandet i forsta
punkten av férevarande stycke. Andra punkten har darfor ringa betydelse
i vad den avser tomtratt.

Forslaget till lag angiende tillidgg till lagen den 30 september 1904

om samiganderitt

For nirvarande dr samiganderittslagen icke tillimplig & gemensamt in-
nehav av tomtritt. Sdsom framhallits i motiven till 9 § i tomtrattskapitlet
har beredningen emellertid funnit $verviigande skal tala for att tomtritt i
detta hinseende likstéilles med fast egendom. Enér enligt nimnda paragraf
tomtritt icke mé delas, bor hirvid emellertid 7 § samiganderittslagen ut-
tryckligen undantagas. I detta sammanhang ma erinras om att andel i tomt-
riatt icke kan sirskilt intecknas. Stadgandet i 12 § andra stycket andra
punkten samiganderittslagen, vilket avser det fall att lott i samfilld fas-
tighet ar siarskilt intecknad, kommer darfor att sakna betydelse betraffande
tomtratt. I enlighet med det anférda foreslar beredningen, att till sam-
dganderattslagen fogas en ny paragraf av innehdll att vad i lagen stadgas
om saméganderitt till fastighet skall dga motsvarande tillimpning i friga
om tomtritt, som innehaves av tva eller flera, dock med undantag av be-
staimmelserna i 7 §.

Nagot praktiskt behov av att utstricka samiiganderittslagen #ven till
vattenfallsritt synes for narvarande icke foreligga.

Vid samiganderittslagens tillkomst meddelades icke nigon overgangs-
bestimmelse. I Gverensstimmelse hirmed har ej heller i férevarande for-
slag intagits nadgon sddan bestimmelse.

Forslaget till lag angiende iindring i lagen den 14 juni 1907
om inskrivning av tomtriitt och vattenfallsriitt samt

av fang till sadan ritt

Enligt 1§ i gillande lag har den som fatt tomtratt till sig upplaten moj-
lighet men icke skyldighet att séka inskrivning av tomtritten. Overgar in-
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skriven tomtratt till ny innehavare, kan enligt 5 § denne, om han sa vill,
soka inskrivning av sitt fing.

Sasom framgar av den i det foregaende lamnade redogorelsen for fram-
stillda dndringsférslag ha Stockholms stadsfullmiktige och svenska stads-
forbundet hemstallt att inskrivningsskyldighet matte infoéras. Enligt bered-
ningens mening kan ett inskrivningsforfarande utan inskrivningsplikt en-
dast ofullstandigt tillgodose de dndamal som det moderna inskrivningsvé-
sendet avser att fylla. I promemorian foreslogs dirfor att skyldighet skulle
stadgas att soka inskrivning sdvil av sjilva tomtrittsupplitelsen som av
senare fang till tomtritten. Detta férslag har vunnit allmédn anslutning i
remissyttrandena.

Inskrivningen av tomtratt ar visserligen nédrmast konstruerad som en
nyttjanderattsinteckning och utrustad med dess rattsverkningar, men den
fyller dessutom i huvudsak samma funktioner som lagfarten i fraga om fast
egendom. Inskrivningen av fang till tomtritt framstar savil till sin juridiska
konstruktion som enligt den stora allmiinhetens uppfattning sdsom en di-
rekt motsvarighet till lagfart. Det torde darfor vara lampligt att i fraga om
lingden av de frister inom vilka inskrivning skall s6kas och sittet for fram-
tvingande av inskrivningsskyldighetens fullgérande tillimpa de bestim-
melser som gilla betriffande lagfart. Nagon anledning att undantaga vatten-
fallsratt fran inskrivningsskyldighet synes icke foreligga. Utover de éind-
ringar i inskrivningslagen som erfordras f6r genomférande av inskrivnings-
skyldighet dro vissa andra dndringar pakallade av att de materiella bestam-
melserna #ndrats, t. ex. rorande upphorande av tomtriatt. Med hansyn till
att enligt forslaget d4ven annan fastighet 4n tomt skall kunna upplatas under
tomtritt har det sdsom beteckning pa tomtrattens objekt nu anvinda ordet
”tomt” genomgdende utbytts mot ”fastighet”. Beredningen har diremot icke
ansett sig i detta sammanhang behéva inga pa en fullstindig revision av
inskrivningslagen. En del formella jamkningar i lagen foreslas dock, framst
med hinsyn till att enligt 1932 ars lag med sirskilda bestaimmelser om hand-
liggning av inskrivningsidrenden sidana drenden numera handliggas icke
av ritten 4 ting utan av inskrivningsdomaren a inskrivningsdag.

For ovriga dndringar lamnas redogorelse under de sarskilda lagrummen.

I flera stadganden foreskrives att handling skall inféras eller anteckning
goras i tomtrittsprotokollet. Dar aktsystem i inskrivningsirenden tillimpas,
skall i stillet forfaras enligt foreskrifterna i 13—18 §§ 1 1932 ars lag med
sarskilda bestimmelser om handlaggning av inskrivningsirenden.

18§.
Hianvisningen i andra stycket avser 2 och 3 §§ lagfartsférordningen.
Enligt 3 § torde ansokan om inskrivning av tomtritt — liksom ansokan
om inteckning for nyttjanderiatt — bora avslds, om upplataren férvirvat
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fastigheten genom lagfartspliktigt fAing men &nnu icke sokt lagfart 4 fanget.
Att i ett sddant lige tvinga tomtrittshavaren att séka inskrivning vore me-
ningslost. Det foreslas déarfor, att tiden for sékande av inskrivning icke i
nagot fall skall borja 16pa innan lagfart sokts.

2§.

Det i paragrafens nuvarande lydelse stadgade undantaget fran huvud-
regeln att endast gravationsfri fastighet kan vara féremal fér tomtrittsin-
skrivning tar sikte pa det fallet, att tvad eller flera administrativt bildade
tomter, som ingé i samma registerfastighet, var for sig upplatits under tomt-
ritt. Enligt beredningens forslag kan emellertid endast hel registerfastighet
vara foremdl for tomtrittsupplatelse. Med hénsyn hirtill har undantaget
uteslutits.

4 §.

Denna paragraf har i friga om fast egendom sin motsvarighet i 9 § lag-
fartsforordningen. Lantmiiteristyrelsen har i skrivelse den 20 oktober 1947
till Kungl. Maj:t, vilken skrivelse $verlimnats till beredningen, foreslagit
vissa dndringar i 9 § lagfartsférordningen och som en konsekvens dirav
upphiivande av férevarande paragraf. Beredningen har icke funnit lampligt
att i detta sammanhang ingd pa fragor om andring i lagfartsférordningen.
Spérsmélet om revision av férordningen kommer att upptagas under det
fortsatta arbetet pa en ny jordabalk. Vid sddant forhallande har idven fore-

varande paragraf ansetts béra bibehallas i sak ofériandrad. Med hinsyn till
att enligt forslaget dven annan fastighet in tomt skall kunna vara féremal
for tomtrittsupplatelse har emellertid i lagtexten mast angivas, att stadgan-
det endast omfattar sddana fall da upplatelsen avser tomt. Dirjamte har
avfatiningen jdmKats till nirmare 6verensstimmelse med 9 § lagfartsférord-
ningen.

5§.

Hinvisningen i forsta stycket avser 1—3 §§ lagfartsférordningen.

Enligt 6 § forsta stycket skall ansokan om inskrivning av tomtrittsfang
avslas, om inskrivning av tomtritten ej sokts. Denna regel bor tydligen bibe-
héllas. P4 grund hiirav har det synts limpligt foreskriva, att tiden for so-
kande av inskrivning icke i nigot fall skall borja 15pa innan inskrivning av
tomftratten sokts.

Forsta punkten i andra stycket innebir icke nagon saklig andring i for-
hallande till géillande lag. Andra punkten har himtats fran 4 § lagfartsfor-
ordningen.

7§

Forsta punkten ér oférandrad. Eftersom inskrivning av tomtrittsfing en-
ligt gallande lag ar en frivillig dtgird, har som forutsittning for sadan in-
skrivning icke kunnat uppstillas att foretridarens fang blivit inskrivet. Av
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inférandet av inskrivningsplikt f6ljer, att inskrivning av tomtrittsfing icke
kan fi beviljas innan forre tomtrattshavaren fatt sitt fang inskrivet; jfr
8 § lagfartsforordningen.
12 §. °

Enir enligt forslaget upplatelse av tomtriatt skall ske pa obestamd tid,
har uttrycket ”den tid for vilken tomtritten ar upplaten” uteslutits. Ovriga
i paragrafen foreslagna jamkningar ha foéranletts av att enligt forslaget tomt-
riattsinstitutets anvindningsomrade icke lingre skall vara begransat till tom-
ter och att tomtrattsupplatelse icke skall kunna férbindas med inskrank-
ning i tomtrattshavarens ratt att 6verlata eller inteckna tomtritten.

13 §.

I denna paragraf, som delvis motsvarar nuvarande 7 § andra punkten i
nyttjanderattslagens tomtrattskapitel, behandlas inskrivning av avtal om
dndring eller tilligg i tomtrattsupplitelse. Angdende innebérden av forsla-
get och skilen for detsamma méa utéver vad som anforts vid 4 kap. 21 §
nyttjanderittslagen fo6ljande framhaéllas.

Ett dndringsavtal kan ha sadant innehall att tomtrattshavaren icke har
nagot intresse av att soka inskrivning. Med hansyn hartill har i forsta styc-
ket foreskrivits att ansékan om inskrivning ma goras idven av fastighets-
dgaren.

De i motiven till 4 kap. 21 § nyttjanderattslagen angivna reglerna till
skydd for andra rattségares intressen ha intagits i andra stycket. Forslaget
skiljer sig i vissa hidnseenden fran gillande lag. Enligt forslaget kan tomt-
riatt i motsats till vad nu ar fallet intecknas dven for annat dn fordran. Kra-
vet pa inteckningshavares samtycke till inskrivningsatgiarden bor givetvis
omfatta dven sddana inteckningar. Fran detta krav har i gillande lag icke
gjorts undantag ens for det fall att andringsavtalet uppenbart icke minskar
tomtrittens virde, t. ex. da utan hojning av avgilden tiden fér tomtrittens
bestand forlanges eller tomtrittshavaren tillférsikras en honom ej tidigare
tillagd ritt till 16sen. Enligt beredningens mening bér medgivande fran in-
teckningshavaren kunna undvaras om avtalet ar visentligen utan betydelse
for inteckningshavarens sikerhet. Bestimmelser av liknande innebord fin-
nas i vissa andra lagar, t. ex. 9 kap. 54 § vattenlagen och 14 § sammanligg-
ningslagen. Vid bedomningen av fragan huruvida kravet pad samtycke kan
efterges dr givetvis inteckningens liage i formansrittsordningen av stor be-
tydelse. Sdlunda kan en avgildshdjning vara utan visentlig betydelse for
innehavaren av botteninteckningen men det motsatta féorhallandet gélla be-
traffande innehavaren av en inteckning med simre ratt.

I detta sammanhang uppkommer fragan, huruvida samtycke av inteck-
ningssékanden bor kréavas, nar inskrivning av édndringsavtal och inteckning
s6kas samma dag. Gallande lag intager i detta hinseende den stindpunkten,
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att hinsyn skall tagas endast till forut sokta eller meddelade inteckningar.
Denna bestimmelse asyftar emellertid allenast fordringsinteckningar. Nytt-
janderitt, servitut eller annan likstilld rattighet kan enligt géllande lag
icke goras till féremal for inteckning. Nér fraga dr om inteckning for ford-
ran, synas overvigande skil tala for den nu gallande regeln. Betrdffande
andra inteckningsbara rittigheter foljer av 21 § i tomtrattskapitlet, att dven
ointecknad sddan rittighet dger foretrade framfoér andringsavtal som ej in-
skrivits. Det dr forst genom inskrivningen som dndringsavtalet erhéller sak-
ritislig verkan. En konsekvens hirav synes vara att om rattighetens inne-
havare soker inteckning samma dag som ansokan goéres om inskrivning av
indringsavtalet hans rittighet icke bor vika for avtalet.

Enligt nyssnimnda stadgande i tomtrattskapitlet d4ger utmétning av tomt-
ritten foretride framfor oinskrivet dandringsavtal. D& tomtritt blivit utmitt,
dligger det utmitningsmannen att genast anmaila detta till inskrivningsdo-
maren for anteckning i tomtrittsprotokollet och tomtrattsboken. Genom ut-
mitningen fir borgeniren i huvudsak samma réttsstillning, som om han
sokt inteckning for sin fordran den dag utmitningen skedde. Utmitnings-
borgeniren synes déarfor i forevarande hénseende bora likstillas med inne-
havare av fordringsinteckning. Vid konkurrens mellan utmétning och ansé-
kan om inskrivning av dndringsavtal innebér detta, att utmétning som sker
forst samma dag som inskrivningsansokningen far vika, vilket 6verensstim-
mer med vad som giller i frdga om konkurrens mellan utméitning och ny
dgares lagfartsansokan.

14 §.

I forsta stycket har stadgats skyldighet for inskrivningsdomaren att i
tomtrittsprotokollet anteckna inkomna anmaélningar enligt 26 § i tomtratts-
kapitlet.

Enligt 15 § i tomtréttskapitlet skall uppsidgning av tomtritt antecknas
i tomtrattsprotokollet. En verkstilld uppséigning kan enligt 18 § i samma
kapitel forfalla, om icke inom viss tid vickes talan om léseskillingens be-
stimmande. Sdsom framhallits i motiven till sistndmnda stadgande kan en
uppsigning forfalla dven dirigenom att fastighetsigaren och tomtrittsha-
varen overenskomma att uppsigningen skall g adter. Om det visas att. en
uppsigning som antecknats i tomtrattsprotokollet forfallit, bor givetvis an-
teckningen avforas. Ett stadgande av denna innebérd har intagits i andra
stycket av forevarande paragraf. Det skulle kunna ifragasattas att da upp-
signing pa grund av §verenskommelse skall ga ater stadga skyldighet for
kontrahenterna att anmila detta fér anteckning i tomtrattsprotokollet. En
sddan foreskrift torde emellertid vara obehovlig, enar det ligger i tomtritts-

havarens intresse att snarast mojligt lata anteckna att uppsiagningen for-
fallit.
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15 §.

Denna paragraf ersitter nuvarande 13 §.

En i tomtrittsprotokollet — och dirmed iven i tomtriittsboken — inta-
gen anteckning om att tomtratten uppsagts till viss dag utgor icke tillrick-
ligt stod for att avféra tomtritten, sedan denna dag ér inne. For det forsta
kan ndmligen uppsigningen ha forfallit utan att detta anmilts till inskriv-
ningsdomaren. Vidare utgér nedsittning av l6seskillingen en forutsittning
for tomtrittens upphérande i de fall da l6senskyldighet aligger fastighets-
agaren. Sedan en anteckning om uppsigning kompletterats med en anteck-
ning om att 19seskillingen nedsatts, framgar det av dessa anteckningar att
och nér tomtritten upphért eller kommer att upphéra. 1 detta fall bér det
aligga inskrivningsdomaren att ex officio gora anteckning om att tomirit-
ten upphért. Nir 15senskyldighet icke féreligger, kan diremot tomtritten
icke avforas forrdn det visats, att uppsigningen medfért tomtrittens upp-
horande. Foreskrifter av nu angiven innebérd ha intagits i paragrafens fors-
ta stycke.

Angdende andra stycket héinvisas till motiven till 22 § i tomtrattskapitlet.

16 §.

Paragrafen motsvarar 14 § i gillande lag. Det nuvarande stadgandet, vil-
ket liksom det foreslagna uteslutande avser inskrivning av sjalva tomtrat-
len, star i viss mén i strid med 2 §. Som péafoljd av underlatenhet att iakttaga
fristen bor darfor i stallet foreskrivas, att ansokningen om inskrivning skall
anses gjord forst & den dag, di overrittens beslut foretes for inskrivnings-
domaren. En {6ljd av denna #ndring blir, att ansékningen skall avslas, om
fastigheten under mellantiden belastats med rittighet som avses i 2 §. Ovriga
foreslagna éndringar dro féranledda av att inskrivningsirenden numera
handliaggas av inskrivningsdomaren.

17 §.

Forsta stycket motsvarar nuvarande 17 §. Da stadgandena i 14 och 15 §§
anknyta till bestimmelser i tomtrittskapitlet, som icke gilla betriaffande
vattenfallsritt, ha dessa paragrafer icke upptagits bland dem som skola éga
motsvarande tillimpning i friga om vattenfallsriitt. Angdende anteckning
om vattenfallsritts upphérande bora i stillet fér bestimmelserna i 15 § gilla
samma regler som for nirvarande. Stadgandet i nuvarande 13 § har darfor
overflyttats till andra stycket av forevarande paragraf. Tredje punkten i
forsta stycket sammanhinger med vissa materiella regler rérande vatten-
fallsritt, som avvika fran vad som foreslagits i fraga om tomtritt.

18 §.
Forsta stycket motsvarar nuvarande 16 §. I det géllande stadgandet ingar
en summarisk upprikning av vad som skall antecknas i den dir féreskrivna
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boken. En sddan upprikning synes icke ha nagot egentligt virde. Det bor
kunna éverlimnas 4t Kungl. Maj:t att utan ledning av ett dylikt stadgande
utfarda erforderliga foreskrifter i Amnet. S& har ocksa skett i vissa andra
fall av motsvarande art, t. ex. i friga om fartygs- och férlagsinteckning.

Nir en upplatelse av tomtritt eller vattenfallsritt inskrives, sker fér nir-
varande icke ndgon anteckning i fastighetsboken (inteckningsboken), ehuru
sdan inskrivning tillerkéints samma rittsverkan som en inteckning for
nyttjanderitt. Detta strider uppenbarligen mot principerna for ett modernt
inskrivningsviisen. Beredningen har dirfor i andra stycket intagit ett stad-
gande om att vissa inskrivningsirenden rérande tomtritt och vattenfalls-
ritt skola antecknas dven i fastighets- eller inteckningsboken. Det mé fram-
hallas, att detta icke avser drenden rérande inskrivning av fang; nagon an-
ledning att anteckna sidana arenden i fastighetshok foreligger uppenbar-
ligen icke. Anteckningarna torde kunna goéras ytterst kortfattade, t. ex. in-
skrivning av tomtratt beviljad den — — —”,

Overgangsbestimmelserna.

I den man dndringarna i denna lag féranletts av nya materiella regler ér
det givetvis uteslutet att tillimpa de nya bestimmelserna & siadan tomtritt
eller vattenfallsratt, som dven i fortsittningen skall vara underkastad dldre
materiella regler. Diaremot kunde det 6verviigas att infora inskrivningsplikt
betriffande framdeles skeende fang till sAdan riitt. Beredningen har emeller-
tid icke funnit tillriackliga skil hirfér. De ildre tomtrittsupplatelser, som
icke éndras till 6verensstimmelse med den nya lagen, komma att utlopa
efter viss tid. En till nya fing under den aterstdende tiden begrinsad inskriv-
ningsplikt skulle sannolikt bli av ringa praktiskt virde. I enlighet med det
anforda féreslds att i fraiga om tomtritt eller vattenfallsritt, vara nyttjande-
rittslagen skall dga tillimpning i sin ildre lydelse, dldre lag skall tillampas
aven betriffande inskrivningsatgird, som ifrdgakommer efter nya lagens
ikraftiradande.

Enligt 6vergangsbestaimmelse till de foreslagna dndringarna i nyttjande-
rittslagen kan dldre tomtritt genom ett sdrskilt férfarande bringas under
nya lagen, nimligen genom inskrivning av 6verenskommelse mellan fastig-
hetsiigaren och tomtrittshavaren om andring av upplatelsen till Gverens-
stimmelse med nya lagens bestimmelser. I fraga om sddan inskrivning bora
bestimmelserna i den nya 13 § tillimpas. Overenskommelsen kan givetvis
icke fa inskrivas utan att den ursprungliga upplatelsen ir inskriven. Inne-
has tomtritten av annan én den till vilken upplételse skett, bor vidare kra-
vas, att den siste innehavaren fatt sitt fing inskrivet; hiirigenom vinnes en
fast utgdngspunkt for den inskrivningsskyldighet i frdga om senare fang,
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som féljer av att nya lagen blir tillaimplig a tomtritten. Uppenbarligen bor
dldre lag tillampas betriaffande inskrivningen av savil tomtratten som siste
innehavarens fing. Detta innebéar bl. a. att siste innehavaren kan fa sitt fang
inskrivet utan hinder av att inskrivning av mellanliggande fang icke sokts.
Sedan 6verenskommelsen inskrivits, blir nya lagen i allo tillaimplig & tomt-
ratten.

Forslaget till lJag om inteckning i tomtritt och vattenfallsritt

Enligt den nuvarande lagen om inteckning i tomtratt och vattenfallsratt
kan siddan rétt intecknas endast for fordran. Reglerna hirom utgéra i hu-
vudsak en upprepning av inteckningsférordningens bestimmelser om ford-
ringsinteckning i fast egendom; endast pa négra punkter foreligger skilj-
aktighet.

Sasom framgir av den allmidnna motiveringen bor enligt beredningens
mening tomtratten, i den méin det kan ske utan &sidosidttande av de all-
ménna intressen som uppbira institutet, tillgodose i stort sett samma funk-
tion som dganderitten. Hirmed 6verensstimmer att tomtratten bor kunna
goras till foremal for samma slag av begriansade sakritter som fast egendom
och att sadana rattigheter béra kunna tryggas genom inteckning i tomtrat-
ten; givetvis bortses har fran aterkopsratt. DA en i tomtratt upplaten sak-
ratt blir underkastad samma inskriankningar som tomtrattshavarens ritt,
far den emellertid en svagare stillning 4n en sakritt i fast egendom. Over-
viagande skil synas tala for att vattenfallsratt skall kunna intecknas i sam-
ma utstrickning som tomtritt. Nir i det foljande talas om tomtritt avses
diarmed aven vattenfallsratt.

I den méan ej avvikelse pakallas av sarskilda foérhallanden torde i fraga
om inteckning i tomtriatt bora géilla samma regler som betriffande inteck-
ning i fast egendom. Den i gillande lag tillimpade metoden att upprepa
alla for tomtritt och fast egendom gemensamma bestimmelser synes mindre
lamplig. I stillet bor, sasom skett i 1909 ars forslag till jordabalk, i dessa
delar hinvisas till inteckningsférordningen. Hérigenom vinnes den férde-
len, att avvikelserna fréin de betraffande fast egendom gillande reglerna
komma att tydligt framgi. Forevarande lagforslag har utarbetats efter de
nu angivna grunderna.

18§.

I denna paragraf har i enlighet med vad ovan sagts intagits ett stadgande
att inteckningsférordningens bestimmelser skola dga motsvarande tillamp-
ning i fridga om inteckning i tomtritt, savitt de ej strida mot férevarande
lags bestimmelser. Av det forhallandet att lagen om aterkopsritt till fast
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egendom icke giller betrdffande tomtritt féljer utan sirskilt stadgande, att
ej heller inteckningsférordningens bestimmelser om inteckning for ater-
kopsratt dro tillampliga & tomtratt.

I fraga om tomtritt motsvaras lagfarten av inskrivning av tomtriitt och
tomtrittsfdng samt lagfarts- och inteckningsprotokollen av tomtrattsproto-
kollet. Dar tomtrittsprotokollet ersatts med aktsystem, skola foreskrifterna
i 13—18 §§ i 1932 ars inskrivningslag iakttagas.

2 8.

Enligt 1 § i gillande lag kan inteckning i tomtratt meddelas endast for
visst belopp i penningar. Vidare far inteckning icke beviljas vare sig i andel
av tomtratt eller i flera tomtritter for samma fordran. I anslutning hirtill
har féreskrivits att den pantritt inteckning medfér icke ma goras sirskilt
gillande i andel av tomtritten. Enligt beredningens mening foreligger icke
négon anledning att i dessa avseenden franga den stindpunkt, som intagits
i gillande lag. DA tomtritt enligt forslaget skall kunna intecknas dven fér
annat én fordran, boér emellertid férbudet mot gemensamma inteckningar
utstrickas att omfatta dven de nya arterna av tomtrittsinteckning.

3 §.

Denna paragraf ersitter 3 § i giillande lag samt foreskriften i 4 kap. 6 §
nyttjanderittslagen att endast inskriven tomtritt ma intecknas.

Betriffande fast egendom behandlas motsvarande spérsmal i 12 § inteck-
ningsférordningen. Enligt detta stadgande ma&, nir fastighetsagaren for-
véarvat fastigheten genom ett enligt dldre lag icke lagfartspliktigt fang, in-
teckning beviljas utan hinder av att lagfart icke agt rum, savida dganderit-
ten styrkes. Denna regel kan icke erhéilla motsvarande tillampning i fraga
om inteckning i tomtritt. Den nya inteckningslagen bor namligen gélla aven
betraffande tomtritt, vara nyttjanderittslagen i dess ildre lydelse fortfa-
rande skall tillimpas, och i fraga om sadan tomtritt foreligger icke skyldig-
het att séka inskrivning vare sig av tomtritten eller av senare fang till
denna. Det oaktat bor uppenbarligen liksom fér nirvarande inteckning i
tomtritten icke fa beviljas forridn tomtriitten blivit inskriven och, om tomt-
ratten fran forste innehavaren overgatt & annan, den som limnat inteck-
ningsmedgivandet fatt sitt fing inskrivet. I sddana fall d& inteckningsmed-
givande icke erfordras bor kravet pa inskrivning av fing i stillet avse upp-
litaren av den rittighet fér vilken inteckning sokes.

Med hénsyn till att stadgandet om tvangsinteckning for skadestand i
brottmal saknar praktisk betydelse har det ansetts obehovligt att i foreva-
rande paragraf meddela sirskild foreskrift rorande sadan inteckning.




4 8.

Bestimmelserna i 11 kap. 2 § jordabalken om férmansratt fér ogulden
kopeskilling fga icke tillampning i frdga om o6verlatelse av tomtritt. Det
kan nippeligen ifrdgakomma att nu utstricka detta stadgande till tomtritt,
helst som beredningen i 1947 ars forslag till jordabalk I foérutsatt att for-
mansrétten for ogulden kopeskilling icke skall bibehallas i en ny jordabalk.
I vissa av inteckningsférordningens stadganden har sérskild verkan tillagts
det forhallandet att den fordran varfor inteckning sokes ér forenad med
forménsratt enligt 11 kap. 2 §. jordabalken. Siddana bestimmelser finnas i
2, 14 och 15 §§, varjamte i flera andra stadganden hanvisning till 2 § fore-
kommer. Da 11 kap. 2 § jordabalken icke giller i friga om tomtritt, komma
dessa bestammelser att sakna betydelse betriffande tomtrittsinteckning.
Aven betriaffande inteckning for nyttjanderatt innehaller inteckningsférord-
ningen bestimmelser som anknyta till 11 kap. 2 § jordabalken, nimligen i
46 § andra stycket, 48 § andra stycket, 49 § och 53 § andra stycket. Enligt 54,
56 och 58 §§ gilla motsvarande foreskrifter i fraga om inteckning for av-
komstratt, servitut och ratt till elektrisk kraft. Stadgandet i 46 § andra
stycket ar i detta sammanhang utan intresse, enir det ror aterkopsratt. 1
48 § andra stycket regleras det fall att den som forvarvat fastigheten med
forbehall om nyttjanderittens bestand i sin tur 6verlatit fastigheten utan sa-
dant férbehall. Aven om den senare forviarvaren sokt lagfart innan inteck-
ning sokts, giller nyttjanderitten mot den senare férvirvaren, om inteck-
ning sokes inom den i 11 kap. 2 § jordabalken stadgade tiden fran det forste
forviarvaren fick lagfart. Niar det giller inteckning i tomtratt kan nigon
sddan frist icke tillerkdnnas nyttjanderédttshavaren; inteckning méste folj-
aktligen sokas innan den senare forviarvaren sokt inskrivning av sitt fing.
Stadgandet i 49 §, enligt vilket nyttjanderitt i vissa fall atnjuter samma for-
ménsritt som ogulden kopeskilling, kan ej heller tillimpas i friga om tomt-
ratt.

Den i 53 § andra stycket givna regeln om férverkande av nyttjanderitts-
havares skadestandsriatt mot uppliataren sammanhénger med bestimmel-
serna i 48 § andra stycket och 49 §. Att nyttjanderittshavaren under alla
forhallanden bevarar skadestindsritten genom att soka inteckning inom
lagastandstiden for forviarvarens fang beror namligen pa att nyttjanderitts-
havaren enligt dessa stadganden #ger foretriade framfor alla som hirleda
sin ritt fran forvarvaren. En i tomtratt upplaten nyttjanderitt kan daremot
komma att undantringas av en av nye tomtrittshavaren medgiven inteck- .
ning, om ej nyttjanderittshavaren soker inteckning senast samma dag som
nye tomtrittshavaren soker inskrivning av sitt fang. I sadant fall bor givet-
vis nyttjanderittens upplatare vara fri fran skadestandsskyldighet mot
nyttjanderittshavaren. A andra sidan finnes icke nigon anledning att befria
upplataren frin skadestandsskyldighet, nir nyttjanderittshavarens dréjs-
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mal med att soka inteckning varit utan betydelse fér frdgan om nyttjande-
rittens bestand, t. ex. nir nyttjanderitten vid exekutiv forsiljning mast vika
for en inteckning, for vilken tomtritten hiftade redan i nyttjanderattsuppla-
tarens hand. Det bor darfor foreskrivas, att forverkande av skadestandsrit-
ten intrider endast da det férhallandet att nyttjanderatten fatt vika ar en
foljd av nyttjanderittshavarens underlatenhet att soka inteckning. Uttrycket
“underlatenhet att séka inteckning” omfattar savil det fall att nyttjande-.
riattshavaren éver huvud icke sokt inteckning som att han sokt inteckning
sa sent, att den rittighet for vilken nyttjanderitten sedermera fatt vika
erhallit foretride framfoér nyttjanderiatten. De nu anférda synpunkterna iro
tillampliga dven betrdffande stadgandet i 58 § 4 mom.

5 och 6 §8§.

Angaende forhallandet mellan utmétning och inteckning grundar sig for-
slaget pa den av beredningen foreslagna lydelsen av 17 kap. 6 § handelsbal-
ken.

Inteckningsférordningen innehaller icke nagon uttrycklig bestimmelse om
det inbordes forhallandet mellan nyttjanderattsinteckning och utmitning.
Enligt 17 kap. 9 § 3 mom. handelsbalken medfér utmétning av fast egen-
dom férmdnsratt, som om inteckning for fordringen blivit beviljad den dag
utmitningen skedde; utméitningen har dock foretride framfor en samma
dag sokt fordringsinteckning. For prioritetsordningen mellan nyttjande-
riattsinteckning och fordringsinteckning &ar enligt 51 § inteckningsférord-
ningen tiden for inteckningsansékningen avgorande; vid samtidig ansokan
har nyttjanderitten foretrade. Harav f6ljer att nyttjanderattsinteckning
iger foretrdde framfér utmétning, om inteckningen sokts senast den dag
utmitningen skedde. Betraffande tomtratt galler att fordringsinteckning all-
tid medfor bittre forménsratt dn utméatning (se 17 kap. 6 och 8 §§ handels-
balken). En konsekvens hirav ar, att tomtritt icke kan intecknas for ford-
ran, om den dr utmétt. Nagon anledning att forbjuda inteckning i utmatt
tomtritt for nyttjanderitt eller déarmed likstédlld rattighet synes daremot
icke foreligga. Ett stadgande om prioritetsordningen mellan sadan inteck-
ning och utmitning av tomtratt erfordras foljaktligen. Detta torde i sak
bora f& samma innehall som motsvarande bestimmelser rorande fast egen-
dom. Det ma framhallas, att forevarande paragraf endast avser det fall att
tomtritten i sin helhet blivit utmaétt. Da enligt 2 § inteckning ej far sarskilt
goras gillande i andel av tomtritten, maste exekutiv forsiljning av utmatt
andel i tomtratt alltid ske med forbehdll om bestidndet av samtliga i tomt-
riatten intecknade rattigheter.

v

Denna paragraf motsvarar 23 § i gédllande lag.
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8 §.
Angdende detta stadgande hinvisas till vad som anférts vid 18 § inskriv-
ningslagen rérande tomtritt och vattenfallsritt.

Av det forhéllandet att icke nagon vergédngsbestimmelse intagits i for-
slaget foljer, att nya lagen blir tillimplig i fraga om alla inskrivningsatgér-
der som ifrdgakomma efter lagens ikrafttridande. Sasom tidigare framhal-
lits skall lagen gilla dven betriffande tomtritt eller vattenfallsritt, vara
nyttjanderittslagen ar tillamplig i sin dldre lydelse.

Forslaget till lag om indrad lydelse av lagen den 15 juni 1934
angiende anteckning om innehav av fordringshandling pa grund
varav inteckning beviljats i fast egendom m. m.

Gallande bestimmelser rérande anteckning om innehav av fordringshand-
ling, som intecknats i tomtritt eller vattenfallsriitt, dterfinnas i 9 a § lagen
om inteckning i tomtritt och vattenfallsritt. Dessa regler Gverensstimma
med de betriffande inteckning i fast egendom meddelade bestimmelssrna i
1934 ars lag angdende anteckning om innehav. Vid sadant férhallance har
det synts lampligt att denna lag utvidgas att omfatta iven inteckning i tomt-
ratt eller vattenfallsratt.

Forslaget till lag om éindrad lydelse av 16 § intecknings-
férordningen.

For inskrivning av tomtritt forutsittes savil enligt gillande lag som en-
ligt beredningens forslag, att fastigheten ej ér besvirad av sokt eller bevil-
jad inteckning eller kan jamlikt 11 kap. 2 § jordabalken i upplatarens hand
hiifta f6r fordran eller réttighet. Gillande lag innehéaller diremot icke nagot
forbud mot att fastigheten intecknas sedan tomtriitten blivit inskriven. En
sédan inteckning far emellertid simre ratt &n tomtritten.

Ett édndrings- eller tilliggsavtal rorande en inskriven tomtritt méaste
uppenbarligen inskrivas i fastigheten med samma prioritet som den wur-
sprungliga tomtrittsupplatelsen. Tilldtes inteckning i fastighet som besvi-
ras ay tomtrattsinskrivning, fordras déarfor ett stadgande om att samtycke
av eventuella inteckningshavare i fastigheten utgér en forutsittning f6r in-
skrivning av dndrings- eller tilliggsavtal. Beredningen har emellertid ansett
det limpligare att i stillet helt forbjuda inteckning i fastigheten. Nagot prak-
tiskt behov av att bibehalla mojligheten att inteckna en fastighet som &r
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uppliten under tomtritt torde icke foreligga. Hirtill kommer att ett sadant
forbud synes pakallat dven av ett annat skil. Enligt férslaget skall den om-
stindigheten att dganderitten till fastigheten Gvergar pa tomtriattshavaren
icke i och for sig medféra att tomtriatten upphor. Om tomtrittshavaren hade
mdjlighet att vid sidan av tomtrittsinteckningarna lata uttaga inteckningar
dven i fastigheten, skulle kreditgivarna kunna vilseledas.

Vad nu sagts om tomtratt bor galla dven i fraga om vattenfallsritt.









Statens offentliga utredningar 1952

Systematisk férteckning

(Siffrorna inom klammer beteckna utredningarnas nummer i den kronologiska forteckningen.)

Alimiin lagstiftning. Riittsskipning, Fangvird.
Det yngsta fingvardsklientelet. [5]
Rijongplan foér fingvarden. [21]

Betinkande med forslag till allmin férfogandelag och
allmidn ransoneringslag. [24]

Zonexpropriationsutredningen, Betinkande med forslag
till vissa &ndringar i byggnadslagstiftningen. [25]

Lagberedningens forslag till ny lagstiftning om tomt-
ritt m. m. [28]

Statsforfattning. Allmiin statsforvaltning.

Loneplan eller kollektivavtal. [3]
Betinkande med forslag till allmiint resereglemente
m, m,

Allmin folkomrostning. 1950 ars folkomrdstnings- och
valsittsutrednings betiinkande. 2. [7] Bilaga 1.
Folkomrdstningsinstitutet i Schweiz. [8] Bilaga 2.
Folkomrostningsinstitutet i Foérenta staterna. [9]
Bilaga 3. Folkomrostningsinstitutet utanfér Schweiz
och Firenta staterna. [18]

Kommunalférvaltning.

TForslag till kommunallag m. m. Kommunallagskom-
mitténs betiinkande. 3. [14]

Statens och kommunernas finansvisen.

1049 &rs uppbordssakkunniga. 2. Betdinkande med {or-
slag till vissa #ndringar i uppbérdsférfarandet. [11

Politi,
1944 Ars nykterhetskommitté. 3. Undervisning, folk-

upplysning och forskning pd alkoholfrdgans omrade.
12}

Nationalekonomi och socialpolitik.

Sjominnens sjukfirsikring. [10]
Yttranden m. m. over 1950 ars langtidsutrednings be-
tiinkande., Ekonomiskt lingtidsprogram 1951—1955.

[11)
Semester 4t husmddrar, lantbrukare m. fl. [19]

Hiilso- och sjukvéard.

Betinkande angdende hiilso- och sjukvéirden vid krig
och andra utomordentliga forhallanden. [22]

Allmiint niiringsviisen,

YT'ast egendom, Jordbruk med biniiringar.

Betinkande angdende vissa fiskeriittsliga forhallanden
inom lappmarkerna samt tillgodogdrandet av fisket
i kronovattnen diirstiides och I Jamtlands lin m. m.
131

Vattenviisen. Skogsbruk, Bergsbruk.

Barrskogstiligdngarna och skogsindustriems ravarufor-
sorjning. [15]

Industri,

Handel och sjofart,

Kommunikationsviisen.

Busslinjeutredningen. 1. Betinkande med firslag till
beriknande av tilliggsvirde (goodwiill) for buss-
foretag m. m. [20]

Betinkande med forslag till indrade besitimmelser ré-
rande vigfoéreningar m. m, [26]

Betinkande med forslag till férbiittrade kommunika-
tioner i Hirjedalen och nordviistra Hillsingland. [27]

Bank-, kredit- och penningviisen.
Forslag till 1ag om bankrirelse m, m. [2]

Forsikringsvisen,

Kyrkoviisen. Undervisningsviisen. Amdlig odling
i ovrigt.
Bokutredningen, [23]

Forsvarsvisen,

Utrikes iirenden. Internationeill ritt. |

Nordisk passfrihet. Betiinkande nr 1. [4] i
Tull- och valutaliittnader i resandetrafiiken mellan de
nordiska linderna. Betinkande nr 2 och 3. [16—17]
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