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Till Konungen 

Med anledning av arbetet på ny jordabalk inom justitiedepartementet har lagberedning­
en, som tidigare bl. a. avlämnat delbetänkandena Utsökningsrätt I-VII, även upptagit reg­
lerna om exekution i fast egendom till särskild behandling. I samband därmed har bl. a. 
även reglerna om försäljning av luftfartyg och reservdelar därtill behandlats. 

Beredningen får härmed i underdånighet avlämna betänkande med förslag i ämnet och 
därvid framhålla, att betänkandet inom kort skall följas av betänkande med förslag till 
ny förmånsrättsordning. Det nu framlagda betänkandet angående fastighetsexekution 
m. m. förutsätter, att ny förmånsrättsordning genomförs samtidigt. 

Beredningen har samrått med sin rådgivande nämnd, i vilken ingår riksombudsmannen 
Jens Adolfsson, sekreteraren i Landsorganisationen Bert Ahlgren, andre vice talmannen i 
riksdagens andra kammare lantbrukaren Leif Cassel, ledamoten av riksdagens andra kam­
mare lantbrukaren Robert Dockered, direktören i Svenska arbetsgivareföreningen Erik 
Forstadius, förbundsjuristen i Tjänstemännens centralorganisation Stig Gustafsson, advoka­
ten Gunnar Lindh och ledamoten av riksdagens första kammare redaktören Lisa Matt­
son. I arbetet har vidare deltagit följande särskilt tillkallade sakkunniga, nämligen bank­
juristen Stig Balk-Möller, kronofogden Olof Beck-Friis, bankdirektören Erik Burling, hy-
poteksdirektören Bengt Gunnhagen, f. d. landssekreteraren Ludvig Lorichs, professorerna 
Lennart Vahlén och Lars Welamson samt, i fråga om försäljning av luftfartyg och reserv­
delar därtill, presidenten Karl Sidenbladh. 

I enlighet med den arbetsfördelning som tillämpas i beredningen har ordföranden, leda­
moten Dyrssen och sekreteraren Heuman deltagit i utarbetandet av betänkandet. I fråga 
om föreslagna ändringar i konkurslagen har även ledamöterna Bengt Rydin och Henry 
Montgomery deltagit, varjämte beredningen i den delen samrått med advokaterna Sten 
Lindskog och Anders Öhman i egenskap av särskilt tillkallade sakkunniga på konkurs­
lagstiftningens område. 

Underdånigst 

Gösta Walin 

Gösta Dyrssen Jan Heuman 

Stockholm den 15 november 1968. 
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Förslag till 

Lag om exekutiv försäljning av fast egendom 

Härigenom förordnas som följer. 

Inledande bestämmelser 

1 §• 

Fast egendom som tagits i mät säljs av överexekutor. 
Om försäljning av tomträtt gäller detsamma som beträffande fast egendom. 

2 §• 

Vad i denna lag sägs om utmätt fast egendom gäller i tillämpliga delar även när fast 

egendom skall säljas exekutivt under konkurs. 

3 §. 

Med panträtt i fast egendom avses i det följande sådan panträtt som behandlas i 6 
kap. jordabalken. De bestämmelser som meddelas om pantbrev gäller i tillämpliga delar 
även vilandebevis. 

Vad som sägs om fordran som är förenad med panträtt skall i tillämpliga delar gälla 
även rätt till betalning på grund av ägarhypotek. 

Med rättighet som besvärar fast egendom åsyftas i denna lag nyttjanderätt, servi-
tut och samfällighetsrätt som avses i jordabalken och annan dylik rättighet som på 
grund av upplåtelse enligt äldre eller annan lag besvärar fast egendom. 

Förberedande åtgärder och egendomens förvaltning 

4 §. 

När ärende som avses i denna lag inkommit till överexekutor, skall det genast upp­
tagas till behandling för de förberedande åtgärder som är påkallade. 

5 §• 

Överexekutor skall låta beskriva fastigheten så snart det är lämpligt med hänsyn till 
det fortsatta förfarandet. I beskrivningen skall tillbehör anges i den mån det är påkal­
lat med hänsyn till deras värde eller av annan orsak. 
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Fastighetens ägare skall på anmodan tillhandahålla de handlingar som visar hans ägan­
derätt eller tjänar till upplysning om rättigheter som besvärar fastigheten eller om till-
oehör till denna och uppge vilka som har fordran eller rättighet som bör iakttagas vid 
egendomens försäljning. Överexekutor skall även på annat sätt söka inhämta fullstän­
dig utredning i dessa hänseenden och om den ekonomiska belastning som kända rättig­
heter kan tänkas utgöra för fastigheten, när det är av betydelse för försäljningen. Pant­
brev som ägaren innehar skall på anmodan överlämnas och får därefter ej pantförskri­
vas utan överexekutors tillstånd. 

Om ägaren driver näringsverksamhet på fastigheten, skall överexekutor underrätta 
känd innehavare av företagsinteckning i verksamheten om ärendet. 

6 §. 

Saknas taxeringsvärde eller kan det antagas vara missvisande, skall överexekutor låta 
värdera fastigheten vid lämplig tidpunkt. Tillbehör skall värderas för sig, om det finnes 
påkallat. 

Om en eller flera gemensamt intecknade fastigheter skall säljas och taxeringsvärde sak­
nas eller kan antagas vara missvisande för någon av de gemensamt intecknade fastighe­
terna, skall alla värderas. 

När fastighet eller tillbehör skall värderas, skall ägaren underrättas om förrättningen. 

7 §. 

Påstår någon bättre rätt till utmätt fastighet, skall överexekutor, om skäl föreligger 
därtill, förelägga honom att inom en månad efter att föreläggandet genom överexeku­
tors försorg delgivits honom väcka talan mot utmätningssökanden och den som i ären­
det antagits vara ägare vid domstol som anges i 10 kap. 10 § rättegångsbalken. 

Om annan än fastighetens ägare påstår att han äger byggnad eller annat som framstår 
som tillbehör till fastigheten, har första stycket motsvarande tillämpning. 

Väcks ej talan i enlighet med föreläggande som meddelats enligt första eller andra 
stycket, är talan förlorad mot sökanden, om ej denne själv inom förenämnda tid väckt 
talan mot den som påstått bättre rätt och den som i ärendet antagits vara ägare. 

Är tvisten av väsentlig betydelse, får fastigheten ej säljas innan tvisten blivit slutligt 
avgjord eller tiden för väckande av talan har utgått. 

8 §. 

Ägare av utmätt fastighet får ej minska dess värde genom att överlåta tillbehör eller 
genom att annat än för husbehov avverka skog, bedriva grus- eller stentäkt eller på annat 
sätt utnyttja naturtillgångarna eller förändra fastigheten. I övrigt får han tillgodogöra 
sig normal avkastning av fastigheten till dess den sålts och skall tillträdas av köparen, 
i den mån annat ej följer av 10 eller 11 §. Detta gäller dock ej växande gröda eller 
annan avkastning som förklarats ingå i försäljningen. 

Ägaren får ej heller upplåta rättighet som går utöver vad som är medgivet enligt första 
stycket. Därjämte äger överexekutor förbjuda honom att upplåta rättighet som kan för­
svåra fastighetens försäljning. 

På begäran av ägaren kan överexekutor medge undantag från förbud som nämns 
i första eller andra stycket, i den mån det kan ske utan intrång i utmätningssökan­
dens rätt och i övrigt är lämpligt. 

9 §. 

På begäran av borgenär äger överexekutor vid behov förordna, att kronofogde-
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myndigheten skall taga vård om tillbehör till fastigheten. I brådskande fall kan krono­
fogdemyndigheten på begäran omedelbart taga vård om sådant tillbehör. Åtgärden skall 
genast anmälas hos överexekutor, som prövar om den skall bestå. 

10 §. 

Arrende, hyra eller annan avkastning av fastigheten som förfaller till betalning un­
der förfarandets gång skall, om borgenär begär det och skäl föreligger därtill, uppbä­
ras av överexekutor eller den han förordnar som syssloman. Överexekutor skall i sådant 
fall utan dröjsmål meddela den betalningsskyldige förbud att utge något till annan än 
överexekutor eller sysslomannen. 

11 §• 

Kan det befaras att ägaren vanvårdar fastigheten eller förfogar över den i strid mot 
8 § eller att egendomen på annat sätt försämras i större mån, kan överexekutor på be­
gäran av borgenär förordna syssloman att omhändertaga och förvalta fastigheten. 

12 §. 

Arrende, hyra och annan avkastning av fastigheten som syssloman uppbär skall re­
dovisas till överexekutor vid tidpunkt som denne bestämmer. 

Försäljning 

13 §. 

Utmätt fastighet bör säljas inom fyra månader från utmätningen, om ej hinder möter 
eller överexekutor på begäran ger anstånd. 

Om ägaren begär anstånd, skall utmätningssökanden få tillfälle att yttra sig. Anstånd 
får beviljas, om denne medger det eller särskilda skäl föreligger. 

Anstånd får ej utan synnerliga skäl beviljas utöver ett år från utmätningen. 
Försäljning skall ske på offentlig auktion, om ej annat följer av 17 eller 53 §. 

14 §. 

Borgenär eller annan vars rätt kan vara beroende av den utmätta fastighetens för­
säljning äger utlösa sökanden. Han träder därigenom i sökandens ställe. 

Den som vill utlösa sökanden skall, innan fastigheten sålts, till överexekutor betala 
sökandens fordran och kostnad för vilken denne svarar. 

15 §. 

Om fastigheten ingår i konkursbo och skall säljas exekutivt, äger borgenär som i kon­
kursen bevakat fordran med panträtt eller bättre förmånsrätt i fastigheten begära att 
denna säljs för hans fordran, om hans rätt till betalning ur fastigheten är ostridig eller 
styrks. 

Den som vill ansluta sig enligt första stycket skall anmäla det hos överexekutor senast 
två veckor före det bevakningssammanträde som nämns i 21 §. 

I fråga om rätt att utlösa honom har 14 § motsvarande tillämpning. 

16 §. 

Är det sannolikt att tillbehör kan med fördel säljas för sig utan samtidig försäljning 
av fastigheten i övrigt, skall överexekutor utsätta sammanträde för prövning av frågan 
och kalla sökanden, fastighetens ägare och envar för överexekutor känd innehavare av 
panträtt i fastigheten eller av rättighet som kan påverkas av försäljningen. 
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Blir vid sammanträdet närvarande sakägare ense om att tillbehör bör säljas för sig, 
förordnar överexekutor i enlighet därmed, om särskilda skäl ej föranleder annat. Upp-' 
nås ej enighet om särskild försäljning, får överexekutor förordna därom endast om syn­
nerliga skäl föreligger. 

Råder tvist om tillbehör som avses i 7 § andra stycket, får särskild försäljning därav 
ej ske förrän tvisten blivit slutligt avgjord eller tiden för väckande av talan har utgått. 

17 §. 

Särskild försäljning av tillbehör sker enligt bestämmelserna om försäljning av utmätt 
lösöre. Överexekutor träder därvid i kronofogdemyndighetens ställe. 

Tillbehör som i denna ordning sålts för sig upphör att höra till fastigheten, även om 
det ej skilts från denna. 

18 §. 

Vad som influtit genom särskild försäljning av tillbehör skall tillkomma dem som har 
fordringar med rätt i fastigheten, efter det företräde mellan dem som gäller enligt lag. 
Vill någon avstå från sin rätt till betalning och inverkar det på villkoren vid fastighetens 
försäljning, skall han göra det senast vid det bevakningssammanträde som nämns i 21 §. 
Därefter kan avståendet ej återkallas. 

19 §. 

Om medel som influtit genom särskild försäljning av tillbehör förslår att förnöja sö­
kanden samt dem som har bättre rätt och ej avstått från betalning, skall förfarandet av­
brytas, om ej egendomen är avträdd till konkurs och förvaltaren begär att förfarandet skall 
fortgå. 

20 §. 

Tid och plats för auktion på fastigheten bestäms sedan sökanden och ägaren fått till­
fälle att yttra sig, när det ej föranleder för stor tidsutdräkt. 

Ägaren är pliktig att låta fastigheten visas för allmänheten på lämplig tid. Detsamma 
gäller för nyttjanderättshavare. 

21 §. 

För förhandling om försäljningen skall sammanträde hållas antingen samma dag som 
auktionen eller lämplig dag tidigare {bevakningssammanträde). 

22 §. 

Auktionen skall kungöras i god tid och på lämpligt sätt. Kungörelsen skall även inne­
hålla uppgift om bevakningssammanträdet och sammanträde för fördelning av köpeskil­
lingen. 

Innehavare av fordran eller rättighet som bör iakttagas vid auktionen skall i kungö­
relsen uppmanas att anmäla sin rätt hos överexekutor senast vid bevakningssammanträ­
det. 

Har överexekutor förordnat om särskild försäljning av tillbehör, får kungörelsen ej 
utfärdas förrän den försäljningen vunnit laga kraft och köpeskillingen betalts eller frå­
gan om sådan försäljning förfallit. 

23 §. 

Kända innehavare av fordringar eller rättigheter som bör iakttagas vid auktionen 
skall i god tid underrättas genom brev. Därvid skall anges vem som begärt försäljning, 
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fordran för vilken försäljning skall äga rum och med fordringen förenad rätt i fastighe­
ten Innehavare av fordran med förmånsrätt enligt 12 eller 13 § förmånsrättsordningen 
behöver ej särskilt underrättas. När anslutning gjorts enligt 15 §, skall det meddelas pa 
motsvarande sätt. 

Även sökanden och ägaren underrättas genom brev. 

24 §. 

Har auktion och sammanträden ej blivit utlysta så som angivits i 22 och 23 §§, skall 
förfarandet avbrytas, om bristen är väsentlig och ej kan avhjälpas på annat satt, och 

nya tider utlysas. . 
Sakägare som avses i 23 § skall såvitt möjligt i god tid före bevakningssammantradet 

underrättas om avbrottet. 

25 §. 

Vid bevakningssammanträdet skall lämnas en kortfattad redogörelse för innehållet i 
handlingarna och för vidtagna åtgärder. Därefter skall innehavare av fordran eller rät­
tighet som bör iakttagas vid auktionen uppmanas att anmäla den. Om anmälan skett 
hos överexekutor före sammanträdet, skall det meddelas. 

Närvarande sakägare skall få tillfälle att yttra sig om anmälda anspråk och de vill­

kor som skall gälla för försäljningen. 
Om tillbehör sålts för sig, behandlas särskilt hur den behållna köpeskillingen for till­

behöret skall användas, i den mån det inverkar på villkoren för fastighetens försäljning. 

26 §. 

När förhandlingen avslutats, upprättas sakägarförteckning i enlighet med 27-34 §§, 

om ej avvikelse föranleds av 35 §. 

27 §. 

I förteckningen upptages 
1. om fastigheten ingår i konkursbo: 

a) arvode och annan kostnad för fastighetens förvaltning under konkursen, 

b) fordran som skall utgå ur fastigheten med förmånsrätt enligt 12 eller 13 § for-

månsrättsordningen, 
2 fordran som skall utgå med förmånsrätt enligt 8 § 1) eller 9 § 1) eller 2) formans-
rättsordningen och förfallit till betalning senast på den tillträdesdag som anges i 34 §, 
3 fordran som är förenad med panträtt i fastigheten, ^ 
4 rättighet som besvärar fastigheten och är inskriven eller grundar sig pa skriftlig 
handling som är tillgänglig. Rättighet som består oavsett fastighetens försäljning skall 
dock ej upptagas. _ 

Härtill kommer utmätningssökandens fordran, om den ej ingår under 1-3, och kost­

naden för förfarandet. 

28 §. 

Fordringar och rättigheter upptages efter det företräde som gäller enligt lag. Inskri­
ven rättighet har företräde framför fordran med förmånsrätt på grund av utmatning, 
om inskrivning sökts före dagen för utmätningen. Kostnaden för förfarandet upptages 
närmast före sökandens fordran. . 

Tillägg som avses i 6 kap. 3 § jordabalken upptages före pantbrevets kapitalbelopp, 

om ej borgenären yrkar annat. 
Fordran eller rättighet upptages i förteckningen även om den är beroende av villkor 
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eller om inteckning eller inskrivning är sökt men ännu ej beviljats eller om tvist före­
ligger. 

När försäljning begärts av förvaltaren i konkurs, upptages, om ej annat följer av 
15 §, konkursboet som sökande utan förmånsrätt. 

29 §. 

Fordran upptages med dess belopp på tillträdesdagen. Panträtt får dock ej på grund 
härav åtnjutas för mer än pantbrevets belopp jämte tillägg som följer av 6 kap 3 § 
jordabalken. Understiger fordringen pantbrevets belopp, upptages återstoden som ägar-
hypotek. 

Om i fastigheten gäller pantbrev som ej innehaves av ägaren och någon fordran för 
vilken pantbrevet utgör säkerhet ej blivit anmäld, upptages pantbrevets belopp och det 
tillagg enligt 6 kap. 3 § jordabalken som med hänsyn till ägarens uppgifter och andra 
upplysta omständigheter kan antagas böra utgå. 

Ägarhypotek upptages utan tillägg, om det ej är utmätt. 

30 §. 

Fordran, som ej är förfallen och icke löper med ränta före förfallodagen, upptages 
med det belopp som efter fem procent årlig ränta utgör fordringens värde på tillträ­
desdagen. Motsvarande gäller, om utfäst ränta är lägre än fem procent. 

31 §. 

Rättighet som besvärar fastigheten upptages utan att något belopp anges för den. 

32 §. 

I förteckningen upptagna fordringar med bättre rätt än den för vilken fastigheten 
skall säljas är skyddade vid försäljningen. Sammanlagda beloppet av sålunda skydda­
de fordringar och kostnaden för förfarandet {skyddsbeloppet) skall täckas av köpeskil­
lingen för fastigheten, behållen köpeskilling för tillbehör, behållen avkastning och and­
ra medel som finns att tillgå. Om fordran har bättre rätt som endast gäller i andel av 
fastigheten, får detta dock ej hindra försäljning, såvida köpeskillingen för fastigheten 
forslår till betalning av någon del av exekutionsfordringen. 

Med tillämpning av 18 § bestämmer överexekutor i vad mån behållen köpeskilling 
for tillbehör skall användas till betalning av fordran som upptagits i förteckningen 
Medlen får ej tagas i anspråk för skyddad fordran annat än i enlighet med vad sålun­
da blivit bestämt. 

I förteckningen anges vilka fordringar som är skyddade. Vidare anges det minsta 
belopp som måste bjudas för att skyddade fordringar och kostnaden för förfarandet 
skall täckas. Bestämmelse som meddelats om användningen av behållen köpeskilling för 
tillbehör skall också intagas. 

33 §. 

Beträffande rättigheter som upptagits i förteckningen gäller följande: 
1. Rättigheter med bättre rätt än den fordran för vilken fastigheten skall säljas är 
skyddade utan särskilt förbehåll. Detta är dock icke tillämpligt på rättighet vilken gäl­
ler endast i andel av fastigheten och ej har bättre rätt i andelen än fordran som ej är 
skyddad enligt 32 §. 

Inskriven tomträtt gäller alltid utan förbehåll. 

2. Andra rättigheter skall särskilt förbehållas, om det saknas anledning till anta-
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gande att de belastar fastigheten till beaktansvärd skada för innehavare av fordran 
med bättre rätt. Härvid räknas rätt till ägarhypotek ej som fordran, i den man agarhy-

poteket ej är utmätt. 
Talan mot överexekutors beslut, varigenom rättighet förbehållits enligt första styc­

ket får endast föras av den som har bestritt sådant förbehåll. Innehavare av rättighet 
som ej har förbehållits enligt första stycket får ej föra talan mot överexekutors beslut. 

3. Rättigheter som ej skyddas enligt 1 eller förbehållits enligt 2 kan skyddas genom 

förbehåll vid auktionen enligt 38 §. , . . . . * « • * 
4. I förteckningen anges vilka rättigheter som skyddas enligt 1 eller förbehållits en-

USFörtecknineen skall innehålla erinran om den rätt till förlängt avtal eller skadestånd 

som enligt h g tillkommer arrendator eller hyresgäst, om han blir uppsagd med anled­

ning av fastighetens försäljning. . 

Finns bostadsrätt, skall erinras om den rätt att kvarbo såsom hyresgast under viss tid 

som enligt lag tillkommer bostadsrättshavaren. 

34 §. 

I förteckmngen anges även betalningsvillkoren och tillträdesdag. Härom gäller föl-

f T a v r ä k n i n g på köpeskillingen skall innestå kapitalbeloppet av skyddad fordran som 

är förenad med panträtt, om ej borgenären framställt yrkande om betalning och ford­

ringen är förfallen till betalning senast på tillträdesdagen eller det föreligger sådant fall 

som avses i 28 § tredje stycket. 
Fordran som är förenad med panträtt endast i andel av fastigheten skall dock beta-

^ ' F ö r ^ r s t y c k e t gäller ej heller, om fordran skall betalas med köpeskilling för tillbehör 
eller om köpeskillingen för fastigheten ej täcker skyddade fordringar och andra medel 

skall användas därtill. 
2. Ägarhypotek skall utan särskilt yrkande betalas kontant, även om det faller inom 

skyddsbeloppet. . 
3. Återstoden av köpeskillingen skall betalas kontant, om ej inroparen visar att han av­
talat annat med den som enligt förteckningen är betalningsberättigad. 
4 Den som inropar fastigheten är skyldig att efter inropet lämna handpennmg som 
motsvarar en tiondel av köpeskillingen, dock ej mer än som enligt 1-3 skall betalas 
kontant eller mindre än den kostnad som skall utgå ur fastigheten. Handpennmg skall 
betalas kontant, om ej inroparen ställer säkerhet för beloppet. Som säkerhet kan godta­
gas jämväl fordran som är förenad med panträtt i fastigheten, om den tacks av köpe­
skillingen och kan anses betryggande. Vad som i det följande sägs om handpenning 
gäller även säkerhet för handpenning intill det belopp som säkerheten galler. _ 

Staten eller kommun behöver ej lämna handpenning eller ställa säkerhet men blir i 
fall som avses i 42 § ersättningsskyldig intill motsvarande belopp. 

Ogulden del av den kontanta köpeskillingen skall betalas senast vid det sammanträ­
de som enligt 22 § kungjorts för köpeskillingens fördelning, i den mån den som enligt 
förteckningen är betalningsberättigad ej medgivit avräkning. Om det enligt forteckning­
en är ovisst vem beloppet tillkommer, får det ej avräknas. 

5. Som tillträdesdag räknas den dag som kungjorts för fördelningssammantradet. Over-

exekutor kan medge inroparen att taga vård om egendomen tidigare. 
överexekutor kan bestämma, att ogulden avkastning av fastigheten, som enligt 10 

eller 11 § skolat betalas till överexekutor eller syssloman och har förfallit under tiden 
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till och med tillträdesdagen, skall tillkomma köparen. Om sådan avkastning i annat fall 
betalas till köparen, skall denne redovisa därför till överexekutor. 

Avkastning som förfaller efter tillträdesdagen tillkommer köparen. 
6. Har ägaren ej annan bostad, kan överexekutor tillåta honom att bo på fastighe­
ten högst tre månader efter tillträdesdagen. Uppgift härom skall intagas i förteckningen. 

35 §. 

Sakägare vars rätt beror därav äger fordra, att försäljningen skall ske på andra vill­
kor an som angivits ovan, om avvikelsen ej gör intrång i annans rätt. Den som ej själv 
begärt försäljning får icke motsätta sig, att skyddsbeloppet höjs. 

36 §. 

Efter fastighetens försäljning svarar denna ej för fordran som avses i 27 § 2 och för­
fallit till betalning senast på tillträdesdagen. 

Borgenär som har pantbrev kan ej efter fastighetens försäljning mot köparen göra gäl­
lande pantratt i fastigheten för större fordran än som avräknats på köpeskillingen jäm­
te utfast ranta därå från tillträdesdagen samt framtida skadestånd och ersättning som 
avses i 6 kap. 3 § jordabalken. 

Inroparen blir personligen betalningsskyldig för vad som enligt överenskommelse av­
räknats pa den kontanta köpeskillingen, och den förra ägaren blir fri från ansvar 
darfor. 

37 §. 

• • n ^ u - a U k n i 0 n e n S k a H ' [ d 6 n m å n d e t ä r p å k a U a t m e d h ä n s y n t i U v ä l ' d e t *v fastighetens 
tillbehör eller av annan orsak, anges vilken egendom som skall följa fastigheten och i 
vad man egendom som framstår som tillbehör ej skall följa den. Vad sålunda angivits 
ar avgörande för vad försäljningen omfattar i den delen. I övrigt ingår i försäljningen 
vad som enligt lag utgör tillbehör till fastigheten. Råder tvist om tillbehör, skall det an-
malas. 

Sakägarförteckningen skall föredragas. 

Det skall meddelas, att fastigheten utropas under förbehåll att inrop skall prövas en­
ligt 39 §. 

38 §. 

f ö f a n d T ° m r ä t d g h e t S ° m e n l i £ t ^ § 3 k a n f Ö f b e h å , l a S V i d a u k t i ° * e n skall iakttagas 

1. Fastigheten utropas först utan förbehåll om rättighetens bestånd och därefter med 

sådant förbehåll. Om vid det senare utropet uppnås bud som täcker fordringar med 

bättre ratt eller lika högt bud, har det budet företräde. 

Att ägarhypotek icke täcks utgör ej hinder mot att bud med förbehåll för rättighe­
ten godtages, i den mån ägarhypoteket ej är utmätt. 

2. Upptager sakägarförteckningen två eller flera rättigheter som avses i denna para-
gra skal fastigheten först utropas utan förbehåll för någon rättighet och därefter med 
förbehåll först endast för den rättighet som har bästa rätt och efter hand för ökat an­
tal rättigheter enligt deras inbördes ordning. Bud som skyddar flera rättigheter har 
företräde, även om det är lägre. 

3. När bud med förbehåll för rättighet ej täcker fordringar med bättre rätt, äger rät-
tighetshavaren skydda sin rättighet genom att betala skillnaden mellan det budet och 
bud utan förbehåll för rättigheten eller så stor del av skillnaden som behövs för att täc­
ka tordringar med bättre rätt. 
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Om rättighetshavare i fall som avses under 2 är villig att betala i första stycket angiven 
skillnad men beloppet ej ensamt eller i förening med annat tillskott som bjuds förslår för 
att fordringar med bättre rätt skall täckas, skall fastigheten utropas med förbehåll för 
hans rättighet och den eller de rättigheter som är skyddade genom tidigare bud och annat 
tillskott som bjuds. 

Detsamma gäller, om bud med förbehåll för rättigheten ej understiger bud utan så­
dant förbehåll men fordringar med bättre rätt ej är täckta. 
4. Om borgenär, vars fordran ej blivit täckt genom visst bud, godtager detta, skall 
fordringen vid tillämpning av 1-3 räknas som täckt. 
5. Om rättighetshavare i stället för betalning ställer säkerhet, skall det gälla. 

39 §. 

Innan inrop godtages skall överexekutor pröva, att skyddsbeloppet blivit uppnått. 
Även om detta är förhållandet får inropet ej godtagas, om det är sannolikt att avsevärt 
högre köpeskilling kan uppnås. 

Om samtliga berörda sakägare medger det, får inrop godtagas utan hinder av första 
stycket. Sökanden kan medge, att inrop godtages ehuru kostnaden för förfarandet ej 
blivit täckt. 

Inrop får ej godtagas, om sökandens fordran ej täcks och han motsätter sig. 

40 §. 

Om inropare ej utan dröjsmål lämnar föreskriven handpenning, skall fastigheten ut­
ropas på nytt. Överexekutor äger på begäran göra ett kort uppehåll i handläggningen 
för att bereda inroparen tillfälle att anskaffa handpenning, om uppehållet ej kan anta­
gas medföra beaktansvärd olägenhet. 

I fall som avses i 38 § skall handpenning lämnas för varje inrop, även om fastighe­
ten skall utropas på nytt. Om inrop ej skall bestå, återlämnas handpenningen. 

Betalar inroparen ej ogulden del av den kontanta köpeskillingen senast vid fördel­
ningssammanträdet, är inropet ogiltigt. 

41 §. 

Har godtagbart inrop ej skett, skall nytt försäljningsförsök göras, om sökanden be­
gär det inom en vecka från auktionen. Har inrop blivit ogiltigt enligt 40 § tredje styc­
ket, skall nytt försäljningsförsök göras, om sökanden ej avstår därifrån. 

Om två auktioner hållits utan att fastigheten blivit såld och det saknas anledning till 
antagande att fastigheten kan säljas inom rimlig tid, äger överexekutor avvisa begäran 
om nytt försäljningsförsök. 

Om ny auktion skall hållas, har 20-40 § § motsvarande tillämpning. Anmälan av ford­
ran eller rättighet som skett för en auktion gäller även för senare auktion. 

När nytt försäljningsförsök ej skall göras, går utmätningen åter. Detta gäller dock 
ej medel som influtit eller inflyter med anledning av redan vidtagna åtgärder. 

42 §. 

När ny auktion hålls sedan inrop blivit ogiltigt enligt 40 § tredje stycket, skall hand­
penningen tagas i anspråk i den mån det behövs för att sammanlagt samma belopp 
skall uppnås som vid den förra auktionen jämte sex procent årlig ränta därå från till­
trädesdagen till och med den nya tillträdesdagen och kostnaden för den nya auktio­
nen. Detta gäller även om fastigheten säljs med förbehåll för rättighet som ej förbe­
hölls vid den förra auktionen eller ändrade förhållanden inträtt. Vad som ej behöver 
tagas i anspråk skall återlämnas, när den nya inroparen fullgjort sin betalningsskyldig­
het. 
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Blir fastigheten ej såld när ny auktion hålls, är hela handpenningen förverkad. 
Hålls ej ny auktion, skall handpenningen användas till betalning av kostnader för 

förfarandet som blivit onyttiga. Återstoden tillkommer inroparen. 
Angående rätt för inroparen att i visst fall frånträda köpet och återfå handpenning 

stadgas i 46 §. 

43 §. 

Sedan auktionen vunnit laga kraft och köpeskillingen betalts, utfärdar överexekutor 
köpebrev. 

Visar inroparen att han bjudit för annans räkning, skall köpebrevet utfärdas till den­
ne. Har inroparen fått avräkna belopp som skolat betalas kontant, är inroparen och 
köparen solidariskt ansvariga för beloppet. 

44 §. 

Även om köpebrev ännu ej utfärdats, får inropare, som fullgjort sin betalningsskyl­
dighet, tillträda fastigheten på den för köpeskillingens fördelning bestämda dagen. Han 
svarar därefter för ägares skyldigheter i den mån de skall fullgöras efter tillträdesdagen. 

Om köparen vill att i sakägarförteckningen upptaget arrende- eller hyresavtal, som 
ej är skyddat enligt 33 § 1 eller förbehållits enligt 33 § 2 eller vid auktionen, skall upp­
höra, åligger det honom att inom en månad från tillträdesdagen säga upp avtalet. I an­
nat fall gäller avtalet mot köparen. Beträffande den tid då arrende- eller hyresavtal 
med anledning av uppsägning skall upphöra gäller vad som är föreskrivet i fråga om 
uppsägning efter frivillig överlåtelse av fastighet. 

Om arrendators eller hyresgästs rätt att begära förlängning av avtalet eller att erhål­
la skadestånd meddelas bestämmelser i . . . . kap. jordabalken. 

Om annan rättighet upphör med anledning av försäljningen, skall köparen underrät­
ta rättighetshavaren, när det behövs. 

45 §. 

I fråga om rättighet som ej omedelbart skall upphöra efter fastighetens försäljning 
gäller följande: 
1. Om arrende, hyra eller annat vederlag skall utgå under rättighetens hela bestånd 
i särskilda poster, får fordran hos den förra ägaren ej avräknas på belopp som förfal­
ler till betalning mer än sex månader eller, i fråga om arrende, mer än ett år efter till­
trädesdagen. Beträffande sådant belopp gäller ej heller betalning till den förra ägaren 
eller uppgörelse med denne. 
2. Fordran som rättighetshavaren förvärvat eller förskottsbetalning eller uppgörelse 
som skett efter att fastigheten utmätts får ej åberopas mot köparen, om rättighetshava­
ren kände eller bort känna utmätningen. 
3. Angående verkan av att i arrende- eller hyresavtal skett ändringar eller tillägg som 
ej var kända vid auktionen gäller vad som i kap. jordabalken är föreskrivet i 
fråga om frivillig försäljning. 
4. Angående rättighetshavares rätt till ersättning av tidigare ägare, om rättigheten 
upphör i anledning av fastighetens försäljning, meddelas bestämmelser i 7 kap. 18 § 
jordabalken. 

Om köpare, som enligt 44 § svarar för tidigare ägares skyldigheter mot rättighetsha-
vare, underlåter att fullgöra dem, har 19 § andra stycket andra och tredje punkterna 
i nämnda kap. motsvarande tillämpning. 
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46 §. 

Överklagas exekutiv auktion, skall inroparen utan hinder därav fullgöra sin betal­
ningsskyldighet senast vid fördelningssammanträdet. Han äger också efter sammanträdet 
tillträda fastigheten, om ej, innan han blivit berättigad därtill, annat förordnats enligt 
218 § utsökningslagen. 

Får inroparen enligt meddelat förordnande ej tillträda fastigheten på den bestämda 
dagen och är hindret ej hävt inom tre månader från samma dag, äger han frånträda 
köpet och återfå vad han betalt jämte därå upplupen ränta, såvida han gör anmälan 
därom hos överexekutor medan hindret alltjämt består. 

Gemensamt intecknade fastigheter 

47 §. 

Bestämmelserna i 13-46 §§ gäller även när någon av två eller flera gemensamt in­
tecknade fastigheter skall säljas. 

Av gemensam inteckning, för vilken fastigheten svarar enligt 6 kap. 17 eller 18 § 
jordabalken, skall i sakägarförteckningen upptagas det belopp för vilket fastigheten sva­
rar i förhållande till de andra. Beloppet skall betalas kontant, om ej annat avtalas mel­
lan köparen och den som enligt sakägarförteckningen är betalningsberättigad. 

Beträffande försäljning av två eller flera gemensamt intecknade fastigheter skall även 
följande särskilda bestämmelser iakttagas. 

48 §. 

När gemensamt intecknad fastighet skall säljas, äger den som har panträtt på grund 
av inteckningen indraga annan intecknad fastighet i försäljningen, om den svarar för 
det in tecknade beloppet eller del av detta före den fastighet som skall säljas. Skall den­
na säljas för fordran som har lika eller bättre rätt, får han även indraga fastighet som 
svarar för inteckningen först efter den fastighet som skall säljas. 

Yrkande om indragning skall framställas hos överexekutor senast vid bevakningssam­
manträdet. Det skall delgivas fastighetens ägare med föreläggande för honom att in­
komma med yttrande inom tid som överexekutor bestämmer. Bevakningssammanträde 
och auktion skall inställas, när det behövs för att yrkandet skall hinna prövas. Här­
vid har 24 § motsvarande tillämpning. 

Bifalles yrkandet, anses den indragna fastigheten utmätt när beslutet meddelas. Den 
får ej säljas innan beslutet vunnit laga kraft. 

49 §. 

Till ledning för upprättandet av sakägarförteckning skall vid bevakningssammanträdet 
upptagas till förhandling hur utrop skall äga rum. Härvid iakttages följande: 
1. Gemensamt intecknade fastigheter skall utropas var för sig, 

a) om fastigheterna har olika ägare, 
b) om fastighet med stöd av 48 § indragits i försäljningen, 
c) om någon av fastigheterna endast i andra hand svarar för gemensam inteckning, 
d) om någon av fastigheterna besväras av särskild inteckning eller någon fastighets an­

svar för gemensam inteckning ej avser inteckningens hela belopp, 
e) om det yrkas av innehavare av rättighet i någon av fastigheterna och rättigheten ej 

skall bestå oavsett om fastigheten säljs, 
f) om det i annat fall yrkas av ägare eller borgenär vars rätt kan bero därav. 
Yrkande som avses under e) eller f) skall framställas innan sammanträdet avslutas. 

2. Sedan särskilda utrop ägt rum när det skall ske, skall fastigheterna utropas gemensamt, 
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