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Till Statsrådet och chefen för justitiedepartementet 

Genom beslut den 12 januari 1962 bemyn­
digade Kungl. Maj:t chefen för justitiede­
partementet att tillkalla högst sex sakkun­
niga jämte sekreterare och experter för att 
verkställa översyn av bostadsrättslagstift­
ningen. Med stöd av detta bemyndigande 
tillkallades den 12 februari 1962 som sak­
kunniga hovrättspresidenten Maths Heu-
man, tillika ordförande, numera verkstäl­
lande direktören i Svenska Riksbyggen Gös­
ta Blomqvist, numera statsrådet Lennart 
Geijer, verkställande direktören i Svenska 
Byggnadsentreprenörföreningen Sten Källe-
nius, direktören i HSB.s Riksförbund Gun­
nar Leo och numera lagmannen Folke Ny-
quist. 

De sakkunniga antog namnet bostads­
rättskommittén. 

På därom gjord framställning entlediga­
des Heuman den 29 juni 1964 från sitt 
uppdrag. Samma dag förordnades regerings­
rådet Hans-Fredrik Ringdén att vara sak­
kunnig och tillika ordförande i kommittén. 
Geijer entledigades från sitt uppdrag den 
19 december 1966 och samma dag förord­
nades ledamoten av riksdagens andra kam­
mare Eric Svenning till ny sakkunnig i 
kommittén. 

Att såsom expert biträda kommittén till­
kallades den 10 oktober 1964 avdelnings­
direktören i bostadsstyrelsen Allan Rosén. 

Till sekreterare åt kommittén förordna­
des den 9 april 1962 numera tingsdoma­
ren Jan-Eric Jagander och till biträdande 
sekreterare den 22 december 1966 hov-
rättsfiskalen Inge Lindqvist. 

Till kommittén har överlämnats eller in­
kommit ett antal skrivelser och framställ-
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ningar, som tagits i övervägande vid full­
görandet av utredningsuppdraget. Kommit­
tén har avgivit ett flertal remissyttranden 
över olika lagförslag och framställningar. 

Kommittén har under år 1965 företagit 
studieresor till Oslo, Helsingfors och Kö­
penhamn. 

Kommittén har den 20 oktober 1967 av­
lämnat promemoria med förslag till lag an­
gående ändring i lagen den 25 april 1930 
(nr 115) om bostadsrättsföreningar (Stencil 
Ju 1967: 13). I promemorian behandlade 
kommittén de åtgärder, som kunde vara 
erforderliga om bostadsrättskontrollagen 
upphörde att gälla. 

Sedan kommittén nu slutfört sitt arbete, 
får kommittén härmed vördsamt överlämna 
sitt betänkande »Bostadsrätt» jämte bilagor. 
Förslaget biträds av experten. 

Reservationer av herrar Leo, Nyquist och 
Svenning bifogas. 

Vid utarbetandet av betänkandet har hän­
syn inte kunnat tas till författningar, som 
utkommit från trycket efter den 1 oktober 
1968. 

Stockholm i december 1968. 

Hans-Fr. Ringdén 

Gösta Blomqvist 
Sten Källenius 
Gunnar Leo 
Folke Nyquist 
Eric Svenning 

/Jan-Eric Jagander 
I. Lindqvist 
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1 Utredningsuppdraget 

I anförande till statsrådsprotokollet den 12 
januari 1962 anförde chefen för justitiede­
partementet, statsrådet Kling, bl. a. följande. 

De grundläggande bestämmelserna om bo­
stadsrätt finnes i lagen den 25 april 1930 om 
bostadsrättsföreningar (bostadsrättslagen). La­
gen avser att förebygga uppkomsten av ekono­
miskt osunda bostadsrättsföreningar och att 
trygga de enskilda föreningsmedlemmarnas 
rättsliga och ekonomiska intressen. I det syf­
tet innehåller lagen bl. a. föreskrifter att, in­
nan bostadsrätt må upplåtas, länsstyrelsen skall 
ha mottagit en på visst sätt beskaffad ekono­
misk plan för föreningens verksamhet. På pla­
nen skall vara tecknat intyg av två personer 
med vissa särskilda kvalifikationer. Intyget 
skall innehålla, att planen enligt intygsgivarnas 
mening vilar på tillförlitliga grunder. 

Upplåtelse och överlåtelse av bostadsrätt är 
vidare reglerad i lagen den 19 juni 1942 om 
kontroll av upplåtelse och överlåtelse av bo­
stadsrätt m. m. (bostadsrättskontrollagen). Den­
na, som äger tillämpning i ort där lagen om 
hyresreglering m. m. är gällande, anger bl. a., 
att sådan ekonomisk plan som nyss nämnts 
skall godkännas av hyresnämnden, innan den 
får mottagas av länsstyrelsen. Hyresnämndens 
prövning är, i motsats till den granskning som 
skall verkställas av länsstyrelsen, av huvud­
sakligen materiell art. På hyresnämndens av­
görande beror även huruvida, innan bostads­
rätt blivit upplåten, förskott må uppbäras å 
avgift eller annat vederlag för bostadsrätt. 
Även överlåtelse av bostadsrätt skall för att 
bli gällande godkännas av hyresnämnden. 

Vidare finns vissa föreskrifter om statslån 
till byggnadsföretag, som är av betydelse i det­
ta sammanhang. Förmånligare lånevillkor än 
beträffande annan byggnad kan nämligen be­
viljas för byggnad, uppförd bl. a. av sådant 

kooperativt organiserat företag, som arbetar 
utan enskilt vinstsyfte och under kontroll, som 
det lånebeviljande organet finner betryggande. 
Såsom allmänna villkor för att ett företag skall 
godkännas såsom kooperativt organiserat och 
arbetande utan enskilt vinstsyfte föreskrives 
bl. a. följande: Regelmässigt skall företaget ut­
göra en bostadsrättsförening. I styrelsen skall 
från början ingå minst en av kommunen ut­
sedd ledamot, som har till uppgift att främja 
de blivande bostadsrättshavarnas intressen. 
Denne har att deltaga i beslut rörande inköp av 
tomt, fastställande av ritningar och slutande av 
entreprenadavtal. Han har vidare att själv eller 
med anlitande av tillgänglig sakkunskap inom 
kommunalförvaltningen kontrollera skäligheten 
av tomtpris och kostnadsberäkningar i övrigt. 
Företaget skall vara underkastat revision bl. a. 
av en utav kommunen utsedd revisor med vis­
sa särskilt angivna uppgifter. 

Under senare år har det blivit vanligt, att 
en byggnadsföretagare, som avser att uppföra 
ett bostadshus, för förvaltningen därav bildar 
en bostadsrättsförening. Föreningens styrelse, 
som i regel utgöres av byggnadsentreprenören 
jämte honom närstående, träffar därefter av­
tal med entreprenören om uppförande av bygg­
naden. Ofta tillhör den mark på vilken bygg­
naden skall uppföras, byggnadsföretagaren, som 
överlåter marken på föreningen. Först sedan 
entreprenadavtalet och avtal om markförvärv 
träffats, brukar blivande bostadsrättshavare in­
bjudas att teckna sig för bostadsrätt. Mot det­
ta system med s. k. byggmästarbildade förening­
ar har under senare år kritik framförts från 
olika håll. Kritiken har främst gått ut på att 
systemet i alltför hög grad utestänger de blivan­
de bostadsrättshavarna från det medinflytande 
i byggnadsföretaget, som rätteligen bör tillkom­
ma dem, och att det i vissa fall trots gällande 
regler om offentlig kontroll åsamkar dem di­
rekta ekonomiska förluster. 
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Med anledning av den sålunda framförda 
kritiken framlade bostadsstyrelsen år 1960 i 
framställning till Kungl. Maj:t förslag om 
ändring av lånevillkoren för ifrågavarande för­
eningar. Vid remissbehandlingen av förslaget 
framhölls från flera håll, att spörsmålet om 
tillsyn och kontroll av bostadsrättsföreningar 
bör få sin lösning genom ändringar av gällan­
de lagstiftning på området. Med anledning här­
av uttalade chefen för socialdepartementet i 
1961 års statsverksproposition (bilaga 27 p. 3), 
att frågan om en översyn av bostadsrättslag­
stiftningen torde få övervägas inom justitiede­
partementet. Vid behandlingen av statsverks­
propositionen uttalade statsutskottet i denna 
fråga (utlåtande nr 53), att en översyn av bo­
stadsrättslagstiftningen är angelägen mot bak­
grund av de risker för missbruk som förelig­
ger. Den omständigheten, att en byggnadsföre­
tagare under tiden, till dess bostadsrättshavar-
na övertager föreningen, kan sluta avtal om 
entreprenad med en styrelse, vars ledamöter 
står i beroendeställning till honom, framstår 
enligt utskottet under nuvarande förhållanden 
såsom otillfredsställande. Utskottet hemställde, 
att riksdagen måtte i skrivelse till Kungl. Maj:t 
giva till känna vad utskottet anfört. Denna 
hemställan bifölls av riksdagen (skrivelse nr 
175). 

Sedan bostadsrättslagen tillkom år 1930, har 
en betydande expansion skett på bostadsrätts­
föreningsområdet, vilket visat sig i en fort­
gående kraftig ökning av antalet bostadsrätts­
föreningar bildade såväl inom vissa stora bo­
stadskooperativa organisationer som på initia­
tiv av enskilda byggnadsföretagare. Denna ut­
veckling har aktualiserat frågan, huruvida bo­
stadsrättslagens bestämmelser numera utgör en 
ändamålsenlig reglering av bostadsrättsför­
eningarnas bildande och verksamhet. 

Vad som förekom i frågan vid 1961 års 
riksdag ger också anledning ifrågasätta, om 
gällande bestämmelser i bostadsrättslagen i er­
forderlig grad tryggar bostadsrättshavarnas in­
tressen. Svårigheten för de bostadssökande att 
överblicka och bedöma de rättsliga och eko­
nomiska konsekvenserna av föreningstillhörig­
heten har under senare tid blivit allt större. 
Detta medför, att behovet av offentlig kontroll 
över bostadsrättsföreningarnas bildande och 
verksamhet ökats. 

Även bestämmelserna i bostadsrättskontroll-
lagen tillgodoser visserligen bostadsrättshavar­
nas civilrättsliga intressen. Hyresregleringen 
och den därtill knutna kontrollen över upplå­
telse och överlåtelse av bostadsrätt avvecklas 
emellertid successivt. Efter hand kommer där­
för exempelvis bestämmelser om materiell pröv­
ning från det allmännas sida av den ekono­
miska planen för bostadsrättsföreningarnas 
verksamhet i stor utsträckning att saknas. 

Jämväl de bestämmelser, som reglerar den 
statliga långivningen till bostadsrättsförening­
arna, är avsedda att tillvarataga de enskilda 
bostadsrättshavarnas intressen. I princip har 
emellertid de regler, som skall trygga bostads­
rättshavarnas rättsliga och ekonomiska intres­
sen i föreningen, sin plats i den permanenta 
lagstiftningen om bostadsrättsföreningar. Det 
bör därför övervägas i vad mån det angivna 
syftet kan tillgodoses genom ändringar i den­
na lagstiftning. Även i andra avseenden torde 
bostadsrättslagen böra överses. 

En utredning angående bostadsrättslagen bör 
därför nu igångsättas. Med hänsyn till de stora 
förändringar, som efter lagens tillkomst skett 
på det område lagen reglerar, synes en allmän 
översyn böra ske. Därvid bör eftersträvas en 
modernisering av lagbestämmelserna och en 
anpassning därav till de nuvarande förhållan­
dena. Uppmärksamhet bör ägnas åt frågan, 
hur erforderlig trygghet skall skapas för bo-
stadsrättshavarna och hur dessas förhållande 
inbördes och till föreningen lämpligen bör reg­
leras. Vid utredningen bör också övervägas, 
i vilken utsträckning kontroll från det allmän­
nas sida är erforderlig beträffande särskilt bo­
stadsrättsföreningarnas tillkomst och hur kon­
trollen över huvud lämpligen bör anordnas. 
Ifrågavarande rättsregler bör vidare förebygga 
uppkomsten av ekonomiskt osunda bostads­
rättsföreningar och möjliggöra en rationell bo­
stadskooperativ verksamhet. Med utgångspunkt 
från vad jag sålunda anfört bör utredningen 
i övrigt bedrivas förutsättningslöst. 

Den 20 oktober 1967 avlämnade kom­
mittén promemoria med förslag till lag 
angående ändring i lagen den 25 april 1930 
(nr 115) om bostadsrättsföreningar (Stencil 
Ju 1967: 13). Kommittén behandlade i pro­
memorian de åtgärder, som kunde vara er­
forderliga om bostadsrättskontrollagen upp­
hörde att gälla. 
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11 Sammanfattning 

I betänkandet upptas förslag till bostads­
rättslag. Denna lag föreslås ersätta 1930 års 
lag om bostadsrättsföreningar. Lagförslaget 
har utformats som en fristående lag som 
utan hänvisningar till den allmänna för­
eningslagen fullständigt reglerar bostads­
rättsföreningarnas verksamhet. 

Antalet inregistrerade bostadsrättsför­
eningar uppgick vid årsskiftet 1967/68 till 
omkring 8 300. Under de senaste åren har 
tillkommit ca 200 föreningar per år. Anta­
let med bostadsrätt upplåtna lägenheter för 
bostadsändamål utgjorde vid nämnda års­
skifte omkring 430 000. Härav tillkom år 
1967 ca 20 000. 

Bostadsrättsförening skall enligt förslaget 
liksom hittills ha till uppgift att främja 
medlemmarnas ekonomiska intressen ge­
nom att åt dem i föreningens hus upplåta 
bostäder och andra lägenheter. En bostads­
rättsförening är alltså en kooperativ för­
ening. Upplåtelse av lägenhet sker under 
nyttjanderätt för obegränsad tid. Såsom 
medlem i föreningen har bostadsrättshava-
ren medbestämmanderätt i den på själv­
kostnadsprincipen baserade förvaltningen 
av föreningshuset. Om annat inte bestämts 
i föreningens stadgar skall bostadsrättsha-
varen själv svara för lägenhetens inre un­
derhåll. 

Bostadsrättsföreningar bildas för närva­
rande antingen av dem som själva vill ha 
lägenheter i föreningens hus, dvs. av bli­

vande bostadsrättshavare, eller av personer 
eller företag som är verksamma för att 
tillhandahålla lägenheter i företag av koope­
rativ natur. Endast ett mycket begränsat 
antal bostadsrättsföreningar bildas numera 
på det först angivna sättet. Det helt över­
vägande antalet bostadsrättsföreningar till­
kommer och verkar sålunda under de för 
föreningarnas fortsatta verksamhet betydel­
sefulla inledande skedena utan någon i var­
je fall direkt kontroll och tillsyn av de bli­
vande bostadsrättshavarna. Dessa knyts 
emellertid mycket ofta till föreningarna ge­
nom att de på ett tidigt stadium träffar avtal 
med föreningarna om framtida förvärv av 
bostadsrätt och erlägger förskott på grund­
avgift för bostadsrätt. 

I förslaget upptas inga bestämmelser om 
bildande av bostadsrättsföreningar. Där­
emot föreslås olika stadganden som syftar 
till att förhindra att lägenhetssökande knyts 
till föreningarna innan de ekonomiska för­
utsättningarna för föreningarnas verksam­
het är klarlagda och uppgift kan lämnas 
om de förpliktelser som skall åvila lägen­
hetssökandena såsom blivande bostadsrätts­
havare. Kommittén föreslår sålunda sär­
skilda regler för det fall att föreningarna 
vill binda lägenhetssökande till sig, innan 
lägenheterna kan upplåtas med bostadsrätt. 
Dessa regler är avsedda att ge de blivande 
bostadsrättshavarna största möjliga trygg­
het för att de med föreningarna träffade 
överenskommelserna skall fullföljas och 
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bostadsrätt upplåtas samt för att anskaff­
ningskostnaderna och finansieringsvillkoren 
för föreningarnas hus skall vara rimliga. 

Enligt förslaget får sålunda bostadsrätt 
inte upplåtas och avtal om framtida upp­
låtelse av bostadsrätt, s. k. förhandsavtal, 
inte ingås utan att ekonomisk plan för 
bostadsrättsföreningens verksamhet upprät­
tats och registrerats. Den ekonomiska pla­
nen skall innehålla alla upplysningar som 
är av betydelse för bedömandet av förening­
ens verksamhet. För varje bostadsrätt läm­
nas i planen uppgift om de ekonomiska 
förpliktelser som kan komma att åligga 
bostadsrättshavaren. Planen skall vara un­
dertecknad av styrelseledamöterna och för­
sedd med tillförlitlighetsintyg av två härtill 
särskilt utsedda granskningsmän. Sådant in­
tyg behövs dock inte, om ett av Kungl. 
Maj:t godkänt företag avgett sådan utfäs­
telse som enligt kommitténs förslag förut­
sätts för att föreningen skall ha rätt att ingå 
förhandsavtal. Den ekonomiska planen skall 
vara tillgänglig för var och en som vill ta 
del av densamma. 

Beträffande såväl upplåtelse av bostads­
rätt som ingående av förhandsavtal föreslås 
vissa bestämmelser i lagen. Avtal om upp­
låtelse av bostadsrätt skall sålunda för att 
vara giltigt, ingås skriftligt och innehålla 
uppgift om den lägenhet som avses med av­
talet, om den ekonomiska plan som ligger 
till grund för upplåtelsen samt om storleken 
av den grundavgift, upplåtelseavgift och 
årsavgift som skall utgå för bostadsrätten. 
Någon särskild kontroll av villkoren för 
upplåtelse av bostadsrätt skall inte före­
komma. 

Förhandsavtal får enligt förslaget endast 
ingås av sådan bostadsrättsförening, för 
vilken företag som Kungl. Maj:t särskilt 
godkänt avgett särskild utfästelse. Genom 
utfästelsen skall företaget åta sig gentemot 
den som ingår förhandsavtal, i förslaget 
kallad förhandstecknare, att svara för att 
föreningen fullgör sina förpliktelser enligt 
förhandsavtalet. Utfästelseföretaget skall 
därjämte gentemot bostadsrättsföreningen 
åta sig att svara för att anskaffningskost­

naderna och finansieringsvillkoren för för­
eningens hus inte är oskäliga. 

Förhandsavtal skall vara skriftligt och 
innehålla samma uppgifter som avtal om 
upplåtelse av bostadsrätt. För upplåtelse av 
bostadsrätt som följer på förhandsavtal fö­
reslås att grundavgift inte får tas ut med 
högre belopp än det som angetts i den eko­
nomiska planen och att den i planen an­
givna årsavgiften inte får höjas med mer 
än tio procent på grund av andra förhål­
landen än sådana som enligt vad föreningen 
visar står utanför dess kontroll. 

På grund av det gentemot förhandsteck­
naren riktade åtagandet ansvarar utfästelse­
företaget för att föreningen fullgör sina 
förpliktelser enligt förhandsavtalet. I första 
hand innebär detta att föreningen skall 
upplåta lägenheten med bostadsrätt till för­
handstecknaren. Åtagandet inrymmer emel­
lertid också skyldighet för företaget att 
svara för att förhandstecknaren bl. a. åter­
får inbetalt förskott på grundavgift, om 
upplåtelse av bostadsrätt inte kommer till 
stånd. Utfästelseföretagets ansvar för skä­
ligheten av anskaffningskostnaderna och fi­
nansieringsvillkoren för bostadsrättsför­
eningens hus innefattar skyldighet för före­
taget att gentemot föreningen svara för 
att dessa kostnader och villkor inte är oskä­
liga. Talan härom kan väckas av förening­
en inom ett år från det att förhandsteck­
narna såsom bostadsrättshavare på för­
eningsstämma erhållit redovisning för an­
skaffningskostnaderna och finansieringsvill­
koren. Avtal mellan utfästelse företag och 
bostadsrättsförening om att framtida tvist 
om skäligheten av anskaffningskostnaderna 
och finansieringsvillkoren skall hänskjutas 
till avgörande av skiljemän utan förbehåll 
för parterna att klandra skiljedomen gäller 
inte. 

För att förhandstecknarna bl. a. skall få 
erforderlig kännedom om föreningen och 
dess verksamhet föreslås att styrelsen se­
nast när två tredjedelar av lägenheterna 
tillträtts av förhandstecknarna skall kalla 
dessa till sammanträde för att bland sig 
utse en förtroendenämnd. 

Enligt förslaget skall bostadsrätt i prin-
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cip kunna övergå till annan. Hänsynen så­
väl till bostadsrättsföreningarnas som till 
medlemmarnas intressen medför dock vissa 
inskränkningar härvidlag. 

För att bostadsrättshavarna skall ha 
önskvärd föreningsanknytning föreslås att, 
bortsett från vissa specialfall, ny innehava­
re får utöva bostadsrätten endast om han 
är eller antas till medlem i föreningen. En­
ligt förslaget får föreningarna fritt fast­
ställa de villkor som skall gälla för med­
lemskap. Av främst sociala skäl bör dock 
bostadsrättshavares make inte vägras inträ­
de i förening, om hinder inte möter på 
grund av sådan bestämmelse i stadgarna 
att medlem skall tillhöra viss sammanslut­
ning eller uppfylla annat villkor av liknan­
de beskaffenhet, som det skäligen kan ford­
ras att maken uppfyller. Detsamma skall 
också gälla om bostadsrätt till lägenhet, av­
sedd att helt eller till inte oväsentlig del 
användas såsom bostad, övergått till någon 
annan bostadsrättshavaren närstående, som 
varaktigt sammanbott med honom i lägen­
heten. Den till vilken bostadsrätt i andra 
fall övergått får inte vägras inträde i för­
eningen, om han uppfyller de villkor för 
medlemskap, som anges i stadgarna, och 
han skäligen bör tas för god som medlem. 
Förvärvare av bostadsrätt som vägras in­
träde i förening och medlem som utesluts 
ur förening kan klandra föreningsbeslutet 
genom att väcka talan vid domstol. 

Ersättning för bostadsrätt som överlåts 
kan enligt förslaget bestämmas fritt eller 
beräknas enligt grunder som anges i stad­
garna. Med hänsyn till den självbestäm­
manderätt föreningarna bör ha, inte minst 
i fråga om den ekonomiska förvaltningen, 
uppställs inte någon begränsning beträffan­
de de grunder som föreningen kan anta för 
beräknandet av ersättning för bostadsrätt 
som överlåts. Har förvärvare av bostads­
rätt betalat högre ersättning för bostads­
rätten än som skulle ha utgått enligt de 
grunder föreningen antagit, bör föreningen 
kunna vägra att ta förvärvaren för god så­
som medlem. 

Bostadsrättsförening får enligt förslaget 
inte längre i sina stadgar inta förbehåll om 

att vid övergång av bostadsrätt föreningen 
eller medlemmarna skall vara berättigade 
att lösa bostadsrätten. 

Liksom i fråga om upplåtelse av bo­
stadsrätt och ingående av förhandsavtal fö­
reslås att överlåtelse av bostadsrätt skall 
ske genom skriftligt avtal, som skall upp­
ta den bostadsrätt överlåtelsen avser och 
den ersättning som i förekommande fall 
skall utgå. 

Har den till vilken bostadsrätt överlåtits 
inte antagits till medlem, är överlåtelsen 
ogiltig. Har överlåtelsen skett i den ordning 
utsökningslagen stadgar är överlåtelsen 
dock giltig, men bostadsrättsföreningen är 
då skyldig att lösa bostadsrätten. Lösen­
beloppet skall motsvara bostadsrättens eko­
nomiska värde. 

Kommittén har ansett sig inte kunna fö­
reslå något förbud mot utmätning av bo­
stadsrätt. Med hänsyn till de från sociala 
synpunkter allvarliga följderna av utmät­
ning och exekutiv försäljning av bostadsrätt 
bör dock enligt kommitténs mening över­
vägas om inte det i 1964 års lag om verk­
ställighet av bötesstraff upptagna förbudet 
mot utmätning av nödig bostad skall ut­
vidgas till att gälla allmänna mål över hu­
vud taget. Frågan bör emellertid prövas 
i samband med ändring av de exekutions­
rättsliga reglerna. Överlåtelse av bostads­
rätt gäller enligt förslaget mot överlåtarens 
borgenärer endast om bostadsrättsförening­
en underrättats om åtgärden av överlåtaren 
eller förvärvaren. 

I förslaget upptas vidare särskilda regler 
om vissa andra rättsverkningar av övergång 
av bostadsrätt. 

Enligt särskild bestämmelse skall pant­
sättning av bostadsrätt för att vara giltig 
ske genom skriftlig handling, i vilken skall 
anges den bostadsrätt som pantsättningen 
avser. Pantsättning skall gälla mot bostads-
rättshavarens borgenärer endast om bo­
stadsrättsföreningen underrättats om pant­
sättningen. 

Vad sålunda upptagits om övergång och 
pantsättning av bostadsrätt skall i tillämp­
liga delar gälla även den rätt som för­
handstecknare har gentemot bostadsrätts-

SOU 1969: 4 13 



förening på grund av förhandsavtal, s. k. 
teckningsrätt. 

I fråga om bostadsrättshavares rättighe­
ter och skyldigheter föreslår kommittén vis­
sa ändringar i förhållande till gällande rätt. 
Som exempel härpå kan nämnas att bo-
stadsrättshavare, som inte erhållit styrelsens 
samtycke till att till någon som inte är 
medlem i andra hand upplåta lägenhet, av­
sedd att helt eller till inte oväsentlig del 
användas som bostad, skall hos rätten kun­
na erhålla tillstånd till upplåtelsen. Tillstånd 
skall lämnas om bostadsrättshavaren har 
beaktansvärda skäl för upplåtelsen och för­
eningen inte har befogad anledning att väg­
ra samtycke. En bostadsrättshavare skall 
enligt förslaget vidare ha rätt att, utan sär­
skilt tillstånd av styrelsen, inrymma utom­
stående personer i lägenheten, om det inte 
kan medföra men för föreningen eller an­
nan medlem. 

I fråga om de grunder som skall få 
åberopas för förverkande av nyttjanderätt 
till lägenhet som innehas med bostadsrätt 
upptas inte längre som sådan grund att 
bostadsrättshavaren inte uppfyller i stadgar­
na eller annars upptaget villkor om inne­
hav av anställning i visst företag. För att 
förhindra kringgående av bestämmelsen fö­
reslås att inte heller villkor som innebär 
att nyttjandet av lägenheten görs beroende 
av att bostadsrättshavaren tillhör viss yrkes­
sammanslutning eller annat liknande vill­
kor får åberopas. 

Vad som sägs om bostadsrätt skall i nu 
berörda avseenden i tillämpliga delar även 
gälla teckningsrätt. Fastän sådan rätt inte 
i och för sig innefattar någon rätt att nyttja 
den med förhandsavtalet avsedda lägenhe­
ten intill dess att bostadsrätt kan upplåtas, 
skall förslagets bestämmelser dock tilläm­
pas beträffande nyttj anderätten om lägen­
het som avses med förhandsavtal upplåts 
åt förhandstecknare för nyttjande. 

Förslaget upptar också vissa ändrade reg­
ler för fusion av föreningar. Förslag till fu­
sionsavtal skall godkännas såväl av den 
överlåtande föreningens föreningsstämma 

som av föreningsstämman i den övertagan­
de föreningen. Förenar sig inte samtliga 
röstberättigade om att godkänna förslaget 
till fusionsavtal skall detta dock kunna bli 
giltigt om minst två tredjedelar av de röst­
berättigade biträder beslutet och detta god­
tas av rätten. 

Lagstiftningen föreslås träda i kraft den 
1 januari 1971. 
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I I I Lagförslag 

Förslag till 

Bostadsrättslag 

Härigenom förordnas som följer. 

Allmänna bestämmelser 

1 §. 
Förening med ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att an­

skaffa, äga och förvalta hus samt däri åt medlemmarna upplåta lägenheter under nytt­
janderätt för obegränsad tid kan enligt denna lag vinna registrering såsom bostadsrätts­
förening. 

Den rätt inom bostadsrättsförening som på grund av sådan upplåtelse av lägenhet till­
kommer medlem benämnes bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostads-
rättshavare. 

Avtal om framtida upplåtelse av bostadsrätt benämnes förhandsavtal. Den som med 
bostadsrättsförening ingår sådant avtal kallas förhandstecknare. Förhandstecknares rätt 
gentemot föreningen benämnes teckningsrätt. Upplåtes lägenhet som avses med förhands­
avtal till nyttjande åt förhandstecknaren, tillämpas denna lag på nyttjanderätten. 

2 §. 

Annan än bostadsrättsförening får ej driva verksamhet som avses i 1 § första stycket. 
Ej heller får förening eller aktiebolag upplåta andelsrätt, varmed följer rätt att för be­

gränsad tid besitta eller hyra lägenhet som är avsedd att helt eller till icke oväsentlig 
del användas såsom bostad. Träffas i strid med vad som sagts nu vid upplåtelse av 
lägenhet förbehåll om förvärv av sådan andelsrätt, gäller förbehållet ej mot den till 
vilken lägenheten upplåtits. 

3 §. 

För bostadsrättsförenings förbindelser svarar endast föreningens tillgångar, förfallna 
men ej betalda avgifter inräknade. 

4 §. 

Innan bostadsrättsförening blivit registrerad kan den ej förvärva rättigheter eller ikläda 
sig skyldigheter och ej heller söka, kära eller svara inför domstol eller annan myndig­
het. Sedan styrelse blivit utsedd, kan den dock föra talan i mål rörande föreningens bil­
dande och även annars vidtaga åtgärd för att utfå utfästa avgifter. 
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