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Till Statsradet och chefen for finansdepartementet

Genom Kungl. Maj:ts beslut den 8 september och den 6 oktober 1972
bemyndigades chefen for finansdepartementet att tillkalla hogst tio
sakkunniga med uppdrag att Sverse bostadsbeskattningen. Med stdd av
dessa bemyndiganden tillkallades sisom sakkunniga generaldirektSren
Sten Walberg, tillika ordférande, departementssekreteraren Hans Alm-
gren, riksdagsledamoten Rune Carlstein, féorbundsordféranden Harry
Dahl, civilingenjoren Ernst Hellstedt, direktdren Sven Jansson, direktoren
Per Landgren, riksdagsledamoten Sigvard Larsson, direktdren Gunnar
Leo och andre forbundsordféranden Ake Lindh.

De sakkunniga har antagit benimningen bostadsskattekommittén.

Att sisom experter bitrida kommittén forordnades den 6 oktober
1972 kammarrittsassessorn Per Anclow, kanslirddet Bertil Edlund och
departementssekreteraren Ingmar Fries. Till sekreterare it kommittén
forordnades den 19 oktober 1972 kammarrittsfiskalen Klas Herrlin.

Sedan regeringen i november 1973 beslutat att kommitténs forslag i
huvudfrgan att skapa bittre neutralitet i beskattningen av olika
boendeformer skulle foreligga i mitten av mars 1974, har kommittén helt
inriktat sig pa att forsoka 16sa denna uppgift. Sisom en etapp i arbetet
far alltsi kommittén hirmed vordsamt dverlimna ett forsta betdnkande
rérande bostadsbeskattningen, Neutral bostadsbeskattning. Betinkandet
omfattar forslag om indringar i villabeskattningen, inférande av ett
allmint avdrag foér hyresgdster och bostadsrittshavare, avveckling av
garantibeskattningen for bostadsfastigheter samt dndrat beskattningsar
fér avdrag for rintor som finansieras inom ramen for paritets- och
rinteldnesystemet. Aterstdende delar av uppdraget kommer att redo-
visas under varen 1975.

Reservationer har avgivits av

1) herrar Walberg, Almgren, Carlstein och Jansson,

2) herrar Dahl, Hellstedt, Landgren och Larsson,

3) herrar Almgren, Carlstein, Jansson, Leo och Lindh.

Reservation och sirskilt yttrande har vidare avgivits av herr Dahl.

Slutligen har sirskilda yttranden limnats av

1) herr Jansson,

2) herr Leo,

3) herr Lindh,

4) herrar Almgren och Carlstein,

5) herr Larsson.
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Betriffande utredningsarbetets uppldggning och avgivna remissyttran-
den hinvisas till kapitel 1.

Stockholm den 19 februari 1974
Sten Walberg

Hans Almgren Rune Carlstein Harry Dahl
Ernst Hellstedt Sven Jansson Per Lapdgren
Sigvard Larsson Gunnar Leo Ake Lindh

/Klas Herrlin
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Sammanfattning

Bostadsskattekommittén har haft till uppgift att undersdka ekonomin for
boendet i olika former och beskattningens inverkan pid denna. Pa den
grundvalen skulle kommittén foresla sadana dndringar i skattereglerna att
dessa blir neutrala for de olika boendeformerna. Samtidigt gavs i
direktiven den anvisningen att gildrinteavdraget for villadgarna skulle
vara kvar och att forslagen inte fick leda till patagliga generella
skirpningar av boendekostnaderna i villa for hushdll med mattliga
bruttoinkomster.

Regeringens beslut i november 1973 att kommittén skulle framlidgga
sina forslag i huvudfragan i mitten pa mars 1974 har tvingat kommittén
att avbryta sina undersdkningar. Forslagen har i stort sett fatt grundas pa
befintligt statistiskt material. En i samarbete med boendeutredningen
anordnad statistisk undersdkning av de ekonomiska villkoren for villor
och andra smahus har slutférts och kunnat i viss man jaimf6éras med det
befintliga statistiska materialet. Flertalet stdndpunkter har dock fatt
tagas, innan resultaten av denna undersdkning var tillgdngliga.

Enligt de kalkyler som kommittén kunnat gora pd grundval av
befintligt statistiskt material gynnas nyare villor och egna hem av den
nuvarande schablonmissiga villabeskattningen. Skatten dr salunda avse-
virt lidgre dn om villorna skulle beskattas efter s. k. konventionell metod,
dir bostadsférmanerna tas upp som intdkt och de verkliga kostnaderna
som avdrag. Vidare har framgatt att den som bor i en nyare villa har en
sammanlagd bostadskostnad som ir 15—25 kr per m? ligre &n om han
hyr en lika stor ligenhet i ett paritetsbelanat flerfamiljshus. Till hyran i
flerfamiljshuset bor nidmligen rittvisligen ldggas vad staten tillskjuter
enligt paritetslinesystemet och som belastar hyran i framtiden. I
villaigarens bostadskostnad har d& schablonmissigt rdknats in bade
viardeminskning pa byggnaden och rinta pa eget kapital, medan a andra
sidan skatteeffekten franrdknats.

Nir det giller dldre fastigheter visar diremot kommitténs kalkyler inte
nigon nidmnvird skillnad i boendekostnaderna f6r enfamiljshus och
flerfamiljshusldgenheter av samma storlek, alder och standard, i vart fall
om man ser forhdllandena i ett lingre tidsperspektiv. Kostnaderna i
nulidget 4r obetydligt ligre fér enfamiljshusen. Att resultaten har blivit sa
olika for nyare och ildre hus beror framfor allt pa att de avdragsgilla
rintorna i nya villor ir h6ga men underhéllskostnaderna — som ju inte far
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dras av i deklarationen — ganska sma. I dldre egnahemsfastigheter dr
underhallskostnaderna storre och riantorna i regel forhallandevis ldgre.

Den jimforelse med resultaten frin den férut nimnda smahusunder-
sokningen som kommittén kunnat gora ger vid handen att de pa basis av
tillgdngligt statistiskt material gjorda kalkylerna i stort sett dr realistiska.
Nir det giller nyare hus kan man alltsd konstatera en bristande
neutralitet i beskattningen som motsvarar 15—25 kr per m?. Om ett
bostadsforetag uppfér smahus och hyr ut dem eller upplater dem med
bostadsritt, blir skillnaden dnnu storre. Diremot har kommittén inte
kunnat konstatera nagon egentlig bristande neutralitet i beskattningen da
det giller dldre hus.

Kommittén foreslar i forsta hand, att den kommunala garantibeskatt-
ningen avskaffas betrdffande alla bostadsfastigheter utom fritidshus. Det
forslaget betyder en minskad kostnad pi 3—4 kr per m? i flerfamiljs-
husen. Det medfér ocksa en avsevdrd forenkling vid deklaration och
taxering. I villorna tas enligt forslaget motsvarande ldattnad tillbaka
genom hojd intdktsprocent. Att fritidshusen undantagits beror pa hinsyn
till vederborande kommuners ekonomi. Forslaget kostar kommunerna ca
700 milj. kr. Hirav dterkommer en del genom hojd intdktsprocent for
egnahemsfastigheterna. — En ledamot av kommittén vill avskaffa
garantibeskattningen dven i fraga om fritidshus.

Paritetslinesystemet medfor, att staten finansierar en del av rintorna
genom lan. Likvil far de villadgare som har paritetslain — och det dr for
dem som saken har betydelse — dra av sidana rintor som om de betalts
kontant. I verkligheten innebdr detta att dgarna far avdrag for utgifter
som de inte har haft. Kommittén foreslar att avdragsritten skall avskaffas
for dylika rdntor och att avdrag i stidllet skall erhallas ndr de linade
rintebeloppen betalas tillbaka. Genom forslaget Gkar det allmidnnas
skatteintdkter under de ndrmaste aren med 200—300 milj. kr., varav ca
100 milj. kr. kommer pd kommunerna. Efter ett antal ar minskar
skatteintikterna ungefar lika mycket.

Kommittén bygger sina fOrslag i Ovrigt pa att den nuvarande
schablonbeskattningen av egna hem skall bibehallas. Nar det giller
intdktsprocenten gor emellertid kommittén skillnad mellan nyare och
dldre egnahemsfastigheter i anslutning till de férut redovisade kalkylerna.

For dldre villor foreslds endast, att intdktsprocenten hdjes med vad
som motsvarar den skatteldttnad som villadgaren far genom att garanti-
beskattningen avskaffas. Denna ldttnad motsvarar genomsnittligt ett
tilligg pa intdktsprocenten av 0,6—0,7 enheter. Samtidigt far hinsyn tas
till att 1975 ars allmidnna fastighetstaxering enligt senast tillgingliga
prognoser vintas hoja taxeringsviardena for det stora flertalet egna hem
med omkring 30 procent. I dverensstimmelse med vad som varit brukligt
vid tidigare allminna fastighetstaxeringar foresldr kommittén att tillagget
i anledning av garantibeskattningens slopande avrundas nedat till 0,5
procentenheter. Kommittén foreslar alltsa att intdktsprocenten for dldre
egna hem blir 2,5. De sammanlagda verkningarna av dessa forslag och de
hojda taxeringsviardena blir for egna hem i stockholmsomréadet fran 1950
och 1960 om 80—120 m? bostadsyta en Skning av boendekostnaden
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med 200—400 kr. om aret, motsvarande 2—6 kr. per m>.

Nir det giller villor som blir klara for inflyttning fr. o. m. den 1
januari 1975 féreslar kommittén, att intdktsprocenten blir 3,5 och giller
under villans forsta sex ar. Skillnaden pd en procentenhet motsvarar
skillnaden i underhéllskostnader mellan #ldre och nyare villor. I
forhallande till nuldget blir kostnaderna pa detta sdtt 10—15 kr. per e
hogre fér de nya villorna. Den hogre intdktsprocenten skall som ndmnts
gilla under sex 4r. Direfter stiger underhéllskostnaderna, och kommittén
har ansett att intdktsprocenten dé bor bli densamma som for andra dldre
villor.

Forslagen om intdktsprocent for villor 4r inte enhilliga. Fem av
utredningens tio ledamoter anser att intdktsprocenten for nya villor inte
| skall sjunka efter sex ar. Tre andra ledamoéter vill inte géra nagon skillnad
mellan nyare och ildre villor; de anser att intdaktsprocenten fér samtliga
villor skall vara 2,5. Dessutom framfores i sirskilda yttranden fran olika
ledamoter avvikande uppfattningar rorande principerna for villabeskatt-
ningen och dirmed férbundna neutralitetsfragor samt villabeskattningens
forhallande till bostadsfinansieringen.

De sirskilda reglerna om beskattning av lyxvillor foreslds dndrade i
anslutning till de vintade resultaten av fastighetstaxeringen, sa att
reglerna omfattar i stort sett villor av samma storlek och standard som
nu. Den ligre grinsen fér lyxvillabeskattningen ér alltsa i forslaget hojd
fran 150 000 till 200 000 kr. och den hogre fran 225 000 till 300 000 kr.
Inom det ligre skiktet blir hojningen av intdktsprocenten 2,5 enheter
mot 2 for nidrvarande och i det hoégre skiktet 5,5 mot nu 6. Mellan
200 000 och 300 000 kr. blir alltsd intdktsprocenten 5 for dldre villor
och 6 for nyare villor. I skiktet dver 300 000 kr. blir motsvarande
procenttal 8 resp. 9.

Andringarna i friga om intdktsprocenten och de hdjda taxeringsvir-
dena medf6r enligt majoritetens forslag okade skatteintikter pa lingre
sikt om 1 miljard kr., varav kommunerna far ca 400 milj. kr. Under det
forsta aret stannar intiktsdkningen pé grund av overgangsregeln vid 800
milj. kr., varav f6r kommunernas del ca 300 milj. kr.

Genomfores de forut angivna fdrslagen frin kommitténs majoritet,
reduceras skillnaden i reella bostadskostnader savitt avser hus som blir
fardiga for inflyttning efter den 1 januari 1975.

Enligt kommitténs mening bor den kvarstiende bristen i neutralitet
undanréjas. Kommittén foresléar, att ett nytt allmidnt avdrag inféres som
ar avsett att reducera hyresgisternas och bostadsrittsinnehavarnas kost-
nader, och dirmed skapa en motsvarighet till gildrinteavdraget for
villaigare. Enligt forslaget skall avdrag erhallas med den del av hyran som
Sverstiger 10 procent av den sammanrdknade inkomsten fore under-
skottsavdrag och andra allminna avdrag. For makar riknas avdraget pa
den hogsta av makarnas inkomster. Avdraget 4r maximerat till 4 000 kr.
for att det skall fi4 godtagbara finansiella konsekvenser for stat och
kommun och inte uppmuntra till boséttning i utpriglade lyxbostdder.
Kommittén forutsitter, att reglerna om statskommunala bostadsbidrag
jamkas, si att hdnsyn till avdraget tas vid bostadsbidragets bestimmande
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pd samma sdtt som man i fridga om villor tar hinsyn till effekten av
gildrinteavdraget. Skattebortfallet uppskattas till omkring 1 miljard kr.
per ar, varav ca 400 milj. kr. kommunalskatt. — Tvd ledamoter som har
rostat for avdragsritt har dock forordat annan avdragskonstruktion.

Mot det foreslagna avdraget for hyra och é&rsavgift reserverar sig fyra
ledaméter. De anser det limpligare, att den kvarstiende bristen i
neutralitet till villadgarnas férman neutraliseras genom Aatgirder inom
bostadsfinansieringens ram.

Samtliga forslag dr avsedda att trdda i kraft den 1 januari 1975 och
tillimpas forsta gangen vid 1976 érs taxering.



SOU 1974:16

Forfattningsforslag

1. Forslag till
Lag om #ndring i kommunalskattelagen (1928:370)

Hirigenom fdrordnas att 5 § 2 mom., 9 §, 24 § 2 mom., 46 § 2 mom,,
64 § 1 mom., punkterna 2, 5 och 6 av anvisningarna till 5 § samt punkt 5
av anvisningarna till 25 § kommunalskattelagen (1928:370) skall ha
nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
Sy

2 mom. 2 mom. Fastighet som helt
anvdndes till bostad dr undantagen
frdn skatteplikt. Om annan fastig-
het dn jordbruksfastighet anvin-
des delvis till bostad, delvis for
annat dndamal, dr bostadsdelen
fri fran skatteplikt. Undantaget
fran skatteplikt gdller icke fastig-
het, som avses i 24 § 2 mom. och
som nyttjas endast viss del av dret
eller tillfdlligt, sisom sommarvilla,
sportstuga eller jaktstuga, eller
som utan att anvindas star till
dgarens forfogande.

For kanal, jirnvig, sparvig eller annan farvdg, som &r avsedd eller
upplaten for allmin trafik, s& ock fér allmén farled eller allmén flottled
jamte till sagda kommunikationsanstalter horande, for driftens omedel-
bara behov avsedda byggnader, anlidggningar och markomraden foreligger
ej heller skatteplikt.

9 §!

Taxeringsviarde skall, om ej annat foljer av tredje stycket,
asittas varje taxeringsenhet.

I Senaste lydelise 1973:1099.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Taxeringsvirde skall asdttas till det belopp som motsvarar sjuttiofem
procent av taxeringsenhetens marknadsvirde. Nimnda vidrde skall be-
stimmas med hinsyn till det allmédnna prisliget vid ingédngen av iret fore
taxeringsaret i enlighet med de nirmare foreskrifter riksskatteverket

meddelar.

Taxeringsvirde skall ej asittas
taxeringsenhet, som innefattar en-
dast fran skatteplikt undantagen
egendom. Foreligger skatteplikt
for endast del av egendomens vir-
de, skall egendomens hela taxe-
ringsvirde angivas samt vad av det-
ta som beldper pa den icke skatte-
pliktiga delen. Ar den icke skat-
tepliktiga delen att hinfora till
egendom, som avses i 5 § 1 mom.
forsta stycket c) eller 5 mom.,
skall dock taxeringsvirde 4sittas
endast den skattepliktiga delen.

(Se vidare anvisningarna.)

Taxeringsvirde skall ej dsittas
taxeringsenhet, som innefattar en-
dast fran skatteplikt undantagen
egendom. Dock skall taxeringsvair-
de dsdttas egendom som anvindes
till bostad och pa den grunden
enligt 5 § 2 mom. forsta stycket
dr undantagen fran skatteplikt.
Foreligger skatteplikt fér del av
egendoms virde, skall egendomens
hela taxeringsvirde angivas samt
vad av detta som belSper pd den
icke skattepliktiga delen. Ar den
icke skattepliktiga delen att hin-
fora till egendom, som avses i 5 §
1 mom. forsta stycket c¢) eller §
mom., skall dock taxeringsvirde
asittas endast den skattepliktiga
delen.

(Se vidare anvisningarna.)

24 §

2 mom.? Ar annan fastighet
inrdttad till bostad &t en familj

jamte personliga tjdnare (en-
familjsfastighet) eller tvd familjer
jimte personliga tjadnare (tva-

familjsfastighet) och foreligger ej
fall, som avses nedan i sista styc-
ket, upptages sdsom intdkt av fas-
tigheten ett belopp motsvarande
for helt ar riaknat tva procent av
den del av fastighetens taxerings-
virde aret nidst fore taxeringsaret
som icke Overstiger 150 000 kro-
nor, fyra procent av den del av
taxeringsvirdet som  Overstiger
150 000 kronor men icke 225 000
kronor och étta procent av den

2 Senaste lydelse 1970:93.

2 mom. Ar annan fastighet
inrdttad till bostad &t en familj

jdmte personliga tjidnare (en-
familjsfastighet) eller tvd familjer
jimte personliga tjdnare (tva-

familjsfastighet) och foreligger ej
fall, som avses nedan i sista styc-
ket, upptages siasom intéikt av fas-
tigheten ett belopp motsvarande
for helt ar rdknat tva och en haly
procent av den del av fastighetens
taxeringsviarde dret nist fore taxe-
ringsaret som icke &verstiger
200 000 kronor, fem procent av
den del av taxeringsvirdet som
overstiger 200 000 kronor men
icke 300 000 kronor och étta pro-
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del av taxeringsviardet som O&ver-
stiger 225 000 kronor. Finnes ej
taxeringsviarde asatt for dret nist
fore taxeringsaret, berdknas intik-
ten pa grundval av fastighetens
virde, uppskattat enligt de grun-
der, som gillt for &sdttande av
taxeringsviarde for aret nist fore
taxeringsaret.

Foreslagen lydelse

cent av den del av taxeringsviardet
som Overstiger 300 000 kronor.
Har fastigheten forsetts med ny
bostadsbyggnad inom sex ar fore
beskattningsarets inging, skola
dock motsvarande procenttal vara
tre och en halv, sex och nio. Fin-
nes ej taxeringsvirde asatt for aret
nédst fore taxeringsaret, beriknas

Forfattningsforslag

intdkten pd grundval av fastighe-
tens vdrde, uppskattat enligt de
grunder, som gillt for dsdttande av
taxeringsviarde for édret ndst fore
taxeringsaret.

Vad i ndstféregdende stycke sagts skall gilla jimvil fastighet, som
delvis anvints i dgarens egen rorelse, direst fastigheten i dvrigt ir inridttad
for andamal som i nimnda stycke avses. I sidant fall skall till grund for
berikningen av intdkten av fastigheten liggas i nistforegiende stycke
avsedda vdrde & fastigheten minskat med den del av samma virde, som
kan anses bel6pa pé den i rorelsen anvinda fastighetsdelen.

Har fastighet, som i forsta eller andra stycket sigs och som ir avsedd
fér anvindning under hela aret, pd grund av eldsvdda eller dirmed
jamforlig hindelse eller till foljd av dgarens avflyttning frdn orten eller
annan siddan sirskild omstdndighet icke kunnat utnyttjas under viss tid
eller har i sadan fastighet for uthyrning avsedd ligenhet icke kunnat
uthyras, ma den enligt forsta eller andra stycket beriknade intikten
nedsittas med hinsyn till den omfattning, vari fastigheten icke kunnat
anvindas eller uthyras. Har si varit fallet under endast kortare tid av
beskattningsaret, skall ndgon nedsittning dock icke ske.

Vad i detta moment stadgas skall icke dga tillimpning betriffande
fastighet eller, i fall som i andra stycket avses, fastighetsdel, vilken i icke
allenast ringa omfattning brukar i forviirvssyfte utnyttjas pd annat sitt in
for uthyrning till stadigvarande bostad eller sdsom bostad for dgaren. Ej
heller skola bestimmelserna i detta moment tillimpas betriffande
publikt bostiille.

46 §

2 mom.?® I hemortskommunen iger skattskyldig, som varit hér i
riket bosatt under hela beskattningsaret, dirjamte njuta avdrag:

1) for periodiskt understdd eller dirmed jimforlig periodisk utbetal-
ning, som icke far avdragas fran inkomsten av sirskild férvirvskilla, i den
utstrickning som framgar av punkt S av anvisningarna;

2) for dels sadan socialforsikringsavgift till folkpensioneringen

3 Senaste lydelse 1973:1009 och 1973:1113.
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enligt 19 kap. 3 § lagen (1962:381) om allmin forsdkring och tillaggspen-
sionsavgift, som péaférts den skattskyldige under aret nist fore det
taxeringsar varom fraga dr, dels ock avgift for pensionsforsikring,
som ej avses i 33 §, direst avgiften under beskattningsaret erlagts for
forsikring, vilken dges av den skattskyldige sjilv eller, i férekommande
fall, hans omyndiga barn;

3) fér dels sidan sjukforsikringsavgift enligt 19 kap. 2 § lagen om
allmin forsikring, som paférts den skattskyldige under aret nést fore det
taxeringsir varom friga dr, dels o ck premier och andra avgifter, som
skattskyldig erlagt for forsikringar av foljande slag, vilka dgas av honom
sjilv eller, i forekommande fall, hans make eller hans omyndiga barn,
namligen kapitalférsikring, arbetsloshetsforsdkring samt sddan sjuk- eller
olycksfallsférsikring, ddrunder inbegripen avgift till sjukkassa for begrav- |
ningshjilp, som ej avses i 33 § och som ej utgor sjukforsikring enligt 2—4 1
kap. lagen om allmin foérsikring; |

4) for belopp som den skattskyldige enligt vid sjilvdeklarationen fogat
intyg eller annat skriftligt bevis utgivit under beskattningsaret fér
underhill av icke hemmavarande barn om barnet 4r under 18 ar eller,
sdvitt giller underhall pd grund av dom, oavsett barnets dlder, dock hogst
med 2 500 kronor f6r varje barn;

5) for siddan avgift enligt 4 §
féorordningen om allmédn arbets-
givaravgift, som paforts den skatt-
skyldige under dret nist fore det
taxeringsar varom fraga ar.

Har skattskyldig under beskatt-
ningsaret varit skyldig erldgga sj6-
manskatt, skall avdrag for perio-
diskt understod, avgift for pen-
sionsforsdkring, som ej avses i

5) fér sidan avgift enligt 4 §
férordningen om allmin arbets-
givaravgift, som paférts den skatt-
skyldige under dret ndst fore det
taxeringsdr varom fraga ar;

6) for den del av arlig avgift till
bostadsforening eller bostadsaktie-
bolag eller av hyra som avser
bostad for den skattskyldige och
Overstiger tio procent av det sam-
manlagda beloppet av den skatt-
skyldiges inkomst fran en eller
flera forvirvskdllor, dock hogst
med 4 000 kr. Har den skattskyl-
dige under beskattningsdret varit
gift och levt tillsammans med sin
make, gores avdraget fran den
hogsta av makarnas inkomster.
Till inkomsten skall ldggas in-
komst for vilken sjomansskatt
skolat erliggas.

Har skattskyldig under beskatt-
ningsdret varit skyldig erldgga sj6-
mansskatt, skall avdrag for perio-
diskt understdod, avgift for pen-
sionsfdrsikring, som ej avses i
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33 §, och underhallsbidrag, som i
forsta stycket 4) hidr ovan sigs,
atnjutas allenast i den méan hinsyn
vid berdkningen av sjomansskatt
icke tagits till understodet, avgif-

Foreslagen lydelse

33 §, underhallsbidrag, som i fors-
ta stycket 4) hir ovan sigs, och
arlig avgift till bostadsforening
eller bostadsaktiebolag samt hyra
dtnjutas allenast i den man hiansyn

Forfattningsforslag

ten eller underhallsbidraget. vid berdkningen av sjomansskatt
icke tagits till ndmnda utgifter.

Direst skattskyldig endast under en del av beskattningsédret varit har i
riket bosatt, skall avdrag, som nu sagts, adtnjutas allenast i den mén det
beldper 4 nimnda tid.

Avdrag for premier och andra avgifter, som avses i forsta stycket 3) hir
ovan och som ej utgdra sjukforsdkringsavgift enligt 19 kap. 2 § lagen om
allmdn forsikring, ma ej for skattskyldig atnjutas till hdgre belopp dn 250
kronor; dock att, om skattskyldig under beskattningsédret varit gift och
levt tillsammans med andra maken, ifrigavarande avdrag fér dem bada
gemensamt ma atnjutas med hogst 500 kronor. Avdrag, som nu sagts,
med hdogst 500 kronor ma vidare atnjutas om skattskyldig under beskatt-
ningsaret varit ogift (varmed jimstilles dinka, dnkling eller franskild) och
haft hemmavarande barn under 18 ir.

Avdrag for avgift for pensionsforsidkring som idges av den skattskyldige
far ej atnjutas till hogre belopp #dn skillnaden mellan sammanlagda
beloppet av inkomster fran forvirvskillor, som #ro skattepliktiga i
hemortskommunen, och 6vriga avdrag enligt denna paragraf. Kan avdrag
for avgift for pensionsforsikring icke utnyttjas i hemortskommunen, ma
avdrag atnjutas i annan kommun med belopp intill den dir redovisade
inkomsten, i férekommande fall efter andra avdrag enligt denna paragraf
som atnjutes vid taxeringen i kommunen. Vad som salunda ej kunnat
avdragas fiar den skattskyldige tillgodoféra sig genom avdrag senast vid
taxering fOr sjitte beskattningsiret efter det ar d& avgiften erlades. Ej
heller i sistnimnda fall far avdraget Overstiga vad som Aaterstdr sedan
Ovriga avdrag enligt denna paragraf atnjutits.

64 §

1 mom?* Vid taxering till 1
kommunal inkomstskatt skall med
dgare av fastighet likstédllas den,
for vilken ehuru han icke ir dgare
garantibelopp for fastighet likvil
skall upptagas sasom skattepliktig
inkomst i enlighet med vad dirom
stadgasi47 §.

mom. Vid taxering till
kommunal inkomstskatt skall med
dgare av fastighet likstéllas den,
for vilken ehuru han icke ir #gare
garantibelopp for fastighet likvil
skall upptagas sasom skattepliktig
inkomst i enlighet med vad ddirom
stadgas i 47 §. Vad nu sagts skall
daga motsvarande tillimpning i fra-
ga om innehavare av fastighet som

4 Senaste lydelse 1953:400.




16 Forfattningsforslag

Nuvarande lydelse

SOU 1974:16

Foreslagen lydelse

anvindes till bostad oaktat fastig-
heten pd den grunden enligt 5 § 2
mom. forsta stycket ar helt eller
delvis undantagen fran skatteplikt.

Anvisningar

till 5 §

2.5 Stadgandet om skattefrihet
for staten tillhorig for forsvars-
indamal avsedd fastighet, i den
man den fér sddant indamal nytt-
jas, innebdr exempelvis, att, om
ett staten tillhorigt Orlogsvarv
mera stadigvarande anvidndes jim-
vil for byggande av fartyg, som ej
avse forsvarsindamal, vare sig det-
ta sker for statens eller fo6r annans
rakning, skatteplikt skall foreligga
for sa stor del av varvsfastighetens
virde, som provas skiligt med
hinsyn till denna verksamhets ge-
nomsnittliga omfattning i forhal-
lande till hela den a varvet bedriv-
na verksamheten, samt att, om eft
Svningsfilt upplates for jordbruk
eller dirmed jimférligt dndamal,
skatteplikt foreligger for den del
av Ovningsfiltets vdrde, som ska-
ligen kan anses utnyttjad genom
upplatelsen. Anvindes fastigheten
endast i ringa utstrickning for
annat in forsvarsindamal, féran-
leder detta ej skatteplikt; salunda
foreligger ej skatteplikt pa den
grund, att en mindre betesritt
upplates 4 en for militdrévningar
anvind plats eller att pa dylik
plats sker skogsavverkning av
mindre omfattning. Kasernbygg-
nader och vaktstugor anses vara
avsedda for forsvarséndamal dven i
den mdn i dem dro inrymda bo-
stadsldgenheter for andra dn man-

5 Senaste lydelse 1953:400.

2. Stadgandet om skattefrihet
fér staten tillhorig for forsvars-
indamal avsedd fastighet, i den
man den fér sddant andamal nytt-
jas, innebdr exempelvis, att, om
ett staten tillhorigt Orlogsvarv
mera stadigvarande anvindes jim-
vil fér byggande av fartyg, som ej
avse forsvarsindamal, vare sig det-
ta sker for statens eller for annans
rikning, skatteplikt skall foreligga
for sa stor del av varvsfastighetens
virde, som provas skiligt med
hinsyn till denna verksamhets ge-
nomsnittliga omfattning i forhél-
lande till hela den & varvet bedriv-
na verksamheten, samt att, om ett
Svningsfilt upplates for jordbruk
eller dirmed jimforligt dndamal,
skatteplikt foreligger for den del
av Ovningsfiltets virde, som ski-
ligen kan anses utnyttjad genom
upplédtelsen. Anvindes fastigheten
endast i ringa utstrickning for
annat in forsvarsindamal, foran-
leder detta ej skatteplikt; salunda
foreligger ej skatteplikt pa den
grund, att en mindre betesritt
upplites & en for militdrévningar
anvind plats eller att pa dylik
plats sker skogsavverkning av
mindre omfattning.
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skap. Ddremot anses ej andra
byggnader, som i huvudsak nyttjas
till tjanstebostader och uthyr-
ningsbostdder, vara avsedda for
forsvarsindamal. Byggnader, av-
sedda for mera tillfillig inkvarte-
ring vid militdra skolor, skjutfilt
o.dyl., anses nyttjade for for-
svarsindamadl, i den man de an-
vindas for dylik inkvartering, men
| ej i den mdn de innehdlla fasta
bostdder for andra dn vaktperso-
nal. Ddrest annan byggnad dn ka-
sernbyggnad eller vaktstuga i hu-
vudsak nyttjas till forsvarsindamal
men i densamma tillika ar inrymd
en mera betydande tjinstebostad,
dr byggnaden underkastad skatte-
plikt for sa stor del av sitt varde,
som kan anses skdligen belopa pd
den till tjdnstebostad nyttjade de-
len av fastigheten. Betrdffande
tjanstebostdder vid militart sjuk-
hus skola gdlla samma bestimmel-
ser som for bostdder vid annat
sjukhus (jfr punkt 5 hdr nedan).

For fristdende industriell anldggning dtnjutes ej skattefrihet. Med dylik
anliggning forstas hdr exempelvis sddan fabrik for tillverkning av vapen
eller ammunition, som ej dr sammankopplad med en forsvarsanliggning i
egentlig mening, sdsom ett Orlogsvarv eller en fastning. Ett kronobageri,
som levererar broéd till truppférband & orten, dr ej att anse sdsom
fristiende industriell anliggning. Ej heller anses sasom fristaende indu-
striell anldggning ett vattenverk eller ett kraftverk, som &r avsett for
tillgodoseende av en forsvarsanldggnings behov av vatten eller elektrisk
kraft.

5.° For att skattefrihet enligt 1
mom. d)—i) helt eller delvis skall
atnjutas for byggnad krives, att
den skall i vdsentlig utstrickning
nyttjas for dndamal, som féranle-
der skattefrihet. Salunda dr exem-
pelvis byggnad, som i huvudsak
tjdnar bostadsindamal, i sin helhet
skattepliktig, dven om i densamma

6 Senaste lydelse 1954:44.

S. For att skattefrihet enligt 1
mom. d)—i) helt eller delvis skall
atnjutas for byggnad krives, att
den skall i visentlig utstrickning
nyttjas for dandamal, som foranle-
der skattefrihet.
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finnes inrymd ndgon forvaltnings-
lokal. Dock kan bostadsbyggnad
vara att anse som sadan oskiljaktig
del av en anldggning, att den frihet
fran skatteplikt, som dtnjutes for
anldggningen, dven bor gilla bo-
stadsbyggnaden. Sdalunda ar exem-
pelvis en inom ett lasaretts omra-
de uppford likarbostad att anse
sasom en del av lasarettsanligg-
ningen.

Foreskriften att, didrest under S § 1 mom. d)—i) angiven fastighet
jimvil anvindes for industriellt eller dirmed jimf6rligt indamal eller mot
vederlag upplates at annan till begagnande, fastigheten skall vara skatte-
pliktig for diremot svarande del av dess virde, avser narmast det fall, att
dylik fastighet delvis utarrenderas eller uthyres. Hirmed dr att jimstilla
exempelvis det fall, att en staten tillhorig byggnad anvindes dels for
verksamhet, som medf6r frihet fran skatteplikt, och dels fér annan
verksamhet. Om sdlunda i en postverket tillhorig, huvudsakligen till
postkontor avsedd fastighet vissa lokaler dro upplatna till avdelningskon-
tor for riksbanken, foreligger skatteplikt for en mot de upplitna
lokalerna svarande del av fastighetens vidrde. Upplatas diremot i fastig-
heten lokaler till telegrafstation, foranleder denna upplatelse ej skatte-
plikt. Det saknar hirvid betydelse, huruvida upplatelsen skett mot
vederlag eller ej; sd linge fastigheten anvindes f6r dgarens (i nyssnimnda
fall statens) rdkning, kommer det dandamal, vartill fastigheten anvindes,
att bliva avgdrande for skatteplikten. Upplates diremot fastighet till
annan mot vederlag, medfér detta skatteplikt, dven om fastigheten
anvindes till indamal, vilket skulle féranleda skattefrihet, ddrest fastig-
heten dgdes av den, som hyrt densamma. Med det férhallande, att del av
fastighet upplates mot ersdttning, bor likstdllas det fall, att lokal, som
eljest nyttjas for andamal, vilket foranleder frihet fran skatteplikt, tidvis
uthyres. I dylikt fall skall vid bestimmandet av skatteplikten hdnsyn
tagas jamvil till den tidrymd, for vilken sddana upplatelser gt rum.
Skatteplikt for viss del av fastighetens virde intrider dock endast om den
anvindning, som skulle féranleda skatteplikten, ej dr av alltfér obetydlig
omfattning. Den omstindigheten, att i forvaltningsfastighet dr inrymd
bostad om ett eller annat rum fo6r ndgon till vederbérande forvaltning
hérande befattningshavare, medfor salunda ej skatteplikt for nagon del av
fastigheten. Likasa skola uthyrningar foranleda skatteplikt endast om de
dga rum mera regelmissigt. Om ett missionshus ndagon enstaka gang
upplates till biograf- eller liknande forestillning eller ett férsamlingshus
tillfilligtvis uthyres till samkvidm eller dyl., dr detta ej tillricklig anled-
ning att anse skatteplikt foreligga. Ej heller foreligger skatteplikt, direst
uthyrning sker péa siddana villkor, att erhallet vederlag i stort sett innebar
endast ersittning fér de med begagnandet av den upplatna lokalen
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férenade sidrskilda kostnader sasom fér uppvarmning, belysning m. m.,
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men icke inbegriper nagon ersittning for sjdlva begagnandet av lokalen.

6.7 For att till kommunika-
tionsanstalt horande byggnad eller
annan anldggning skall vara skatte-
fri erfordras, att den skall vara
avsedd for driftens omedelbara be-
hov, d.v.s. tjdna den l6pande
driften. Under denna bestimmelse
falla stationshus, forvaltningsbygg-
nader, godsmagasin, lokomotiv-
stallar, banvaktstugor och andra
vaktstugor, sparvagnshallar m. m.
dyl. Daremot dro sirskilda, for sta-
tions- eller trafikpersonalen av-
sedda bostadshus, som ej dro att
hinféra till vaktstugor, wunder-
kastade beskattning, evad de ligga
inom eller utom det for driften i
ansprdk tagna omradet. Skattefri-
het atnjutes icke for verkstad, dir
storre reparationer eller nybygg-
nadsarbeten utfoéras, men vil for
siddan, dir allenast mindre, s att
siga lopande reparations- och till-
synsarbeten utforas. Betriffande
jarnvig eller sparvidg, som drives
med elektrisk kraft, atnjutes skat-
tefrihet for stolpar och ledningar
m. m., som hora till sjdlva jarn-
vigs- eller sparvdgsanliggningen,
men diremot ej for kraftstation
eller sidan transformatorstation,
som féar anses hora till kraftverks-
anliggningen. Restaurations- eller
hotellbyggnad, som tillhor en jérn-
vig och ligger inom dess omréde,
ir frikallad fran skatteplikt om
genom densamma huvudsakligen
tillgodoses den a jarnvdgen resan-
de allminhetens behov. Om dér-
emot byggnaden tjdnar ett mera
sjdlvstindigt ekonomiskt dndamal,
i det den i storre utstrickning

7 Senaste lydelse 1953:400.

6. For att till kommunika-
tionsanstalt hérande byggnad eller
annan anldggning skall vara skatte-
fri erfordras, att den skall vara
avsedd for driftens omedelbara be-
hov, d.v.s. tjina den lOpande
driften. Under denna bestimmelse
falla stationshus, forvaltningsbygg-
nader, godsmagasin, lokomotiv-
stallar, banvaktstugor och andra
vaktstugor, sparvagnshallar m. m.
dyl. Ddremot kunna icke sirskil-
da, for stations- eller trafikperso-
nalen avsedda bostadshus, som ej
iro att hidnfora till vaktstugor, an-
ses tjina den lopande driften, evad
de ligga inom eller utom det for
driften i ansprak tagna omradet.
Skattefrihet atnjutes icke for verk-
stad, dir storre reparationer eller
nybyggnadsarbeten utfdéras, men
vil fér sadan, dédr allenast mindre,
sd att sdga l6pande reparations-
och tillsynsarbeten utféras. Be-
triffande jdrnvdg eller sparvig,
som drives med elektrisk kraft, at-
njutes skattefrihet for stolpar och
ledningar m. m., som hora till sjal-
va jirnvigs- eller sparvigsanligg-
ningen, men diaremot ej for kraft-
station eller sidan transformator-
station, som far anses hora till
kraftverksanliggningen. Restaura-
tions- eller hotellbyggnad, som
tillhdr en jarnvdg och ligger inom
dess omrade, ir frikallad fran skat-
teplikt om genom densamma hu-
vudsakligen tillgodoses den & jérn-
vigen resande allmidnhetens be-
hov. Om diremot byggnaden
tjdnar ett mera sjdlvstindigt eko-
nomiskt dndamal, i det den i stor-
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anvindes av personer pa platsen
eller eljest andra 4n de resande
eller for resandes uppehall under
langre tid, dr den underkastad be-
skattning. Till kommunikations-
anstalt horande markomrade, som
ej upptages av nagon anlidggning,
bor undantagas fran skatteplikt i
det fall, da omradet ej anvindes
fér uppldggning av gods under
lingre tid, utan allenast till forva-
ring under kortare tid av gods,
som fraktas & kommunikations-
anstalten i fraga. For grustag till
jdrnvdg atnjutes i regel ej skatte-
frihet; dock skall ett invid jirn-
vigen beldget mindre grustag, som
anvidndes allenast till grusning av
nagon kort nirliggande stricka av
jarnvdgen, ej vara underkastat
skatteplikt.

SOU 1974:16
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re utstrickning anvindes av per-
soner pa platsen eller eljest andra
dn de resande eller for resandes
uppehall under lingre tid, dr den
underkastad  beskattning. Till
kommunikationsanstalt hdrande
markomrdde, som ej upptages av
nagon anldggning, bér undantagas
fran skatteplikt i det fall, d4& om-
radet ej anvindes for upplidggning
av gods under ldngre tid, utan
allenast till forvaring under korta-
re tid av gods, som fraktas & kom-
munikationsanstalten i fraga. For
grustag till jarnvdg atnjutes i regel
ej skattefrihet; dock skall ett invid
jarnvdgen beldget mindre grustag,
som anvandes allenast till grusning
av nagon kort nirliggande stricka
av jirnvdgen, ej vara underkastat
skatteplikt.

till 25 §

5.8 Den omstindigheten att en vid inkomstberdkningen i och for sig
avdragsgill omkostnad helt eller delvis guldits med bostadstilligg, som i
19 § omférmiles, ma icke foranleda att avdrag vigras for omkostnaden i

fraga.

Har skattskyldig erhallit eftergift 4 rinta eller amortering 4 egnahems-
lin eller tertidrlan eller ock annat bidrag, som avses i punkt 7 av
anvisningarna till 24 §, ma avdrag f6r rinta 4 lanat, i fastigheten nedlagt
kapital ddremot ske allenast med belopp varmed nimnda rinta Sverstigit

beloppet av eftergiften eller bidraget.

Rdnta pa statligt bostadslin
eller rdantelan skall, till den del
rantan lagts till laneskulden, anses
betald da den debiterats. I den
mdn rdnta pd bostadslin eller
annat statligt lan erlagts med hjdlp
av rdnteldn anses rintan betald dd
rantelanet betalats ut.

8 Senaste lydelse 1968:718.

I fastighet med statligt bostads-
lan eller rintelan skall avdraget for
rantor minskas med belopp som
enligt bestimmelserna for sadana
lan lagts till laneskulden eller mot-
svarar erhdllet rinteldn. Overstiger
ndmnda belopp rintorna, skall
mellanskillnaden upptagas som in-
tikt. Sker amortering pa sadana
lan, skall amorteringen i forsta
hand anses avse belopp, for vilka
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enligt vad nyss sagts avdrag tidiga-
re icke medgivits eller som uppta-
gits som intdkt.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1975 och tillimpas forsta gangen
vid allmin fastighetstaxering ar 1975 och vid arlig taxering ar 1976. For
fastighet som forsetts med ny bostadsbyggnad fore ikrafttradandet skall
vid tillimpning av 24 § 2 mom. berdknas intdkt efter tva och en halv, fem
och atta procent.
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2. Forslag till
Forordning om éndring i forordningen (1947:576) om statlig inkomst-
skatt

Hidrigenom forordnas att 4 § 1 mom. férordningen om statlig inkomst-
skatt (1947:576) skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
4§

1 mom.! Frin sammanlagda beloppet av den skattskyldiges in-
komster frin olika forvirvskillor fir, med iakttagande av foreskriften i
22 §, avdrag ske for

underskott, som uppkommit vid berikning av skattskyldigs inkomst
fran annan férvirvskilla dn fastighet och roérelse i utlandet, dock att
avdrag icke far goras for underskott i den man hidnsyn dirtill tagits vid
berdkning av sjomansskatt eller for underskott av rederi- eller luftfarts-
rorelse i vidare man dn som foljer av 46 § 1 mom. tredje—sjétte styckena
kommunalskattelagen, samt att avdrag for realisationsforlust far goras
endast fran realisationsvinst eller lotterivinst;

sadan socialforsdkringsavgift till folkpensioneringen enligt 19 kap. 3 §
lagen (1962:381) om allmin forsidkring, tilliggspensionsavgift och avgift
enligt 4 § forordningen om allmidn arbetsgivaravgift som paforts den
skattskyldige under aret nist fore det taxeringsar, varom fraga ir, i den
man avdrag icke dtnjutes enligt nistféljande stycke, samt, savitt giller
annan skattskyldig dn fysisk person, oskiftat dédsbo och familjestiftelse,
allmdn kommunalskatt, som pafdrts den skattskyldige under aret nést
fore taxeringséret.

Skattskyldig, som varit hir i Skattskyldig, som varit hir i
riket bosatt under hela eller nigon riket bosatt under hela eller nagon
del av beskattningsaret, dger jam- del av beskattningsaret, dger jam-
vdl atnjuta avdrag for periodiskt. vil atnjuta avdrag for periodiskt
understdd eller darmed jamforlig understod eller dirmed jamforlig

1 Senaste lydelse 1973:1110 och 1973:1114.
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Nuvarande lydelse

periodisk utbetalning, foér social-
forsakringsavgift till folk pensione-
ringen enligt 19 kap. 3 § lagen
(1962:381) om allmédn forsdkring,
tilliggspensionsavgifter och avgift
enligt 4 § forordningen om allmén
arbetsgivaravgift samt for avgifter
for pensionsforsikring och for
annan personforsikring dvensom
for underhall it ej hemmavarande
barn, allt i den omfattning som i
46 § 2 mom. kommunalskatte-
lagen sags.

Foreslagen lydelse

periodisk utbetalning, for social-
forsdkringsavgift till folk pensione-
ringen enligt 19 kap. 3 § lagen
(1962:381) om allmén forsidkring,
tilliggspensionsavgifter och avgift
enligt 4 § férordningen om allmén
arbetsgivaravgift, for avgifter for
pensionsforsidkring och for annan
personforsikring, for underhall at
ej hemmavarande barn samt for
arlig avgift till bostadsforening
eller bostadsaktiebolag och for
hyra, allt i den omfattning som i
46 § 2 mom. kommunalskatte-
lagen sags.

Har sddan fusion mellan aktiebolag eller foreningar 4gt rum, som i 28 §
3 mom. forsta eller andra stycket kommunalskattelagen avses, dger
moderbolaget eller den 6vertagande foreningen dtnjuta avdrag for sidan
dotterbolagets eller den 6verlatande foreningens skatt, vilken enligt forsta
stycket skulle hava varit avdragsgill for dotterbolaget eller den Overla-
tande féreningen. Vad nu sagts skall dga motsvarande tillimpning vid
fusion mellan sparbanker enligt 78 § lagen den 3 juni 1955 om spar-
banker samt da ett bankaktiebolags hela bankrorelse Gvertagits av ett
annat bankbolag eller ett forsikringsbolags hela forsikringsbestdnd Sver-
tagits av ett annan férsikringsbolag och det Overlitande bolaget avstar

fran att yrka avdraget i fraga.

Denna foérordning triader i kraft den 1 januari 1975 och tillimpas

forsta gangen vid 1976 érs taxering.
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3. Forslag till
Forordning om dndring i forordningen (1958:295) om sjomansskatt

Hirigenom f6rordnas att 12 § 1 mom. f6érordningen (1958:295) om
siomansskatt! skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
12 §

1 mom? Gor sjéman, som har att erldgga sjomansskatt enligt 7 §,
sannolikt att han dret efter beskattningsiret vid taxering enligt férord-
ningen om statlig inkomstskatt skulle kunna péardkna avdrag for

a) underskott 4 egen eller makes forvirvskilla,

b) utbetalning av periodiskt understod,

c) avgift for sddan pensionsférsikring, som avses i 46 § 2 mom. 2)

kommunalskattelagen,

d) sddant underhdll av icke d) sidant underhdll av icke
hemmavarande barn, som avses i hemmavarande barn, som avses i
46 § 2 mom. 4) kommunalskatte- 46 § 2 mom. 4) kommunalskatte-
lagen, eller lagen,

e) arlig avgift till bostadsfor-
ening eller bostadsaktiebolag eller
hyra, eller

e) nedsatt skatteférmaga f) nedsatt skatteformaga
ma genom beslut om jimkning foreskrivas, att den eljest beskattningsbara
inkomsten skall minskas med belopp motsvarande vad av sidant avdrag
kan antagas icke bliva utnyttjat vid nu nimnd taxering.

Jamkning i fall som avses vid a)—d) ma dock endast medgivas, om den
till sjodmansskatt beskattningsbara inkomsten dirigenom nedsittes med
minst 600 kronor.

Denna forordning trdder i kraft den 1 januari 1975.

1 Férordningen omtryckt 1970:933.
2 Senaste lydelse 1973:1118.
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4. Forslag till
Lag om indring i taxeringsfoérordningen (1956:623)

Hirigenom férordnas i friga om taxeringsférordningen (1956:623)"

dels att 37 § 1 mom. skall ha nedan angivna lydelse,

dels att i férordningen skall infoéras en ny paragraf, 25 c §, av nedan
angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse
250§

Har den skattskyldige yrkat av-
drag enligt 46 § 2 mom. forsta
stycket 6) kommunalskattelagen
(1928:370) skall han vid deklara-
tionen foga intyg av hyresvird,
bostadsforening eller bostadsaktie-
bolag angdende beloppet av den
under beskattningsdaret erlagda
hyran eller avgiften.

37§
Nuvarande lydelse

1 mom.? Till ledning vid inkomsttaxering skola varje ar utan
anmaning uppgifter (kontrolluppgifter) for nistforegiende
kalenderir avlimnas pa sitt framgér av foljande uppstéllning:

Uppgiftsskyldig Vem uppgiften Vad uppgiften
skall avse skallavse

1 Forordningen omtryckt 1971:399.
2 Senaste lydelse 1973:435.
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1

8. Bostadsstyrelsen

vid 1976 ars taxering.

skall avse

Den som haft stat-
ligt bostadslin eller
rantelan

Foreslagen lydelse

SOU 1974:16

m o m. Till ledning vid inkomsttaxering skola varje ar utan anma-
ning uppgifter (kontrolluppgifter) for nistféregiende kalen-
derar avlimnas pa sitt framgar av féljande uppstillning:

Uppgiftsskyldig Vem uppgiften Vad uppgiften

skall avse

Belopp som lagts till
laneskulden eller motsva-
rar utgivet rantelan eller
som amorterats och som
avser belopp for vilket
avdrag ej erhdllits eller
som upptagits som intdkt
enligt punkt 5 tredje
stycket av anvisningarna
till 25 § kommunalskat-
telagen (1928:370).

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1975 och tillimpas forsta gingen



SOU 1974:16

Inledning

Inkomst av annan fastighet beriknas antingen enligt konventionell metod
sisom skillnaden mellan faktiska intdkter och kostnader eller enligt
schablonmetod. Den konventionella metoden tillimpas for enskilt dgda
hyresfastigheter, medan schablonmetoden tillimpas for en- och tva-
familjsfastigheter och for fastigheter som tillhér bostadsférening och
bostadsaktiebolag eller allminnyttigt bostadsforetag. Schablonmetoden
innebir, att som bruttointikt berdknas ett belopp som motsvarar viss
procent av fastighetens taxeringsvirde. Procenttalet &r tre for andra
fastighetskategorier dn villor. For villor berdknas intdkten till 2 procent
fér den del av taxeringsvirdet som understiger 150 000 kr., 4 procent av
den del som ligger mellan 150 000 och 225 000 kr. och 8 procent av den
del som Overstiger sistnimnda belopp. Avdrag medges for rinta pé lanat
kapital, som lagts ned i fastigheten, och tomtréttsavgild eller liknande
avgild. I friga om villorna giller hidrutover att dgare, som dr fysisk person
och mantalsskriven pa fastigheten, far gora ytterligare avdrag med 500 kr.

Savitt giller den kommunala beskattningen berors fastighetsinnehavet
dven av reglerna om garantibelopp for fastighet.

Vi erhéll vart uppdrag under forhdsten 1972. Vart uppdrag innefattas i
ett anforande till statsridsprotokollet den 8 september 1972 av chefen
for finansdepartementet, statsradet String.

I detta erinras om att det gjorts gillande att skattereglerna har ojamna
verkningar pi bostadskonsumtionens omrade. Kritiken sammanfattas i
direktiven pa foljande sitt.

w En huvudregel i svensk beskattningsrdtt dr att levnadskostnader inte ar
] avdragsgilla. Diremot dr kostnader fér intikternas férvdrvande regel-
missigt avdragsgilla. Det allminnas omfattande engagemang i bostads-
| finansieringen innebir att goda bostidder kan tillhandahallas stora grupper

utan alltfor omfattande krav pé insats av eget kapital och eget sparande.

Detta giller dven bostadskonsumenter med eget fastighetsinnehav, dvs.
| villaigarna. De arliga kostnaderna i nyproduktionen utgdrs till avsevdrd
| del av kapitalkostnader i synnerhet rintekostnader. Rintekostnaderna dr
avdragsgilla sisom kostnader for intdkternas forvarvande.

Nir det giller villaigarna framstdr verkningarna av det nu sagda i
praktiken som en ritt till avdrag vid beskattningen fér en mycket
beaktansvird del av deras levnadskostnader, 4tminstone under de forsta
decennierna av villans livsldngd. Till detta kommer att avdragsritten till
f5ljd av progressiviteten i skatteuttaget kan anses virdefullare ju hogre
villadgarens inkomst dr. Uppfattningen att det héir ror sig om en inte
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ovisentlig férmdn i beskattningshinseende forstirks ytterligare genom
den omstdndigheten att intdktsschablonen, som fér omkring 95 % av
villabestédndet 4r 2 % av taxeringsviirdet och som ir avsedd att represente-
ra en rimligt berdknad ridnta pa det egna kapitalet i fastigheten, méste
anses som ldg i forhallande till den rdnteniva som foreligger f. n. och som
bestimmer avdragsrittens omfattning. An mer accentuerat ter sig for-
hillandet inom paritetsldnesystemet, dir avdragsritt foreligger for det
nominella rintebeloppet dven om den under aret gjorda rintebetalningen
faktiskt varit ligre.

Resonemanget om bristande balans i rinteberikningen pi & ena
sidan intdktssidan, & andra sidan kostnadssidan giller liksom for
villorna Ovriga fastighetskategorier som dr underkastade schablon-
metoden for inkomstberikning. Men effekten blir en annan. Sai-
dana fastighetsigare — som ju oftast dr bostadsrittsforeningar eller
allminnyttiga bostadsféretag — har vanligtvis inte nigon inkomst utdver
vad som berdknats enligt intdktsschablonen. Eftersom denna ir lag i
forhallande till dagens rinteldge uppstar ett underskott. Fér dem som bor
i dessa hus innebdr detta att de far till féreningen eller foretaget betala
rintekostnader utan mojlighet till skatteavdrag.

Vart huvuduppdrag formuleras pa féljande sitt.

Utredningen har att ta upp till principdiskussion den uppkomna motsitt-
ningen mellan det generella férbudet mot avdrag i beskattningen for
levnadskostnader och rdtten till rinteavdrag for boendet i de olika
former, dir rdnteavdraget enligt det nyss anférda medverkar till att
bostadskostnaderna i viss utstrickning kan bestridas med obeskattade
medel. Aven de ojimna verkningarna av denna avdragsritt for olika
boendeformer bor tas upp i diskussionen. Med hinsyn till att avdragsritt
for rintekostnader dr en genomgéende princip i var skattelagstiftning,
torde ett sdtt att astadkomma storre likformighet vara att séka i den
skattemadssiga behandlingen av intdktssidan. Viktigt att beakta 4r i detta
sammanhang & ena sidan den utveckling som dgt rum pd grund av
fastighetsvirdenas héjning enligt de dterkommande fastighetstaxeringar-
na, & andra sidan rinteutvecklingen sedan schablonsystemet infordes ar
1953;

Utredningen bor vidare foresla atgidrder i syfte att utjimna de
skillnader, som hir foreligger, sa att beskattningseffekterna i mojligaste
médn blir neutrala med avseende pad boendeform. D4 utredningen soker
bedéma de individuella verkningarna av sina forslag for olika kategorier
boende med hinsyn till férvaltningsform och inkomstnivd bor bedém-
ningen inkludera #dven effekterna av bostadsfinansieringssystemets ut-
formning och bostadstilliggen till barnfamiljer och pensionirer, vilka
tilldgg ocksa paverkar bostadskostnaderna. Utredningen bor dirfdr héilla
nira kontakt med bostadsfinansieringsutredningen samt med boendeut-
redningen, i vars uppgifter det ingar att se 6ver nuvarande stédatgirder
inom bostadspolitikens ram.

Utredningen kommer att mota fragan huruvida den nuvarande schab-
lonmetoden alltjamt bor behallas som inkomstredovisningsmetod. Meto-
den har vissa fordelar. Framfor allt dr den enkel i tillimpningen. Den
torde dock inte vara forenlig med kravet pa full likstidlldhet i beskatt-
ningshdnseende mellan olika boendekategorier. Det finns sidledes anled-
ning att undersdka om inte sdttet att berikna intdkter, dvs. i procent av
taxeringsvdrdet, bor kunna ersdttas med nagon annan form av schablon,
t. ex. lokala schabloner byggda pa undersdkningar av hyresnivdn pa
orten. Ddrmed skulle dd folja motsvarande ratt till avdrag for fastighetens
forvaltning och omkostnader. Utgangspunkten bor dirvid alltjimt vara
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att vad som skall beskattas for den som inte bedriver yrkesmaéssig
uthyrning dr en pa rimligt sdtt beriknad avkastning av eget kapital som
lagts ned i bostaden. Jag har redan nimnt en grundliggande utgangspunkt
for utredningen, ndmligen att gora beskattningseffekterna i mdojligaste
man neutrala med avseende pa boendeform. Vidare bor — sdrskilt med
hinsyn till villaigandets stora spridning bland hushéall med mattliga
bruttoinkomster, frimst barnfamiljer och pensiondrer — de atgirder som
utredningen foresldr inte fa leda till patagliga generella skdrpningar av
boendekostnaderna fér sidana hushall.

Vi ir vidare dlagda att uppmirksamma andra problem pa bostadsbe-
skattningens omrade. Som exempel nimns i direktiven behandlingen i
skattehinseende av lan i flerfamiljsfastighet som av skatteskil Overforts
pa deldgare, andelsdgare eller hyresgdst, frdgan om beskattning vid
uthyrning av schablontaxerade villor liksom frigan om behandlingen i
skattehinseende av jordbruk, som innehas huvudsakligen i bostadssyfte.

Viart arbete igdngsattes i oktober 1972 med genomging av gillande
skattebestimmelser och den historiska bakgrunden till dessa, bostads-
politiska atgdrder m. m. samt tillgdngligt statistiskt material. I samarbete
med boendeutredningen planerades den statistiska undersékning om
bostadskostnader m. m. i smahus, som redovisas i bilaga 3.

Var avsikt var att i mera egentlig bemirkelse angripa huvudfragorna
forst sedan vi fatt tillgdng till tillrickligt statistiskt material, frimst
resultaten av den nimnda sméahusundersdkningen, att grunda vdra be-
domanden pd, vilket vintades ske i borjan av ar 1974. Sedan den nyss
nimnda genomgdngen avslutats inriktade vi darfor vart arbete pa att
finna principiella 16sningar pa siadana sdrskilda problem som vi i direk-
tiven dlagts att uppmiérksamma. For att fa ett underlag for prelimindra
diskussioner i huvudfridgorna har vi emellertid, i avvaktan pa resultaten av
de statistiska undersokningarna, utarbetat exempel pa hur bostadskostna-
der m. m. kan forvintas gestalta sig for villor av olika storlek och alder
inom olika delar av landet. Avsikten var att liknande exempel skulle
utarbetas for andra fastighetskategorier.

Den 14 november 1973 anmodades vi av regeringen att framligga
forslag i de centrala frigorna senast den 15 mars 1974. Detta nodvindig-
gjorde en dndring av vara planer att gbra vara dvervdganden pa grundval
av ett omfattande statistiskt underlag. Bl. a. fick vi uppge tanken att gora
en statistisk undersokning avseende garantibeskattningen. Vi har varit
tvungna att fatta vdra preliminira beslut pa befintligt material. Vid
justeringen av betinkandet har dock en viss hdnsyn kunnat tas till de
preliminéra resultaten av smahusundersdkningen.

De sirskilda fragor som vi dven har att uppmirksamma, och som
nimnts redan delvis behandlat, avses komma att senare upptas i ett
slutligt betdinkande.

Vi har avgivit remissyttranden 6ver 1971 ars fastighetstaxeringsutred-
nings betinkande Fastighetstaxering (SOU 1973:4), utredningens om det
skatterdttsliga fastighetsbegreppet promemoria angdende beskattningen
av vissa gemensamhetsanldggningar (Ds Fi 1972:11), promemoria angaen-
de fastighetsbegreppet i skatterdtten m. m., uppréttad i februari 1973
inom finansdepartementet (Ds Fi 1973:7) samt boendeutredningens
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betinkande Bostider 1974—76 (SOU 1973:50).

Ett antal skrivelser har 6verlimnats eller riktats till oss.

Under arbetets gang har samrdd dgt rum med boendeutredningen och
bostadsfinansieringsutredningen.
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2 Giéllande beskattningsregler

2.1 Inledning

nimligen dganderdtt, bostadsritt och hyresritt.

| Aganderitt till en fastighet erhalls genom k6p, arv eller pa liknande
sitt. Med dganderitt kan i stor utstrickning jimstédllas tomtrédtt, som ar
en nyttjanderitt till fastighet i allmdn dgo for i princip obegrinsad tid.
Tomtrittshavaren kan pa samma sitt som en &gare disponera Over
rittigheten, t. ex. genom forsiljning och inteckning. Den visentligaste
skillnaden dr att tomtrittshavaren har att utge en arlig avgild.

Aven bostadsritt foreter vissa likheter med dganderdtt. Bostadsrdtt dr
den ritt i bostadsrittsférening som tillkommer medlem pa grund av
upplatelse till honom av nyttjanderdtt till ligenhet i hus som tillhor
foreningen. Sadan upplatelse sker pa obegrinsad tid. Bostadsrdttshavaren
forfogar 6ver det formogenhetsvirde som bostadsritten kan representera
och far tillgodogora sig detta genom Overlatelse av bostadsritten. Vid
upplételsen erligger medlemmen en grundavgift. Genom arsavgifter bi-
drar han till att tdcka foreningens l6pande utgifter.

l
‘ Bostad innehas i Sverige huvudsakligen i tre rittsliga dispositionsformer,

Hyresritt till ligenhet grundar sig pad avtal mellan hyresvird och
hyresgidst. Avtalet innebér att hyresgisten mot ersittning far disponera
ligenheten. I motsats till vad som &r fallet med dganderidtt och bostads-
ritt representerar hyresritten inte nagot legalt formogenhetsvirde. Hyres-
ritten skiljer sig dven fran de ndmnda formerna for innehav av bostad pa
sd sitt att hyran inte behGver motsvara kostnaderna for fastigheten. Av
naturliga skdl foreligger dock ett indirekt samband mellan hyran och

| kostnaderna.

Skatterittsligt foreligger principiella skillnader mellan de olika bostads-
formerna. Den dgda bostaden anses enligt kommunalskattelagen (KL)
utgodra eller inga i férvdrvskilla. Intikten och utgiften for bostaden skall
berdknas enligt reglerna for inkomstslaget annan fastighet. Resultatet av
inkomstberdkningen, och ddrmed bostadsinnehavet, padverkar den boen-
des skatt.

Aven bostadsritt dr i skattelagarna principiellt sett utformad som en
forviarvskilla, hanforlig till inkomstslaget kapital, Intdkten utgdrs av
hyresvirdet av bostaden och kostnaderna av avgifterna till foreningen
utom kapitaltillskott. Medlemmen beskattas inte fér hyresvirdet av
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ligenheten, annat dn om ldgenheten dr uthyrd. Diremot 4r bostadsratts-
féreningen i princip underkastad schablonbeskattning. Hyresrdtt utgdr
enligt KL inte forvirvskilla, utan forhyrning av bostad betraktas skatte-
missigt sasom helt likstdlld med annan konsumtion.

2.2 Fastighetstaxering

Fastighetstaxeringen har visentlig betydelse for inkomstbeskattningen av
bostadsfastigheter, frimst genom att taxeringsvirdet ligger till grund f6r
den schablonmadssiga inkomstberdkning, som sker for vissa bostadsfastig-
heter, och genom att det bildar underlag for garantibeskattningen.
Taxeringsvirdena kommer dven till anvindning i vissa fall nir det giller
att faststélla avskrivningsunderlag for byggnader och vid realisationsvinst-
beskattningen samt kapitalbeskattningen.

Reglerna for fastighetstaxering, som under senare ar varit féremal for
en omfattande Oversyn, innebér foljande.

Fastighet taxeras sisom jordbruksfastighet, dd den anvinds for jord-
bruk eller skogsbruk, och som annan fastighet, da den anvidnds for annat
andamal, t. ex. for bostadsindamal. Med fastighet forstds i KL dven
byggnad, som &dgs av annan dn markigaren och saledes civilrittsligt sett
utgor 10s egendom, om inte annat sarskilt foreskrivs.

Huvudregeln dr att registerfastighet utgodr taxeringsenhet. Om delar av
fastighet anvidnds for sinsemellan visentligen olika andamal, skall uppdel-
ning ske i sekunddra enheter. Aven sammanfOring av fastigheter eller
delar av fastigheter till tertidra enheter kan férekomma. Byggnad pa
mark, som av byggnadens dgare innehas med tomtritt, skall sammanfdras
med marken till en taxeringsenhet.

Varje taxeringsenhet asitts, med visst undantag, taxeringsvirde. Virdet
skall sittas till belopp som motsvarar 75 procent av taxeringsenhetens
marknadsvdarde. Marknadsvéirdet, dvs. det pris som taxeringsenheten
sannolikt skulle betinga vid en forsdljning, skall bestimmas med hidnsyn
till det allmidnna prisldget vid ingangen av aret fére taxeringsiret som det
kommer till uttryck i den officiella fastighetsprisstatistiken. Taxerings-
virdet uttrycker taxeringsenhetens totala virde. Vid fastighetstaxeringen
redovisas emellertid dven sdrskilda delvirden. For annan fastighet redo-
visas delvirdena markvirde och byggnadsvirde.

Taxering av fastighet sker dels vid allmin fastighetstaxering, som skall
verkstillas vart femte ar, och dels vid sdrskild fastighetstaxering, som sker
de ar ndr allmén fastighetstaxering inte dger rum. Virde som faststills vid
allmin fastighetstaxering skall, om inte sirskilda omstindigheter betrif-
fande fastigheten intriffat, gilla fran ingangen av det taxeringsar, da
allmidn fastighetstaxering sker, till ingdngen av det taxeringsdr da allmén
fastighetstaxering sker nista gang (den l6pande taxeringsperioden).

Under 16pande taxeringsperiod skall ny taxering ske bl. a. om

a) bebyggelse skett pa taxeringsenhet, som férut varit obebyggd, eller
bebyggelsen pa en forut bebyggd taxeringsenhet rivits, brunnit ned eller
forts bort eller
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b) taxeringsenhetens vdarde Okat eller minskat genom fordndringar i
friga om byggnadsbestandet eller markanldggning eller till f6ljd av
markarbete.

I friga om fall som avses i b) skall ny taxering ske endast om
taxeringsvirdet bor okas eller minskas med minst en femtedel, dock med
minst 10 000 kr. Har vidrdet dkat pa grund av nedlagda kostnader, som
uppgér till minst en miljon kronor, far emellertid ny taxering dnda ske.
Till sidana férindringar i friga om byggnadsbestandet, som avses i b),
hinférs inte atgirder, som avser reparation eller underhall av byggnad.

Vid ny taxering uppskattas taxeringsenhetens virde efter det allménna
prislige och de uppskattningsgrunder i Ovrigt, som tillimpats vid den
nirmast féregaende allmdnna fastighetstaxeringen.

2.3 Beriikning av inkomst av annan fastighet

Vid berikning av skattepliktig inkomst skall inkomst av varje sédrskild
forvirvskilla uppskattas for sig. I friga om annan fastighet anses saisom
sarskild forvirvskilla varje fastighet, fastighetsdel eller komplex av
fastigheter, som #r att anse som forvaltningsenhet. Till den del fastighet
ingdtt i av dgaren bedriven rorelse skall den dock anses tillhéra forvarvs-
killan rorelse.

I allminhet utgdrs forvaltningsenhet av taxeringsenhet. Flera taxerings-
enheter kan bilda en fOrvdrvskilla om de brukas tillsammans. Harfor
krivs inte bara att de har gemensam innehavare och star under Over-
inseende av denne, utan dven att de stdr under gemensam forvaltning och
drift pa sddant sitt att de framtrdder, ekonomiskt sett, som en naturlig
enhet. Fastighetsbolags fastighetsinnehav torde i regel utgdra en férvirvs-
killa.

Reglerna om berikning av inkomst av annan fastighet finns i 24—26 §§
KL med anvisningar. Inkomstberdkningen, som i princip grundas pa en
kontantmissig redovisning av intdkter och utgifter, sker som redan
nimnts antingen pa konventionellt sitt eller enligt en sdrskild schablon-
metod.

2.3.1 Den konventionella metoden

Inkomstberikning enligt den konventionella metoden tillimpas framfor
allt for hyresfastigheter i enskild dgo. Berdkningen syftar sisom for
foérvarvskillor i allmidnhet till att fa fram ett netto mellan faktiska
intdkter och kostnader.

Som intidkt upptas dels hyror och andra kontanta intdkter av fastig-
heten, dels hyresvirdet av ligenhet, som dgaren anvint for sin, sin familjs
eller sina personliga tjdnares rikning. Hyresvdrdet beriknas med ledning
av i orten gillande hyrespris eller, om md&jlighet till sidan jimfOrelse
saknas, efter annan limplig grund.

Forman av plantering eller tradgardsland, som dr att anse som tillbehor
till egen bostadsligenhet och som anvidnds foOretrddesvis for dgarens
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personliga trevnad, beaktas vid hyresvirdets bestimmande, och avkast-
ningen av planteringen eller tridgardslandet skall inte sirskilt redovisas.
Om ddremot i storre utstrackning forsdljning av produkter frian plantering
eller tr%idgz‘irdéland dger rum eller dgaren for eget eller sin familjs behov i
mera avsevird omfattning tillgodogor sig sadana produkter, skall intidkter-
na genom forsiljningen eller tillgodogdrandet tas upp till beskattning.

Om fastighet anvidnds i dgarens rorelse anses fastigheten ingd i rorelsen,
och nagon sirskild redovisning av fastighetsinkomsten sker inte. Anvinds
fastighet delvis i rorelse och delvis till egen bostad eller for uthyrning gors
uppdelning mellan den del av fastigheten som anvinds i rérelsen och den
Ovriga delen.

Avdrag fir goras for kostnader for driften av fastigheten, reparation
och underhall av byggnad, virdeminskning av byggnad och maskiner och
andra inventarier som hor till fastigheten samt rintor och tomtrittsavgild
eller liknande avgild.

Har skattskyldig under ett beskattningsar haft kostnader for reparation
och underhill, som uppgar till 6 000 kr. eller mer, fir han efter eget val
gora avdrag for kostnaderna vid taxering for beskattningséret i friga eller
for nagot av de tvd nirmast foljande beskattningsdren. Avdraget far dven
fordelas mellan dessa tre ar pa sitt den skattskyldige dnskar.

Avdrag for virdeminskning av byggnad beriknas enligt avskrivnings-
plan pd byggnadens anskaffningsvirde. I anskaffningsvirdet inriknas
kostnad for till- eller ombyggnad som nedlagts efter forvirvet av
byggnaden. Det drliga virdeminskningsavdraget beriknas normalt efter
1,5 procent for byggnader av sten och liknande material och efter 1,75
procent for tribyggnader. For virmepannor, hissmaskinerier och jimfor-
lig maskinell utrustning medges avdrag efter hdgre procenttal dn for
byggnaden i 6vrigt, ndmligen, enligt anvisningar av riksskattenimnden, §
eller 10. Aven betriffande 16sa inventarier medges virdeminsknings-
avdrag.

Avdrag for kostnad f6r underhall av plantering eller tridgardsland far
inte gbras i den man planteringen eller tridgirdslandet dr att anse endast
sasom tillbehor till egen bostadsligenhet och anvinds foretriadesvis for
dgarens personliga trevnad. I andra fall far avdrag géras hdgst med belopp
som motsvarar intdkterna av planteringen eller tridgardslandet.

2.3.2 Schablonmetoden

Inkomstberdkning enligt schablonmetoden innebir i huvudsak att intik-
ten av fastigheten berdknas till viss procent av fastighetens taxeringsvirde
dret nidst fore taxeringsiret samt att avdrag inte medges for andra
kostnader dn rdnta pd ldnat kapital som nedlagts i fastigheten och for
tomtréttsavgéild eller liknande avgild. Om fastigheten inte &satts nagot
taxeringsvirde for dret ndrmast fore taxeringsaret, skall intikten beriknas
pé grundval av ett virde som uppskattats enligt de grunder som gillt for
asdttande av taxeringsvirde nimnda ar.

Schablonmetod fér inkomstberdkningen tillimpas i friga om fastighet
som vid beskattningsarets utgdng ar inrdttad till bostad &t en eller tva
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familjer med personliga tjinare samt fastighet som tillhér bostadsfére-
ning, bostadsaktiebolag eller allminnyttigt bostadsforetag. Schablonen
for en- eller tvafamiljsfastighet (villaschablonen) skiljer sig i den ndrmare
utformningen frin vad som giller for 6vriga hir nimnda fastigheter.

En- och tvdafamiljsfastigheter

Villaschablonen innebir féljande. Som intdkt av fastigheten tas upp ett
belopp som motsvarar for helt ar riknat 2 procent av den del av
fastighetens taxeringsvirde eller motsvarande virde som inte &verstiger
150 000 kr., 4 procent av den del som overstiger 150 000 kr. men inte
225 000 kr. och 8 procent av den del som 6verstiger 225 000 kr.
; " Till grund for beridkningen av intdkt av fastighet, som delvis anvénds i
' dgarens rorelse, liggs taxeringsvirdet eller motsvarande virde minskat
med den del dirav, som kan anses beldpa pa den i rérelsen anvinda delen
av fastigheten.
| Har fastighet som ir avsedd for anvindning under hela aret pa grund av
| eldsvada eller dirmed jiamférlig hidndelse eller till foljd av &dgarens
avflyttning frin orten eller annan sddan sidrskild omstdndighet inte
kunnat utnyttjas under viss tid, eller har i sadan fastighet fér uthyrning
avsedd lidgenhet inte kunnat uthyras, mé intdkten nedsdttas med hdnsyn
till den omfattning, vari fastigheten inte kunnat anvindas eller uthyras.
Har sa varit fallet under endast kortare tid av beskattningsaret skall nagon
nedsittning dock icke ske.

Forutom for rinta pa lanat, i fastigheten nedlagt kapital samt tomt-
rittsavgild eller liknande avgild atnjuter fysisk person, som blivit for aret
nist fore taxeringsiret eller for taxeringsiret mantalsskriven pa fastig-
heten, ett extra avdrag med, f6r helt ar ridknat, 500 kr., dock hogst med
det belopp som skall upptas som intikt av fastigheten. Ager den
skattskyldige endast del av fastigheten skall avdraget nedsdttas i mot-
svarande man. Extra avdrag far atnjutas dven av oskiftat dédsbo under
forutsittning att nigon deldgare i boet blivit mantalsskriven pa fastig-
heten.

Har fastighet delvis anvints i dgarens rorelse, skall rinta och avgild
minskas med den del didrav, som kan anses belopa pa den i rorelsen
anvinda fastighetsdelen.

Schablonmetoden ir tillimplig dven om fastigheten eller fastighets-
delen, utdver utrymmen for bostad at en eller tva familjer, innehaller
nagot enstaka rum fér uthyrning eller i ringa omfattning kan anvindas
for annat dndamal dn som bostad.

Schablonmissig inkomstberikning skall tillimpas — férutom for fastig-
het som stadigvarande bebos av dgaren — dven betriffande fastighet som
nyttjas endast viss del av dret eller tillfdlligt, sisom sommarstuga och
liknande, eller som utan att anvidndas star till dgarens forfogande.
Detsamma giller betriffande fastighet som uthyrs till stadigvarande
bostad.

Diremot ir metoden inte tillimplig betriffande fastighet eller fastig-
hetsdel, vilken i icke endast ringa omfattning brukar i forvirvssyfte
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utnyttjas pa annat sdtt dn for uthyrning till stadigvarande bostad eller
sasom bostad for dgaren. Pa grund hidrav blir, under angivna forutsitt-
ning, fran tillimpning av metoden undantagna exempelvis fastigheter som
under somrarna brukar uthyras till sommargister men i ovrigt bebos av
dgarna, sommarstugor som regelbundet uthyrs under somrarna, fastig-
heter vilka till viss del upplats for upplagsplats, fér rorelse e. d. samt
fastigheter vilka utnyttjas for odling eller tillgodogérande av alster eller
naturtillgangar fran fastigheten. En fastighet anses i endast ringa omfatt-
ning utnyttjad for sidant dndamal, som hir avses, om den dirigenom
forvirvade arliga bruttointdkten uppgar till hogst 1 200 kr. eller 6ver-
stiger nimnda belopp men inte 2 procent av fastighetens taxeringsvirde.

Fastigheter tillhoriga bostadsforeningar och bostadsaktiebolag samt
allménnyttiga bostadsforetag

Som intdkt av fastighet som tillhor bostadsforening eller bostads-
aktiebolag eller allmadnnyttigt bostadsforetag upptas 3 procent av fastig-
hetens taxeringsvirde eller motsvarande virde.

Med bostadsférening eller bostadsaktiebolag forstds ekonomisk fore-
ning eller aktiebolag, vars verksamhet uteslutande eller huvudsakligen
bestar 1 att at foreningens medlemmar eller bolagets delidgare bereda
bostdder i hus, som dgs av foreningen eller bolaget.

I fraga om nytillkommande bostdder blir schablonen fér bostadsfére-
ningar och bostadsaktiebolag tillimplig endast pad bostadsrittsforening.
Det finns emellertid en del dldre ekonomiska féreningar och aktiebolag,
som upplater bostdder till medlemmar eller deldgare, betriffande vilka
foreningsschablonen ir tillimplig. Ett exempel hidrpa ir Stockholms
Kooperativa Bostadsférening ek. for., bildad 1916, som har till indamal
att bedriva byggnadsverksamhet for att bereda hyresligenheter it fore-
ningens medlemmar.

Riksskattenimnden har meddelat anvisningar (nr 1967:7 punkt 3) om

grinsdragningen mellan sddana bostadsforeningar och bostadsaktiebolag -

som ovan avses (“dkta” bostadsféretag) och andra (“oidkta’) bostads-
féretag. Anvisningarna innebér i huvudsak, att for att ett foretag skall
anses som “’dkta” krdvs dels att foretagets fastighet (fastigheter) inrym-
mer minst tre bostadsligenheter, dels att minst 60 procent av hela
taxeringsvirdet for foretagets fastighet (fastigheter) belSper pi de till
medlemmar eller deldgare med bostads- eller hyresritt upplitna bostads-
ligenheterna. Om foretaget dr ett “’dkta” bostadsféretag skall inkomsten
av samtliga dess fastigheter berdknas enligt schablon. Har fdretaget
dessutom en villafastighet skall diremot inkomstberikningen fér denna
ske efter villaschablonen.

For medlem eller deldgare i bostadsférening eller bostadsaktiebolag
medfor bostadsinnehavet normalt inga omedelbara skattekonsekvenser
bortsett frian att han kan fa betala formogenhetsskatt for virdet av
bostadsritten. Om medlem eller deldgare uppliter bostaden till annan
skall han dock i vissa fall beskattas fér inkomst av upplatelsen. De
nidrmare reglerna hdrom limnas asido i detta sammanhang.
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Allminnyttigt bostadsféretag dr bolag, férening eller stiftelse, som av
bostadsstyrelsen eller linsbostadsnimnd erkdnts som sadant fOretag.
Enligt bostadsldnekungorelsen (1967:552) far bolag eller stiftelse, som
arbetar utan enskilt vinstsyfte samt under samverkan med och tillsyn av
kommunen, om vissa ytterligare forutsittningar dr uppfyllda, av ldns-
bostadsnimnden godkidnnas som allménnyttigt bostadsforetag.

2.4 Bostad pa jordbruksfastighet

Till intdkt av jordbruksfastighet hanfors bl. a. arliga véirdet av bostad som
| den skattskyldige tillgodogjort sig for sin, sin familjs och sina personliga
| tjanares rikning. Till bostad hidnférs dven vad han anvint for egen
! bekvimlighet och trevnad, sisom gidstrum och garage for personligt
behov. Virdet av bostadsférmén skall, liksom i friga om annan fastighet,
beriknas med ledning av hyrespriset i orten eller, om sadant saknas, efter
annan limplig grund, sisom hyrespriset i kringliggande orter. Ar byggna-
‘ den avsevirt stérre dn vad innehavaren med hinsyn till familjens storlek
och skiilig standard behdver, beaktas detta sa att uppenbart rumsoverflod
inte virdesitts. Riksskatteverket meddelar arligen anvisningar for virde-
ring av bostadsforméan pé orter utan egentlig hyresmarknad.
Fran bruttointikten av jordbruksfastighet fir avdrag goras for bl. a.
kostnad fér reparation och underhdll samt viardeminskning av bostads-
byggnad.

2.5 Garantibeskattningen

Garantibeskattningen ingar som ett led i den kommunala inkomstbeskatt-
ningen pa foljande sitt.

For skattepliktig fastighet berdknas garantibelopp till 2 procent av
fastighetens taxeringsvirde. Garantibeloppet upptas inom den kommun
dir fastigheten dr beligen sisom skattepliktig inkomst for fastighetens
dgare. Med #gare jamstélls bl. a. den som innehar fastighet med tomtritt.
Vid berikning av inkomst av forvirvskilla, vari ingdr fastighet for vilken
garantibelopp skall upptas som inkomst fér den skattskyldige, far avdrag
goras med belopp motsvarande garantibeloppet (procentavdrag). Enligt
allminna regler far vid den kommunala taxeringen avdrag for underskott
av fOrvirvskilla goras frdn den skattskyldiges inkomster i samma kom-
mun. Avdrag ir emellertid inte medgivet for underskott som uppstatt
genom att procentavdrag Overstigit nettointdkten av forvdrvskdllan. Om
inkomsten av den skattskyldiges olika forvirvskillor inom fastighets-
kommunen, minskad med de allminna avdragen, skulle resultera i ett
negativt tal, tillits sidant underskott inte reducera garantibeloppet. Den
taxerade inkomsten kommer darfor alltid att uppga till minst garantibe-
loppets storlek.

Tva exempel avseende villafastigheter kan illustrera innebdrden av
garantibeskattningen.
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Taxeringsvarde 100 000 kr.
1) Fastigheten ir beldnad, rintorna utgér 5 000 kr.

Villaschablonen ger ett underskott av 3 500 kr. Eftersom procentavdrag
inte far goras fran underskott blir garantibeloppet (2/100 x 100 000 =)
2 000 kr. helt effektivt.

2) Fastigheten ir obeldnad.

Villaschablonen ger ett overskott av (2 000 — extra avdrag 500 =) 1 500
kr. Procentavdrag far goras med 1 500 kr. Garantibeloppet blir effektivt
med (2 000 — 1 500 =) 500 kr.

2.6 Realisationsvinstbeskattningen

Med verkan fr. o. m. 1969 érs taxering inférdes en “’evig’” beskattning av
virdestegring pa fastigheter. Lagstiftningen syftade till att 4stadkomma
ett Okat utbud av fastigheter och didrigenom motverka omotiverade
prisstegringar. Den avser framfor allt att triffa spekulativa investeringar i
mark men limna ordindra vinster vid avyttring av bl. a. egnahem och
hyreshus utanfér. Man undantog &dven vinster som beror pd penning-
virdets fall fran beskattning. De angivna syftena realiserades genom
foljande system, som férutom pa fastighet dven ér tillimpligt pa tomtritt.

Avyttras fastighet, som innehafts mindre dn tva ar, ar hela realistations-
vinsten skattepliktig. Har fastigheten innehafts tva ar eller mera beskattas
75 procent av vinsten. Om fastigheten fOrvdrvats genom arv, giva eller
liknande fang, anses den forvdrvad genom det kop, byte eller dirmed
jamforliga fang som skett ndirmast dessférinnan.

Vid berdkning av realisationsvinsten far avdrag ske for erlagd kope-
skilling, ink&ps- och forsiljningskostnader, stimpelskatt m. m. Avdrag far
vidare ske for forbdttringskostnader, dvs. kostnader fér ny-, till- eller
ombyggnad. I fraga om schablontaxerade fastigheter far dven kostnader
for reparation och underhall av fastigheten dras av i den méan egendomen
pa grund dérav vid avyttringen befunnit sig i battre skick dn vid férvirvet.
Forbittringskostnad och ddrmed jimforlig reparations- och underhalls-
kostnad inrdknas emellertid i de avdragsgilla omkostnaderna endast for ar
da de uppgatt till minst 3 000 kr. Omkostnadsbeloppet skall minskas
med avdrag som atnjutits for vdardeminskning av byggnad och fasta
inventarier. Detta giller dock inte for ar dé& atnjutet avdrag understigit
3000 kr.

I stillet for kopeskilling far den skattskyldige i tillimpliga fall vid
vinstberdkningen efter eget val anvinda nagot av féljande vidrden. Vid
mer dn tjugoarigt innehav 150 procent av fastighetens taxeringsvidrde
tjugo ar fore avyttringen. Vid férvdarv 1914 eller tidigare 150 procent av
taxeringsviardet for 1914. Vid forvdrv genom arv eller testamente eller
bodelning i anledning av makes dod 150 procent av boupptecknings-
virdet.
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Kopeskillingen eller motsvarande viarde liksom avdragsgilla forbatt-
rings- eller dirmed jimforliga reparations- och underhéllskostnader om-
riknas efter det allmidnna prisldget nér avyttringen skedde. Omrikningen
sker med ledning av en indexserie, grundad pa konsumentprisindex och
levnadskostnadsindex med 1914 som basar. Omrikningstalen faststills
arligen av riksskatteverket.

Har den avyttrade fastigheten omfattat byggnad, som i huvudsak varit
avsedd att anvidndas for bostadsindamal far fran forsidljningsvinsten dras
ytterligare ett belopp — det s. k. fasta tilligget — av 3 000 kr. for varje
piborjat kalenderdr som bostadsbyggnaden funnits pa fastigheten under
innehavstiden. Finns det mer 4n en bostadsbyggnad pa fastigheten
beriknas avdrag endast for huvudbyggnaden.
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3 Tillkomsten av schablonreglerna m. m.

3.1 Villafastigheter

Fram till ar 1954 gillde den konventionella metoden for alla fastigheter
som taxerats som annan fastighet. I fraga om villafastigheter ledde
metoden till svarigheter i taxeringsarbetet. Svarigheterna hidnforde sig
framfor allt till berdkningen av hyresvirde, vilket huvudsakligen berodde
pa att en egentlig hyresmarknad for villor, som kunde anvidndas till
ledning for bestimmande av ortens pris, saknades.

I brist pa ortspris anvdndes i stor utstrickning schablonmetoder for
uppskattning av hyresviarde av villor i stdder och andra tdttbebyggda
samhillen. I regel ansags darvid hyresviardet motsvara viss procent av
fastighetens taxeringsvdarde. Det hade dven visat sig svart att kontrollera
riktigheten av i deklarationerna upptagna avdragsbelopp. Sirskilt besvir-
ligt var att skilja mellan a ena sidan avdragsgilla kostnader for underhall
av byggnad och 4 andra sidan icke avdragsgilla kostnader for till- eller
ombyggnad.

Villaschablonen bérjade tillimpas vid 1955 ars taxering. I den prome-
moria av 1950 4&rs skattelagssakkunniga som lag till grund foér
lagstiftningen (PM den 31 december 1951) framholls, att erfarenheterna
gav vid handen att de bestimmelser, som reglerade beskattningen av
villafastigheter, behovde revideras i syfte att forenkla deklarations- och
taxeringsforfarandet och for att mdjliggéra ett riktigare och jimnare
taxeringsresultat.

Teoretiskt motiverades villaschablonen med att innehav av villafastig-
het knappast kunde jdmstdllas med innehav av forvirvskilla i egentlig
mening. Villadgaren kunde snarare likstdllas med den som hyrde sin
bostad. De sakkunniga framholl emellertid att det féreldg en visentlig
skillnad, som hindrade att villafastigheterna helt utesléts frin skatte-
missig inkomstberdkning. Denna skillnad bestod i att villadgaren i regel
hade ett eget kapital placerat i fastigheten, pa vilket han inte behdvde
betala rinta. En hyresgdst ddremot &dgde inte ndgon del av det i
ligenheten nedlagda kapitalet, och hans hyra inkluderade dirfor rinta pa
hela detta kapital. Med utgangspunkt frdn att virdet av fastighetens
nyttjande sett pa lang sikt motsvarade omkostnaderna for innehavet, diri
inrdknat skilig rinta pid det egna kapitalet, borde man — for att
astadkomma likstdlldhet mellan hyresgister och villaigare — beskatta
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avkastningen av det i villafastigheten nedlagda egna kapitalet. Med tanke
bl. a. pa svarigheten att avgdra i vad mén dgarens skulder hinforde sig till
fastigheten borde emellertid denna avkastning berdknas till viss i lagen
angiven procent av fastighetens totala taxeringsvirde samt avdrag medges
for skuldrdntor.

Intiktsprocenten faststdlldes ursprungligen till 3. I prop. 1953:187
anforde departementschefen, att eftersom villafastigheter knappast kun-
de likstillas med forvirvskillor i vanlig mening, borde virdet av den
forman, som #dgarna kunde anses atnjuta av det egna kapitalet i fastig-
heterna, uppskattas efter ett jimforelsevis lagt procenttal. Det lig nira
till hands att didrvid anknyta till den avkastning 4garen skulle erhélla, om
han placerade det jimfdrelsevis lilla kapital, som det vanligtvis rorde sig
om, pa ett sitt som eljest kunde ifragakomma, exempelvis genom
insdttning i sparbank. Med utgingspunkt fran da radande forhallanden
borde procenttalet i sa fall limpligen bestimmas till 3. Eftersom rinta pa
lanat kapital fick avdras med verkliga beloppet och sadan rinta i
allminhet utgick efter ett ndgot hogre procenttal blev resultatet, att den
beriknade rintan pé det egna kapitalet oftast kom att i realiteten
understiga tre procent av detta kapital.

I propositionen anférdes dven att péd lingre sikt borde utfallet av den
nya metoden bli i stort sett detsamma som enligt den konventionella
metoden.

Med verkan frin och med 1958 ars taxering sdnktes intdktsprocenten
fran 3 till 2,5. Dessutom infordes ett extra avdrag om 200 kr. Atgirderna
foranleddes av en Onskan att, savitt avsag villabeskattningen, neutralisera
den héjning av taxeringsvirdena, som fOrvidntades ske vid 1957 érs
allminna fastighetstaxering. Av motsvarande skdl sdnktes intédkts-
procenten i samband med 1965 ars allménna fastighetstaxering fran 2,5
till 2, med verkan fridn och med 1966 ars taxering.

Pa grundval av forslag frdn villabeskattningsutredningen (stencil Fi
1966:4) infordes med verkan frdn och med 1968 ars taxering de
nuvarande differentierade procentsatserna for intdktsberdkningen. Skikt-
grinserna sattes si att som intdkt skulle upptas 2 procent av den del av
taxeringsvirdet som inte dversteg 100 000 kr., 4 procent av den del som
Sversteg 100 000 men inte 200 000 kr. och 8 procent av den del som
6versteg 200 000 kr.

Som skil for reformen dberopades i forsta hand, att det vid fastighets-
taxering tillimpade systemet med vida sikerhetsmarginaler ledde till att
vid inkomstbeskattningen ett allt storre kapital blev obeskattat ju mera
pakostad en villa var. Departementschefen uttalade i prop. 1966:151 att
han inte kunde finna en sddan ordning godtagbar ur rittvisesynpunkt.
For rena lyxvillor innebar systemet enligt departementschefen att taxe-
ringsvirdet inte ens tillndrmelsevis aterspeglade det nedlagda kapitalet.

Forutom de skattemdssiga synpunkterna aberopades dven bostads-
sociala skil. Tillgingliga resurser skulle, ansdg man, reserveras for att
bygga bostider som tillgodosdg det mer normala bostadsbehovet, och
skattereglerna borde inte vara sd utformade att de direkt stimulerade
uppforandet av lyxbetonade villor.
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For att undvika oskiliga verkningar av taxeringsvirdenas héjning vid
1970 ars allménna fastighetstaxering justerades med verkan fr. o. m.
1971 ars taxering skiktgridnserna fér de olika procenttalen till 150 000
kr. och 225 000 kr. Dessutom hojdes det extra avdraget fran 200 till 500
kr.

3.2 Bostadsforeningar och bostadsaktiebolag

Aven schablonmetoden fér bostadsféreningar och bostadsaktiebolag bor-
jade tillimpas vid 1955 ars taxering. Dessforinnan gillde foljande regler
fér berdkning av inkomst av fastigheter tillh6riga siédana féretag samt for
foretagens medlemmar eller deligare (hdr bortses frin de sirskilda
bestimmelserna om annan utdelning frin foreningen eller bolaget dn
bostad).

Medlem eller deldgare skulle som intdkt ta upp hyresviardet fér bostad
eller annan foérman fran fastigheten och fick géra avdrag foér sidana
avgifter och andra inbetalningar till féreningen eller bolaget, som inte var
att anse som Kkapitaltillskott, liksom fér andra omkostnader for ligen-
heten, i den man de bestritts av honom sjélv. Féreningen eller bolaget
skulle som intdkt ta upp vad som influtit frin fastigheten samt avgifter
och andra inbetalningar frin medlemmar eller deldgare, till den del de
inte var att anse som kapitaltillskott. Avdrag medgavs fé6r omkostnader
for fastigheten, som bestritts av foreningen eller bolaget, och foér
virdeminskning av byggnad. Savdl for medlem eller deligare som for
féreningen eller bolaget var ifrdgavarande inkomster hinférliga till in-
komstslaget annan fastighet. I friga om procentavdrag gilllde att medlem
eller deldgare, som innehade ldgenhet med bostadsritt eller liknande
besittningsritt, skulle tillgodonjuta den del av avdraget som beldpte pa
ligenheten. Aterstoden av avdraget tillkom féreningen eller bolaget.

De i forarbetena till lagstiftningen om 6vergdng till schablonmetod
uttalade motiven var i huvudsak desamma, som de som aberopades for
villaschablonen. De tidigare gillande bestimmelserna hade vallat betydan-
de tillimpningssvarigheter. Medlem i bostadsférening eller deldgare i
bostadsaktiebolag innehade som regel — i likhet med idgare av villafastig-
het — inte sin ldgenhet for att forvirva inkomst utan fér att tillgodose
behovet av bostad. Genom schablonmetodens enklare berikning av
fastighetsinkomsten bortféll i huvudsak det invecklade deklarations- och
uppgiftsforfarande som nédviandiggjorts av tillimpningen av den konven-
tionella metoden.

Frigan om en schablonbeskattning av bostadsférenings och bostads-
aktiebolags fastighet komplicerades emellertid av att friga hir var om tva
sirskilda skattskyldiga, nimligen dels fastighetens #gare, dvs. bostads-
féreningen eller bostadsaktiebolaget, och dels medlemmen eller deligaren
som innehade ligenhet i fastigheten. Fran principiella synpunkter fram-
hoélls som kanske riktigast att tillimpa den schablonmissiga inkomstbe-
rikningen pa medlemmen eller deldgaren. Att férligga schablonbeskatt-
ningen till bostadsféreningen eller bostadsaktiebolaget kunde sigas inne-
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bira att medlemmarnas eller deligarnas inkomst av sina lidgenheter
upptogs till gemensam beskattning hos bostadsforetaget. Hérigenom
kunde hinsyn inte tas till den individuella skatteférmagan hos varje
medlem eller deldgare. Den statliga inkomstskatten skulle komma att
beriknas inte efter den for fysisk person gillande progressiva skatteskalan
utan efter den for forening resp. aktiebolag foreskrivna proportionella
skattesatsen. Den mest rationella l6sningen for en forenkling ansags
emellertid vara att forligga schablonbeskattningen till bostadsféreningen
eller bostadsaktiebolaget. Verkningarna av schablonmetoden framhélls
dven sisom gynnsamma for de skattskyldiga i jimforelse med resultatet
av den konventionella metoden.

3.3 Allminnyttiga bostadsforetag

Liksom for 6vriga berorda fastighetskategorier borjade schablonmetoden
for de allminnyttiga bostadsforetagen att tillimpas vid 1955 ars taxering.
Metoden hade till en borjan en nagot annorlunda utformning én for
nirvarande. Intikten beriknades silunda till 3 procent av det belopp
varmed fastighetens taxeringsvirde Oversteg det lanade kapital, som
foretaget genomsnittligt haft nedlagt i fastigheten under beskattningsaret.
Om beldningen Oversteg taxeringsvirdet var fOretaget berdttigat till
underskottsavdrag med 3 procent av skillnaden. Annat omkostnadsavdrag
4n for tomtrittsavgild eller liknande avgild kom inte i fraga.

Skiilet till inférandet av schablonmetod for de allmédnnyttiga bostads-
foretagen var i forsta hand att den konventionella metoden ledde till att
skattemissiga Overskott kunde uppkomma vissa ar, trots att hyrorna
forfattningsmaissigt inte fick hallas hégre 4n att de tickte de berdknade
omkostnaderna jimnt fordelade pd ett storre antal ar. Att Overskott
kunde uppkomma berodde frimst pa att hyrorna var avsedda att técka
laneamortering, vilken var nigot hdgre dn medgivna virdeminskningsav-
drag, och att underhéllskostnaden de forsta dren var ldgre &n den
genomsnittliga underhallskostnad, som lag till grund for faststillandet av
hyrorna. Avsikten med schablonen var saledes att foretagen inte skulle
beskattas for annat dn beriknad rinta pa eget i fastigheterna nedlagt
kapital.

Genom intriffad rintehdjning kom de allménnyttiga bostadsféretagen
att framstid som missgynnade i beskattningshinseende i forhallande till
bostadsforeningar och bostadsaktiebolag. Om nidmligen den for dessa
foretag gillande schablonmetoden valts, skulle de 6kade rinteutgifterna,
som enligt den ursprungliga metoden inte alls paverkade taxeringen, i
manga fall ha kunnat utnyttjas och féranleda en ldgre taxering. Med
anledning hirav indrades reglerna med verkan fr. 0. m. 1960 érs taxering
sa att de kom att dverensstimma med schablonen for bostadsféreningar-
na och bostadsaktiebolagen.

Schablonreglerna m. m. 43
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3.4 Bostadsbeskattningsutredningen

I oktober 1971 avlimnade bostadsbeskattningsutredningen ett betinkan-
de med forslag om dndrade beskattningsregler for bostadsféreningar och
bostadsaktiebolag samt deras medlemmar eller deldgare (Ds Fi 1971:14).
Betinkandet remissbehandlades men ledde inte till ndgon proposition till
riksdagen.

I direktiven for utredningen framholls, att en villafigare s gott som
alltid kan dra av det underskott, som ofta uppkommer vid inkomstberik-
ningen av villan, frin andra inkomster, medan ett underskott som
uppkommer vid inkomstberdkningen for en bostadsférening diremot
néstan aldrig kan utnyttjas mot andra inkomster. Utredningens uppdrag
var att undersdka mojligheterna att dndra bestimmelserna om beskatt-
ning av bostadsforenings och bostadsaktiebolags fastighet sa att liknande
skatteeffekter skulle uppkomma fér medlemmarna eller deligarna som
for villadgare. Utredningen borde ocksa prova om de regler som den
kunde komma att foresld dven borde gilla for allmidnnyttiga bostadsfore-
tag.

I syfte att undanrdja den nyss angivna skillnaden i beskattningseffekt
foreslog utredningen att bostadsforening och bostadsaktiebolag inte
skulle taxeras for den del av inkomst av annan fastighet, som bel6pte pa
bostdder som upplatits till medlemmarna eller deldgarna. I stillet skulle
skattskyldigheten édvila dessa. Genom konstruktionen skulle ett under-
skott hos bostadsforetaget, savitt det hinférde sig till bostider som
upplatits till medlemmarna eller deligarna, komma att &verféras pa och
kunna utnyttjas av dessa. Resultatet i vad det avsig annat dn upplitelse
av bostdder till medlemmar eller deldgare skulle diremot alltjimt redo-
visas av foretaget. Betriffande de allmidnnyttiga bostadsforetagen fore-
slogs inte ndgra motsvarande bestimmelser.

For att finansiera det skattebortfall for det allminna som skulle blivit
foljden av ett genomfdrande av forslaget, féreslog utredningen en
skdrpning av villabeskattningen i form av en hdjning av procentsatserna
for intdktsberdkningen till 2,5, 5 och 10.

Vid remissbehandlingen tillstyrktes forslaget bl. a. av LO och TCO.
Mot detsamma anfdrdes emellertid bl. a. av SABO och Hyresgisternas
riksforbund att det visserligen innebar att storre likformighet skulle
tillskapas mellan villa och bostadsritt, men att det dven skulle leda till att
klyftan blev storre mellan de mera niraliggande boendeformerna bostads-
ritt och hyresritt. Forslaget kritiserades dven for att det innebar en
olimplig genombrytning av civilrittsliga regler vid beskattningen och fér
att det inte var dgnat att tillgodose olika bostadspolitiska 6nskemal.
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4 Bostadspolitiska atgarder

4.1 Statlig bostadslangivning

Bostadsldn enligt bostadsldnekungorelsen (1967:552) dr ett statligt 1an
som kompletterar de bottenldn som erhdlls hos olika kreditinstitut. Som
forutsittning fér bostadsldn giller vissa krav i fraga om husets och
ligenheternas standard, den yttre bostadsmiljon m. m. Om kostnaderna
foér byggnadsforetaget bedoms vara alltfor hoga beviljas inte 1an.

For att faststdlla bostadslanets storlek beridknas enligt vissa schabloner
ett laineunderlag och for att faststdlla lanets lage ur sikerhetssynpunkt ett
pantvirde. Bostadslan utgar med varierande andelar av laneunderlaget till
olika kategorier av lintagare. Om ldntagaren dr kommun eller allmin-
nyttigt bostadsforetag utgar 1dan med 30 procent av laneunderlaget, och
det placeras inom 100 procent av pantvirdet. Ovriga kategorier far
mindre 1lan och maste sdledes sjilva tillskjuta en egen insats. For
bostadsrittsféreningar med kommunal kontroll dr laneandelen 28 pro-
cent av laneunderlaget, for smahus som skall bebos av dgaren 20 procent
och for Gvriga lantagare i regel 15 procent, med placering inom 98, 90
resp. 85 procent av pantvirdet.

Rintesatsen for bostadslan faststéills arligen och skall motsvara statens
kostnader for upplidning och administration av langivningen. Fér 1974 dr
bostadslanerintan 7,25 procent.

Bostadslan till nybyggnad kan antingen vara nominellt 1an, som skall
aterbetalas pa 30 ar, eller paritetslan, som kdnnetecknas av att kapital-
kostnaderna omfdrdelas i tiden. Ldn som avser bostider i nybyggda
flerfamiljshus och smahus, som skall hyras ut eller upplatas med
bostadsritt, skall vara paritetslan. For bostadsrittsforening finns dock
viss mojlighet att erhalla nominellt 1n. I friga om egnahem far lantagaren
vdlja laneform.

Genom paritetslan omf6rdelas som antytts kostnaderna for rdntor och
amorteringar f6r bottenlan och statligt bostadslan 6ver lanetiden. Omfor-
delningen dstadkommes genom utnyttjande av tva faktorer, basannuiteten
och paritetstalet. Basannuiteten anger den procentandel av laneunder-
laget for bostider som tas ut som kapitalkostnad det fGrsta aret.
Basannuiteten dr sedan systemets tillkomst 5,3 procent for egnahem och
5,1 procent for Ovriga fastigheter. Paritetstalet faststills arligen av Kungl.
Maj:t, i princip ett tal for varje drgdng av hus. Det skall ge uttryck for
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utvecklingen av byggnadskostnaderna under den férflutna lanetiden med
det avdrag for lagre bruksvirde som tidigare byggda ldgenheter vid
jimforelse med nybyggda ligenheter kan antas ha pa grund av alder och
forslitning.

Bostadsstyrelsen berdknar for varje halvdar lantagarens kostnad for
rinta och amortering pa den del av fastighetskapitalet, dvs. summan av
underliggande kredit, bostadslanet och den egna insatsen, som belGper pa
laneunderlaget for bostdder. Berikningen sker genom att nimnda line-
underlag multipliceras med basannuiteten och paritetstalet. Produkten
bendmnes baskostnad. Fran baskostnaden avriknas rintor och amorte-
ringar pa den del av bottenlidnet som bel6per pd laneunderlaget. Denna
avrikning sker enligt en schablonmetod, som bl. a. innebir tillimpning av
den fran boérjan gillande amorteringsplanen. Om bostadslan utgar med 30
procent av laneunderlaget skall det som efter denna avrikning aterstar av
baskostnaden anvindas till att forrdnta och amortera paritetslanet. Utgar
bostadslan med 28, 20 eller 15 procent av laneunderlaget skall av nimnda
aterstod 28/30, 20/30 resp. 15/30 anvindas till betalning av rinta och
amortering pa paritetslanet.

Overstiger kostnaderna fér bottenlinet baskostnaden skall — om
lantagaren haft att prestera egen insats inom ldneunderlaget — bristen
fordelas proportionellt mellan paritetslanet och den egna insatsen efter
dessa delars ursprungliga belopp. Vad som dérvid faller pa paritetslanet
skall i forsta hand avriknas pa rdnta och amortering pa annan i
bostadslanet ingaende lanedel (fordjupning eller lokaldel) och i Gvrigt
betalas ut till ldntagaren. Det avriknade och/eller utbetalade beloppet
laggs till skulden pa paritetslanet.

Sa linge skillnaden mellan baskostnaden och de beridknade kostnader-
na for bottenlanen — i férekommande fall proportionerad for egen insats
— inte forslar till full forrdntning enligt den nominella rintesatsen for
bostadslanet, liggs felande belopp till paritetslinet, dvs. skulden till
staten Okar. Skuldokningen skall fOrrintas pa samma sitt som den
ursprungliga ldneskulden. Nir nimnda skillnad blir stérre 4n som mot-
svarar nominell forrintning av bostadslanet, utgér 6verskjutande belopp
amortering av paritetslanet.

Det med utgangen av 1967 upphorande lanesystemet innefattade
subventioner av tva slag: dels rintebidrag, avsett att tdcka viss del av
rintekostnaderna for bottenldn, dels underrinta pa statslanet. Ett syfte
med det nuvarande lanesystemet var bl. a. att gora det mojligt att
avveckla de subventioner som tidigare utgick, utan nagon omedelbar
hojning av hyresnivan. De nya lanereglerna tridde i kraft den 1 januari
1968. For de hus som atnjot rintesubventioner nir de nya lanereglerna
tridde i kraft inférdes sdrskilda regler for avveckling av subventionerna.
Bestimmelserna berdrde flertalet av de hus som tillkommit med statligt
stod efter 1957. Réntebidraget och underrdntan pa statslinet omvandla-
des till statliga lan, rintelan. Pa liknande sidtt som i paritetslanesystemet
minskas de drliga linebeloppen successivt. Lanen skall foérrintas och
betalas tillbaka sd sméningom. Takten i friga om minskningen och
aterbetalningen bestims av utvecklingen av paritetstalet.
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4.1.1 Den skattemdssiga behandlingen av rantor som finansierats genom
statligt ldn

I punkt 5, tredje stycket av anvisningarna till 25 § KL finns bestimmelser
avseende rdntor pa statliga lan. Bestimmelserna innebdr, att rénta pa
bostadslan eller rintelan skall, till den del ridntan lagts till laneskulden,
anses betald da den debiterats. I den man ridnta pd bostadslan eller annat
statligt 1an erlagts med hjilp av ridnteldn anses rintan betald da ridntelanet
betalats ut.

I prop. 1967:153, i vilken bestdmmelserna foreslogs, anforde departe-
mentschefen, att med hédnsyn till konstruktionen av bostads- och rinte-
lanen kunde tveksamhet uppkomma om vilket ar avdrag borde gdras vid
beskattningen fo6r rinta pa sadana lan och for rinta pa ildre lan som
betalas med hjédlp av ridntelan. Enligt departementschefens mening borde
rintan i dessa fall vara avdragsgill vid taxering for det beskattningsar da
den debiterats eller rintelanet betalats ut. I fraga om icke statliga lan i
berdrda fastigheter anfordes, att rdntekostnaderna blir avdragsgilla de ar
da de faktiskt betalas, oavsett om kostnaderna delvis kompenseras genom
| rintelan eller skuldékning pa bostadslan.

4.2 Bostadstillagg

Bostadstilldgg utgéar i form av statligt bostadstilldgg till barnfamiljer samt
statskommunalt bostadstilldgg till barnfamiljer och laginkomsttagare utan
barn. Dessutom kan utgd kommunalt bostadstillagg till folkpension.

4.2.1 Statligt och statskommunalt bostadstilligg

Statligt bostadstilligg utgéar till familj med barn under 17 ar, som helt
eller delvis forsorjes inom familjen. Bostadstilligget dr inkomstprovat.
Oreducerat tilldgg utgar med 75 kr. i manaden eller 900 kr. om aret for
varje barn. Sedan den ursprungliga anknytningen till bostadens storlek
och standard upplosts ar 1972 har det statliga bostadstilligget fatt
karaktiren av en inkomstprévad komplettering till det allminna barn-
bidraget.

| Statsbidrag med 70 procent av kostnaderna kan utga till kommun, som
utger kompletterande bostadstilldgg till barnfamiljer eller liginkomst-
tagare utan barn. For de statskommunala bostadstilldggen giller féljande
regler.

Bostadstilldgg utgar till familj med barn under 17 ir, som helt eller
delvis forsorjes inom familjen, eller barn som atnjuter férlingt barnbidrag
eller studiehjilp, om bidrag utgick redan dad barnet fyllde 17 Aar.
Bostadstilldgg till ensamstaende utan barn eller makar utan barn utgar i
allmidnhet endast om den ensamstaende eller en av makarna fyllt 20 ar.
Som krav for bostadstillagg giller att sokanden skall ha egen bostad.

Inkomstprévningen for barnfamiljer sker efter samma grunder for de
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statliga och statskommunala bostadstillaggen. Till grund f6r inkomstprov-
ningen ligger familjeférsorjarens eller, om denne ér gift, bada makarnas
till statlig inkomstskatt taxerade inkomst vid taxeringen aret fore
bidragsaret. Om det sammanlagda avdraget for underskott i férvirvskilla
overstiger 4 000 kr. ldggs det Overskjutande beloppet till den taxerade
inkomsten, och om den sammanlagda férmogenheten overstiger SO 000
kr. laggs en femtedel av det Sverskjutande beloppet till nimnda inkomst.

Oreducerat bostadstilligg utgar om den taxerade inkomsten inte
overstiger 23 000 kr. Om den taxerade inkomsten dr hogre, reduceras
bostadstilligget med 12 procent av den taxerade inkomsten mellan
23 000 och 26 000 kr., med 18 procent av inkomsten mellan 26 000 och
36 000 kr. och med 24 procent av inkomsten dver 36 000 kr. Vid reduce-
ringen skall de statliga och statskommunala bostadstilliggen samman-
riaknas och det statliga tilldgget reduceras i forsta hand.

Statskommunalt bostadstillagg till laginkomsttagare utan barn utgar
med oreducerat belopp om den taxerade inkomsten inte Overstiger
18 000 kr. Ar den taxerade inkomsten hogre, reduceras bostadstilligget
med 12 procent av den taxerade inkomsten mellan 18 000 och 21 000
kr., med 18 procent av inkomsten mellan 21 000 och 31 000 kr. och med
24 procent av inkomsten over 31 000 kr.

Det statskommunala bostadstilligget dr vidare anknutet till bostads-
kostnaden pa sa sitt att stafsbidrag utgar endast i den man tilldgget inte
overstiger 80 procent av bostadskostnaden och denna ligger inom
féljande grénser.

Ensamstaende

utan barn 300—550 kr./man.
med ett eller tva barn 300—650 kr./man.
med tre eller fyra barn 300—800 kr./man.
med fem eller flera barn 300—-925 kr./man.
Makar

utan barn 400— 650 kr./man.
med ett eller tva barn 400— 750 kr./man.
med tre eller fyra barn 400— 900 kr./maén.

med fem eller flera barn 400—1 025 kr./mén.

Bostadskostnaden kan reduceras om den ir oskiligt hog i forhallande
till kostnadsliget pa orten eller bostaden delvis disponeras av annan dn
sokanden och hans familj eller om dessa disponerar alltfér manga rum.

Bostadsstyrelsen har meddelat anvisningar angdende berdkning av
bostadskostnaden fér egnahem. Anvisningarna innebdr bl. a. att drift-
kostnaderna skall beriknas efter vissa schabloner samt att hinsyn skall
tas till skatteminskning pa grund av fastighetsinnehavet. I schablonerna
ingdr hinsynstagande till virdeminskning pd byggnad. Beriknad ridnta pa
eget i fastigheten nedlagt kapital medriknas inte bland kostnaderna. Om
fastigheten #r statligt beldinad med paritetsldn eller om rédnteldn utgér
beaktas endast den rdnta som faktiskt erlagts, inte den uppskjutna
rantan.

Inom ett mindre antal kommuner, bl. a. Stockholm och Gbteborg,
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utgar ett sirskilt bostadstilligg, som helt bekostas av kommunen. Detta
tilldgg, som anknyter till bestimmelserna for det statskommunala tillag-
get, utgdr ett utokat stéd till familjer i ldgre inkomstskikt och dr avsett
framfor allt som ett stéd till de ensamstédende férdldrarna, som dominerar
i de ligre inkomstskikten.

4.2.2 Kommunalt bostadstilligg till folkpension

Kommunalt bostadstilligg kan utgd till den som uppbidr folkpension i
form av dlderspension, fortidspension eller @nkepension eller som uppbir
hustrutilligg. Det ankommer pa kommunerna sjilva att bestimma om
bostadstilldgg skall utga eller inte och efter vilka grunder tilldgget skall
utgd. Kommunerna maste dock folja vissa inkomstprovningsregler.

Alla kommuner har numera infort bostadstilligg, men de belopps-
missiga variationerna mellan de olika kommunerna ir betydande. Vanli-
gast dr att tilligg utgdr med dels ett grundbelopp, dels ett ytterligare
belopp som anknyts till bostadskostnaden.

Inkomstprdvningsreglerna innebdr, att tilldgg skall reduceras med
hilften av den pensionsberittigades arsinkomst — utéver folkpension och
vissa andra inkomster — i vad den Overstiger for gift 1 500 kr. och for
annan 2 000 kr. Har den pensionsberittigade formogenhet skall till
arsinkomsten ldggas 10 procent av formogenheten i vad den Overstiger for
den som ir gift 40 000 kr. och for annan 50 000 kr. I fraga om makar
fordelas deras sammanlagda arsinkomst och formogenhet med hilften pa
vardera maken. Direfter sker inkomstprovningen fér vardera maken for

sig.

4.3 Hyressidttning

I friga om egnahem dr boendekostnaden direkt avhidngig av kostnaderna
for fastigheten. Detsamma kan sdgas om liagenheter som innehas med
bostadsritt, eftersom arsavgifterna i princip skall tdcka fOreningens
lopande utgifter och avsdttningar till utgifter som inte dr av 16pande
karaktir. I friga om ldgenheter som innehas med hyresritt finns i
allmidnhet inte samma direkta samband mellan den boendes kostnader
och kostnaderna for fastigheten, ehuru fastighetskostnaderna givetvis
indirekt paverkar hyrorna.

Sedan den forsta oktober 1972 édterstar hyresreglering inom 43 orter
for ligenheter som firdigstillts fére utgangen av ar 1957. Regleringen
giller dock inte ligenheter som fdrvaltas av kommun eller allmdnnyttigt
bostadsforetag.

I den man hyresreglering inte giller rdder i princip avtalsfrihet
betriffande hyrans storlek. Till skydd mot hyrespolitiskt som oacceptab-
la bedémda ansprak pa eller avtal om hyra fér bostadsligenhet giller
dock regler, enligt vilka hyresgidst kan med bibehallen hyresritt pakalla
provning av hyran — dven efter uppsidgning av avtalet fran hyresgistens
sida. Vid denna provning skall skiligheten av anspriket bedomas. Ford-
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rad hyra anses som oskidlig om den visentligt Overstiger hyran for
lagenheter, som med hdnsyn till bruksvirdet dr likvirdiga. Man har avsett,
att denna hyresnivd skall paverkas i sinkande riktning genom att i
jimforelsematerialet ingar hus tillhoriga allmidnnyttiga bostadsforetag.
Hyrorna for dessa ligenheter bestdms i sin tur efter forhandlingar mellan
foretagen och hyresgidstorganisationerna. Forhandlingarna avser dels att
faststélla ett foretags samlade behov av hyresinkomster, dels att fordela
dessa hyror pa de enskilda ligenheterna.

For ligenheter som omfattas av hyresregleringen ligger en bashyra till
grund for hyressiattningen. Bashyran utgors i regel av den hyra som gillde
den 30 september 1972. Bashyran kan hdjas om det dr pakallat med
hédnsyn till att ldgenhetens virde 0kat genom ombyggnad eller reparation
eller till att forvaltningskostnaderna stigit. Utdver bashyran fir avtal
triffas om skilig ersdttning for virme och varmvatten, fér vatten och
avloppsavgifter och for standardforbéttringar eller underhallsarbete. I
friga om viarme eller varmvatten brukar parterna i allmidnhet avtala att
ersittning skall utgd efter sjidlvkostnad eller enligt nigon uppstilld
brinsleklausul. Bashyra faststdlls och dndras genom avtal mellan & ena
sidan hyresvdrd eller organisation av fastighetsdgare och a andra sidan
organisation av hyresgister. Aven hyresregleringssystemet har siledes
knutits an till en avtalsreglering. Har avtal inte triffats kan hyresnimnd
prova faststédllande eller dndring av bashyran.
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5 Bostadsskatt och boendekostnad

Var uppgift i huvudfragorna, sidan den framgir av vara direktiv, kan
sammanfattas s, att vi skulle géra en grundlig undersékning av ekonomin
fér bostdder i olika upplatelseformer och av skattereglernas inverkan pa
denna. P4 den grundvalen skulle vi ligga fram férslag som syftade till att
gora beskattningen si neutral som mojligt fér olika upplitelseformer.

For att fylla denna uppgift hade vi pabdrjat omfattande undersok-
ningar av de allmdnnyttiga och kooperativa bostadsféretagens férhallan-
den. Betriffande egna hem hade boendeutredningen, redan innan vi
tillkallades, planerat att med statistiska centralbyrdns hjilp gora en storre
unders6kning, delvis baserad pa fastighets- och inkomstbanden hos
skattemyndigheterna, delvis grundad pé uppgifter frin ett antal med
statistiska metoder utvalda egnahemsidgare. Vi fick tillfille att delta i
denna undersdkning och att komplettera undersokningsprogrammet med
uppgifter som ansags kunna ha betydelse fér vart arbete. Avsikten var
vidare att undersdka de enskilt dgda flerfamiljshusens ekonomi. I pro-
grammet ingick slutligen att gora jamforelser med férhallandena i ett
antal frimmande stater. For det dndamaélet infdrskaffades material med
hjélp av finansdepartementet. Med denna uppliggning kunde uppdraget
— som dven innefattade ett antal svarlosta skattetekniska problem — be-
ridknas ta hela 1974 och storre delen av 1975 i ansprak.

I mitten av november 1973 erh6ll vi emellertid frdn regeringen
underhandsdirektiv, som innebar att forslag i huvudfrigorna maste avges
av oss i mitten av mars 1974.

Dessa underhandsdirektiv medférde en genomgripande omliggning av
vart arbete. Uppgiften att grundligt underséka ekonomin fér bostider i
olika upplatelseformer kunde inte fullféljas. Det fanns silunda inte tid
att slutféra och bearbeta undersdkningarna hos de allmidnnyttiga och
kooperativa bostadsforetagen. Vi fick avstd frin motsvarande arbete
betriffande enskilt dgda flerfamiljshus. Smahusundersékningen skulle
enligt planerna vara fiardig vid arsskiftet 1973/74. Visst tabellmaterial
erholls i mitten av januari, det for vart arbete mest relevanta materialet
dock forst i bérjan av februari. Enligt den tidsplan som vi uppgjort var
det emellertid nddvindigt att fatta prelimindra beslut i huvudfrigorna
redan omkring den 10 januari. Sa skedde ocksd. Smdhusundersékningens
resultat kunde alltsa inte paverka de preliminira besluten. Aven om dessa
kunde jimkas i olika avseenden under arbetets fortsatta giang, ligger det i
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sakens natur att i ett sd pressat tidsprogram de prelimindra besluten i
stort sett maste bli bestimmande for uppldggningen av de slutliga.
Ytterligare kan hir nimnas att vi fick avstd fran att bearbeta det material
som vi erhallit frin utlandet. De sidrskilda skattetekniska frigorna — t. ex.
om s. k. andelshus, uthyrning av villor, grinsdragningen till rorelsebe-
skattning, jordbrukets bostider — fick skjutas over till en senare etapp i
vart arbete.

Fér beddmning av huvudfragan, alltsa mojligheterna att astadkomma
en neutral beskattning av bostdder i olika upplatelseformer, blev vi pa
detta sitt i praktiken hidnvisade till det statistiska material som redan var
tillgingligt. Emellertid hade vi, for att i avbidan pd resultaten av
smahusundersékningen preliminidrt kunnat sdtta oss in i huvudfriagorna,
med hjilp av tillgdnglig taxerings- och hyresstatistik, upprittat kalkyler
for boendekostnaderna, skatteeffekterna dédrvid inberdknade, i egna hem
av olika storlek och &ldrar i ett antal representativa orter i Sverige. Aven
om vissa kostnadsposter fick uppskattas med hjdlp av den
erfarenhet som fanns i kommittén, kunde man rikna med att kalkylerna
skulle ge en ungefirlig bild av kostnadsldget for egna hem och att denna
bild skulle vara nagorlunda rittvisande. Nu nimnda kalkyler komplettera-
des med kalkyler fér upplatelser av motsvarande hus med hyresrdtt och
bostadsratt.

D4 kalkylerna i visentlig méan legat till grund for var bedomning av det
relativa kostnadslaget for bostdder av samma storlek, alder och komfort i
olika upplatelseformer och dérigenom #dven paverkat utformningen av
forslagen, skall kalkylerna och de synpunkter som inom kommittén
anlagts i anslutning till dem redovisas hér. Kalkylerna dr inférda i bilaga
1, tabell 1—-8. Det kan emellertid nimnas redan nu, att resultaten av
smahusundersékningen, som i for oss relevanta delar fogats vid betédnkan-
det som bilaga 3, i det stora hela kan sdgas bekrifta riktigheten av de
antaganden som legat till grund for kalkylerna. Till detta aterkommer vi i
den féljande framstéllningen. }

Kalkylerna avser egnahem om 80, 120 resp. 200 m? bostadsyta,
firdigstillda 1970, 1960 och 1950 i stockholmsomradet, Staffanstorp, |
Visterds och Ornskoldsvik. Hansyn har tagits till varierande laneformer. |
Strdvan har varit att fa fram fastigheter som ir av genomsnittlig typ for ‘
de olika grupperna. ! |

Arbetet med kalkylerna gjordes fér att fi underlag for en jamforelse
mellan resultaten av nuvarande villaschablon och av en taxering efter |
strikt konventionell metod, dir intdkterna bestdr i formansvirdet av
bostaden med biutrymmen, tridgird m. m. efter hyresldget pa orten och
avdragen utgores av samtliga kostnader. I samband hidrmed utrdknades
skatteeffekten av nuvarande schablonmetod. Det kan anmadrkas, att den
metod som tillimpades fore 1954 inte i alla delar var en konventionell
metod i den bemirkelse som nyss angetts. Vissa inslag av schablon fanns
redan da. Salunda kvittades férman av produkter fran tridgard med
kostnader for dessa. Hinsyn togs inte till uppvirmningskostnad. An
viktigare var, att man pa de flesta héll i landet uppskattade forméansvérdet
schablonmissigt med viss procent av fastighetens taxeringsvirde och
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alltsd inte efter individuell uppskattning.

Kostnadsposterna ir i regel sjdlvklara. Eftersom bostadsbeskattningsut-
redningen i sitt betéinkande i motsvarande kalkyler inte medtog rinta pa
eget insatt kapital och inte heller virdeminskning pa byggnaden och dessa
poster inte heller aterfinnes i boendeutredningens kostnadsjimforelse i
dess hosten 1973 avgivna delbetinkande (SOU 1973:50 s. 63), skall
posterna i friga hir diskuteras nigot — givetvis endast sdvitt giller de
beddmningar som #r relevanta fran skattesynpunkt.

Nir en egnahemsigare sitter in eget kapital i sin fastighet, tar han
vanligen ut beloppet frin bank. Han gar da miste om den rinta som han
skulle fatt om beloppet statt kvar i banken. Enligt var mening bor den
rinta eller utdelning, som han avstétt ifrdn, vid en ekonomisk bedémning
riknas sasom kostnad for fastigheten, dock endast med det belopp som
kvarstar efter beskattning av rintan eller utdelningen efter genomsnittlig
marginalskattesats, 60 procent, som giller i inkomstskikten 35 000—
70 000 kr. I den mén ridntan ryms inom schablonavdraget fran inkomst
av kapital blir kostnaden hogre.

Vid taxering av inkomst av rérelse eller av fastighet enligt konventio-
nell metod medges alltid avdrag fér virdeminskning pa byggnader och
inventarier med ldngre varaktighet. Virdeminskningsavdrag kan enligt
praxis i vissa fall medges 4ven i inkomstkillan tjanst. Anledningen till att
virdeminskningsavdrag — eller i rorelse avskrivningar — medges dr, att
byggnaderna och inventarierna har en begrdnsad livslingd. Det kapital
som nedlagts i dem férbrukas siledes successivt. Systemet med vérde-
minskningsavdrag innebir, att dgaren férdelar anskaffningskostnaden pa
de ar under vilka byggnaden eller inventariet anvdndes. Vid berdkning av
nettointikten i forvirvskillan maste denna kostnad fa avdragas likavil
som ovriga kostnader. — Avdrag fér vidrdeminskning pd byggnad har
beaktats vid bestimmande av intiktsprocenten i nuvarande villaintdkt-
schablon. Vid berikning av statskommunalt bostadsbidrag at egnahems-
Hgare ingar virdeminskning pd byggnad i en schablonmissigt bestimd
kostnadspost.

Mot ett hinsynstagande till virdeminskning p& byggnad pa egnahems-
fastighet har invints att nigon virdeminskning i verkligheten inte dger
rum; fgaren kan i regel efter nagra ar silja fastigheten med god fortjanst.
I anslutning hirtill bor i forsta hand pdpekas, att vinsten till betydande
del hinfér sig till tomten och siledes i den delen saknar intresse i
sammanhanget. Sjilvfallet beror priserna pd egna hem ocksd pa olika
forhallanden som paverkar tillging och efterfrigan. Hir kan sirskilt
erinras om att kommunernas politik i hég grad ir bestimmande for
méjligheterna att gdra realisationsvinster pa egna hem. Om kommunen
héller tillbaka egnahemsbebyggelsen, leder detta erfarenhetsmassigt till
hga priser och vice versa. I de fall dd kommunerna subventionerar mark-
och exploateringskostnader fér egna hem har det stor betydelse for de
berdérda egnahemsigarnas ekonomi och har i manga fall mojliggjort
betydande forsiljningsvinster. I det stora hela dr emellertid de asyftade
vinsterna endast uttryck for penningvirdets fall — och dess motsvarighet i
okade byggnadskostnader — de &r saledes nominella. Vart skattesystem
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tar, bortsett fran den “eviga’ realisationsvinstbeskattningen pé fastighe-
ter, inte hdnsyn till penningvirdeférindringar. Mdjligheterna att gora
nominella realisationsvinster pd egna hem har motsvarighet i friga om
rorelsefastigheter, jordbruksfastigheter och, till en viss grad, dven fler-
familjshus i enskild 4go och har i friga om dessa inte ansetts bora inverka
pd mojligheterna till virdeminskningsavdrag; tvirtom har mojligheterna
att erhdlla sadana avdrag pa flerfamiljshus i enskild #go vidgats under
senare ar. Den skillnaden foreligger dock att det indirekta avdrag for
virdeminskning som &r inbyggt i schablonmetoden inte aterfors till
beskattning vid realisationsvinstbeskattningen. Den omstindigheten att
nominella vinster kan goras pa en egnahemsbyggnad under en stor del av
dess livslingd hindrar inte att det i huset nedlagda kapitalet successivt
forbrukas och att huset till slut nir det stadium da det maste i en eller
annan form renoveras eller, om sa inte sker, fir ett negativt virde,
belastar tomtvirdet med rivningskostnaden.

Av dessa skil har avskrivning pa byggnaden medriknats i vra kalkyler
over en- och tvafamiljshusens ekonomi.

Kalkylerna visar, att nuvarande intdktsschablon ér férdelaktigare 4n en
taxering efter strikt konventionell metod. De anger ocksd att den ir
fordelaktigare, om ock i mindre min, 4n den i huvudsak konventionella
men i vissa delar schablonmissiga inkomstberikning som skedde fore
1955. Ett undantag giller fér exemplet med en nyinkdpt villa frin 1950.
Det beror pa att tidigare 4gare tagit ut den nominella virdestegring som
beror pia penningvirdets fall och att den nye #garen dirfér har en
férhdllandevis hog rintekostnad. Samtidigt har han den hogre kostnad
for reparation och underhdll som féljer med husets alder. Betridffande
Ovriga egnahemsfastigheter dr det pafallande, att skillnaden mellan
taxering efter konventionell metod och taxering enligt nuvarande scha-
blonmetod dr storre ju yngre fastigheten ér. Den nu gillande schablon-
metoden framstar alltsd vid denna jimforelse som férdelaktigare for
nyare fastigheter dn for dldre. Detta sammanhinger med att skuldrintor-
na, som #r avdragsgilla, dominerar bland kostnaderna fér de nyare
fastigheterna, medan de p& grund av amorteringar betyder mindre i fraga
om de dldre; i gengdld fir man betriffande dessa rikna med storre
reparationskostnader, och de far inte avdragas enligt schablonmetoden.

Det bor emellertid anmérkas, att skillnaderna mellan schablonmetoden
och den konventionella metoden genomgaende framstir som stérre 4n de
skulle bli om den konventionella metoden skulle tillimpas i praktiskt
taxeringsarbete. Av forarbetena till schablonmetoden framgir nimligen,
att taxeringsmyndigheterna vid tillimpning av den konventionella meto-
den hade svdrt att gentemot de skattskyldiga uppritthalla realistiska
formansvirden. For att férméansvirdena inte skulle bli fér 1dga anviinde
myndigheterna, som tidigare namnts, schablonmissigt bestimda procent-
tal av taxeringsvirdet, vilka av forsiktighetsskil fick hallas 1iga. Material
som vi inhdmtat frdn taxeringsprocesser rérande s. k. andelshus i Stock-
holm — en friga som vi dterkommer till i nésta etapp av vért arbete —
bekriftar, att taxeringsmyndigheterna har svirt att vid en individuell
prévning av virdet av andelarna och de dirmed férenade ligenheterna i
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dessa hus uppritthélla realistiska formansvarden. Hartill kommer erfaren-
heten att riitten till reparationsavdrag missbrukas av manga skattskyldiga
si att de forsdker och ofta lyckas fa avdrag féor ombyggnads- eller

forbittringsarbeten. Detta dberopades pé sin tid som skil for att 6verga

till nuvarande schablonmetod, och erfarenheter fran talrika taxerings-

tvister om reparationer pa byggnader i jordbruk, dir sidana avdrag hela

tiden varit tillditna, ger bekriftelse pa det. Schablonmetodens inférande

betraktades ocksd pé sin tid av manga som en skatteskdrpning, och denna

uppfattning far stéd av att summan avdrag for underskott i férvarvskilla

sjonk det narmaste aret efter reformens inférande. Att den nuvarande

schablonmetoden likvdl #r fordelaktigare for egnahemsdgarna 4n en
konventionell metod, sirskilt i friga om nyproducerade fastigheter, dr

indd oomtvistligt. En naturlig férklaring till att sd blivit fallet dr att

rintenivin stigit men intiktsprocenten sidnkts fran ursprungliga 3 till 2

genom beslut 1957 och 1965 for att minska verkningarna av hdjda

taxeringsviarden.

Kalkylerna ger ocksd visst material for en jimforelse mellan kost-
naderna for en egnahemsfastighet och kostnaderna for en till utrymme,
alder och standard jimforlig hyresligenhet, &dtminstone i vad angir
stockholmsomradet. Formansvirdena dir dr nidmligen berdknade med
ledning av tillginglig hyresstatistik. Formansvirdet anger alltsd kostnaden
i hyra for en jaimforlig hyresldgenhet.

Vad i fortsittningen sigs om hyresldgenheter giller i stort sett ocksa
om ldgenheter som upplétits med bostadsrdtt. En skillnad ligger déri att
bostadsrittshavaren gjort en egen kapitalinsats och far avsta frdn rdntan
pa detta kapital. Oftast svarar bostadsrittsinnehavarna direkt for vissa
inre underhallskostnader.

Jimférelsen mellan kostnaden for egnahemsfastigheterna, sedan den
med gildrinteavdraget féljande skattereduktionen medrédknats, och hy-
ran for jimférliga hyresligenheter visar en pafallande Gverensstimmelse.
For flertalet egnahem i kalkylerna dr kostnaderna nagot ldgre dn hyran
for motsvarande hyresligenhet, men det rér sig endast om nagot
hundratal kronor. De storsta villorna dr dock dyrare dn hyresldgenhe-
terna. Hir inverkar nimligen de hdgre tal for intédktsprocenten som géller
fér s. k. lyxvillor. Likasd dr den nyinkopta dldre villan i kostnadshdnseen-
de dyrare in motsvarande hyresldgenhet av samma argang.

I friga om egnahemsfastigheterna fran 1950 torde den nimnda
dverensstimmelsen, sivitt vi kunnat beddma, motsvara de verkliga for-
hillandena. Diremot #r jimforelsen for yngre villor behéftad med en
pataglig felkilla. Vi har nimligen i friga om villorna i allmidnhet rdknat
med nominella 1dn. I ett par exempel férekommer visserligen paritetsldn,
men detta inverkar inte pa kalkylen, darfér att minskningen i kontanta
utgifter for dgaren motsvaras av en skuldokning. I ett hyreshus verkar
diremot paritetslinesystemet sa, att hyran sinkes med ett belopp
motsvarande den amortering och den ridnta som skjutits pa framtiden,
och nya flerfamiljhus 4r s gott som undantagslost paritetsbelanade.
Dirfor borde man for att fi en korrekt jaimforelse hdéja hyran i
flerfamiljshusligenheterna med ett belopp motsvarande paritetslaneeffek-
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ten. Denna dr svar att berikna men torde inte understiga 2 000—4 000
kr. per ligenhet.

Att si maste vara fallet belyses ytterligare av de kalkyler som
inom kommittén upprittats fér uthyrning av villafastigheter i allmidnnyt-
tiga, kooperativa eller enskilda bostadsféretags regi, bilaga 1, tabell 9—13.
Den hyra som dessa foretag maste betinga sig ligger nimligen dnnu hogre
dn for motsvarande ldgenhet i flerfamiljshus. Att sd méste bli fallet
sammanhénger med att villafastigheterna i regel dr dyrare att producera
dn motsvarande ldgenheter i flerfamiljshus. Bl. a. ir tomtkostnaden
vanligen hogre. Dessa merkostnader f6r produktionen kan egnahemsiga-
ren kompensera sig for genom géldrinteavdraget.

Resultaten av kalkylerna och vara 6verviganden kring dessa kan
sammanfattas pa foljande sdtt. Den nuvarande schablonmetoden &r i
allmidnhet fordelaktigare for egnahemsigaren én en taxering efter strikt
konventionell metod och dven nagot fordelaktigare in den taxering enligt
konventionell metod med schablonmissiga inslag som tillimpades fore
1954. Det sagda giller emellertid foretridesvis nya egnahemsfastigheter.
En jimforelse mellan egnahemsigarnas kostnader och kostnaderna for
jdmforliga ldgenheter i flerfamiljshus visar i friga om hus, som produce-
rats 1960 och 1950 och behallits av dgaren, en pafallande &verensstim-
melse. Diaremot dr kostnaderna i nyare egna hem, i exemplen frian 1970,
2 000—4 000 kr. ldgre dn i motsvarande ldgenheter i flerfamiljshus. Och
skall ett bostadsforetag hyra ut villor, blir hyran i dessa hdgre in i
motsvarande ldgenheter i flerfamiljshus. Vad som sagts om hyresligenhe-
ter giller i stort sett ocksa bostadsrittsligenheter.

Av skidl som tidigare anforts har vi inte haft mojlighet att nirmare
analysera resultaten frdn smahusundersdkningen. Eftersom, som redan
nimnts, vissa kostnadsposter i vara kalkyler uppskattats med ledning av
den erfarenhet som funnits i kommittén, vill vi emellertid redovisa de
skillnader som i detta hdnseende finns mellan véara kalkyler och smahus-
undersékningen.

Vid jamforelsen far beaktas att vdra kalkyler avser forhdllandena 1973
och smahusundersokningen 1972. De skillnader som kan hinféras hértill
torde dock vara begrinsade. En helt adekvat jimforelse dr dven svar att
géra bl. a. av det skilet att byggnadsar och ligenhetsytor inte sammanfal-
ler i de olika materialen. Jamforelsen inskrinker sig till stockholmsom-
radet, for vilket uppgifter finns bade i vira kalkyler och smahusundersok-
ningen.

Kostnaderna for reparation och underhall har i vara kalkyler beriknats
till 5 kr/kvm for hus byggda &r 1970, 15 kr/kvm for hus byggda ar 1960
och 25 kr/kvm foér hus byggda ar 1950. Detta innebir for vara olika
exempel foljande kostnader

Byggnadsar 80 kvm 120 kvm 200 kvm
1970 400 600 1 000
1960 1200 1800 3000

1950 2000 3 000 5 000
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Enligt smahusundersékningen dr motsvarande kostnader féljande

Byggnadsar 86—120 kvm 121-160 kvm  161-200 kvm >200 kvm

196670 518 457 775 } 1178
1961-65 1383 1705 1540
1951-60 2056 2065 1637 } 2061
-1950 2067 2157 2224

Vira antaganden visar delvis en relativt god Overensstimmelse med
siffrorna frdn smahusundersdkningen. Vissa uppenbara skillnader fore-
ligger dock. Dessa giller framfor allt villan pa 120 kvm byggd 1950 och
villan p4 200 kvm byggd 1960 och 1950. Vara belopp synes hir vara
ungefir 1 000, 1 500 resp. 3 000 kr. for hoga. Skillnaderna synes
sammanhinga med att underhillskostnaderna enligt smdhusundersok-
ningen inte dkar med 6kande alder och yta i den omfattning som vi
riknat med. I sjdlva verket sjunker underhallskostnaderna i vissa fall med
S6kande yta, vilket framstar som svarforklarligt. En forklaring till att
underhillskostnaderna stiger endast relativt mattligt med okande alder
kan vara att reparationerna inte gors successivt, utan att det i stéllet sker
| en ombyggnad niir forslitningen gétt tillrdckligt langt. I den man detta dr
| riktigt torde vara siffror i denna del ge en ganska realistisk bild av
kostnadslédget.

Vad giller kostnaden for brdnsle har vi i vara kalkyler riknat med
samma kostnad fér lika stora hus av olika alder. Smahusundersékningen
visar att detta antagande i stort sett dr realistiskt. Vi har fér den minsta
villan tagit upp 900 kr., vilket synes ganska vdl Overensstimma med
smahusundersdkningen. Vért belopp for villan pa 120 kvm — 1 200 kr —
ligger drygt 100 kr. i 6verkant. For den storsta villan dr vart belopp 1 800
kr. ungefir 300 kr. hogre in vad sméhusundersokningen ger vid handen.

De belopp som vi tagit upp for avgifter for vatten, renhallning, m. m.,
visar en ganska god 6verensstimmelse med smahusundersdkningen.

Sammanfattningsvis kan i frdga om de hir diskuterade posterna sigas
rada en relativt god 6verensstimmelse mellan vara kalkyler och smahus-
undersokningen men att vissa avvikelser dock férekommer, framfor allt
vad giller kostnaderna fér reparation och underhéll. Resultaten fran
smahusundersdkningen i sistnimnda hinseende framstar dock i viss man
som svartolkade.

| Vi skall hidr ocksi redovisa vissa resultat fran smahusundersékningen i
friga om den totala boendekostnadens storlek och dven stdlla dessa i
relation till vara kalkyler. Vi vill emellertid forst papeka foljande.

Som tidigare framhallits anser vi att hédnsyn till virdeminskning av
byggnad bor tagaé om man skall fa en realistisk bild av den verkliga
boendekostnaden. Vidrdeminskningens storlek later sig emellertid inte
direkt mitas. Amorteringarna péd lan i fastigheten kan dock i viss man
sdgas vara ett uttryck for virdeminskningen. Var avsikt var att virde-
minskningen pa detta sitt skulle redovisas i tabellerna fran smahusunder-
sOkningen. Pa grund av ett tekniskt missode som statt utanfér var
kontroll kom amorteringarna inte att inflyta i tabellmaterialet. Vi har

darfor varit nddsakade att komplettera detta i ifragavarande hidnseende.
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som dir berdknats pa anskaffningsvirdet.

Foljande tabeller visar den genomsnittliga totala boendekostnaden i
riket for villor av olika storlek och alder, dédr dgarens egna i fastigheten

Den mojlighet som dérvid har statt oss till buds dr att berdkna virde-
minskningen som en procentuell andel av taxerade byggnadsvirdet. Som
procentsats har i Overensstimmelse med vara egna kalkyler valts 1,75,
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nedlagda kapital dr kdnt. Fastigheterna har inte paritets- eller rintelan.

Tabell 1. Ligenhetsyta 86—120 kvm

Byggnadsar 1951-60 1961-65 196670
Taxeringsvirde 83 000 100 000 98 000
Varav byggnadsvirde 68 000 87 000 87 000
Kopeskilling el

produktionskostnad 100 000 100 000 120 000
Lan 59 000 66 000 87 000
Eget kapital 40 000 34 000 33 000
Rinta pa lin 4318 4 856 6 301
Brinsle, avgifter,

underhall 3263 3027 2 326
Virdeminskning 1190 1523 1523
Nettordnta pa eget

kapital efter verklig skatt 1024 794 904
Skatt pa garantibelopp 392 473 470
Skatteeffekt (verklig effekt) -1745 -1 956 —-2528
Boendekostnad 8 442 8717 8 996
Tabell 2. Lagenhetsyta 121—-160 kvm
Byggnadsar 1951-60 1961-65 1966-70
Taxeringsvirde 110 000 138 000 142 000
Varav byggnadsvirde 91 000 119 000 123 000
Kopeskilling el.

produktionskostnad 140 000 158 000 196 000
Léan 86 000 104 000 142 000
Eget kapital 54 000 54 000 53 000
Rinta pa lin 6 565 7.395 10 652
Bransle, avgifter,

underhall 3631 3313 2571
Virdeminskning 1598 2083 2158
Nettordnta pa eget

kapital efter verklig skatt 1089 1185 1245
Skatt pa garantibelopp S5 644 670
Skatteeffekt (verklig effekt) —2 884 -2935 -4 600
Boendekostnad 10 509 11 685 12 697
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Tabell 3. Ligenhetsyta 161—-200 kvm

Byggnadsar 1951-60 1961-65 196670

Taxeringsvirde 186 000 173 000 177 000

Varav byggnadsvirde 146 000 144 000 154 000
Kopeskilling el.

produktionskostnad 255 000 209 000 261 000
Lin 180 000 140 000 191 000
Eget kapital 75 000 69 000 70 000
Rinta pa lan 13 388 10 275 13933
Brinsle, avgifter,

underhall 4 846 3447 3016
Vardeminskning 2555 2520 2 695
Nettoridnta pa eget

kapital efter verklig skatt 1363 1324 1427
Skatt pa garantibelopp 836 801 829
Skatteeffekt (verklig effekt) —5988 -4 262 -6 256
Boendekostnad 17 000 14 105 15 644

Tabell 1—3 kan sammanfattas enligt féljande

Tabell 4. Boendekostnad

Byggnadsar 86—120 kvm 121-160 kvm 161-200 kvm

1966-70 8996 12 697 15 644
1960—-65 8 717 11 685 14 105
1951-60 8 442 10 509 17 000

Enligt vara kalkyler for Staffanstorp, som dr det av vira exempel som
kan antas ligga ndrmast riksgenomsnittet dr boendekostnaden féljande.

Tabell 5. Boendekostnad

Byggnadsar 80 kvm 120 kvm 200 kvm
1970 9 068 12 894 18 727
1960 7 405 10 414 15 420
1950 6 700 9 387 13918

| Som framgéar av en jimfdrelse mellan tabell 4 och 5 sjunker boende-
| kostnaden enligt smahusundersékningen inte lika snabbt som i viara
1 kalkyler. For de storsta villorna dr den dldsta villan t. o. m. dyrast. Detta
| synes bl. a. sammanhinga med att vi i vira hér atergivna exempel riknat
| med att de dldre villorna hela tiden varit i samme 4gares hand, medan det
i sjdlva verket sker en tdmligen snabb omsittning péd villamarknaden.
Salunda omsitts en villa i genomsnitt ca vart femtonde Aar, vilket
avspeglas i smahusunders6kningen. Vid jimforelsen bér dven hallas i
minne att vi i vara kalkyler riknat med forménsvirde av tomten och i
konsekvens hdrmed dven med kostnaderna fér denna. Dessa kostnader
torde inte komma till fullt uttryck i smahusundersékningen. Samman-
taget visar emellertid beloppen i tabell 4 och 5 enligt var uppfattning en
sa pass god Overensstimmelse, att det finns skl att anta att de kalkyler,
som vi fatt grunda vara forslag pa, i stort sett dr realistiska.
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6 Riktlinjer for en reformerad
bostadsbeskattning

6.1 Forutsdttningar

Nér det giller beskattningen kan man urskilja fyra huvudtyper av
bostdder: sjdlvigda sméahus, bostadsrittslagenheter, ldgenheter hyrda hos
allmidnnyttiga bostadsforetag och ldgenheter hyrda hos enskilda fastig-
hetsdgare. Det finns bostdder, for vilka den juridiska konstruktionen
avviker nagot fran dessa huvudtyper eller som intar en mellanstillning,
t. ex. tvafamiljshus, bostadsriattsforeningar, i vilka ansvarigheten for ldnen
lagts pa medlemmarna, och s. k. andelshus, dvs. fastigheter som 4gs av de
dir boende med ideella andelar. Alla dessa sdrskilda bostadstyper kan
dock enligt gillande regler hdnféras till nagon av de fyra huvudtyperna
och skall darfor inte i detta sammanhang tas upp till sdrskild behandling.
Vissa av dem kommer emellertid att diskuteras under vart fortsatta
arbete.

De tre forst nimnda huvudgrupperna taxeras enligt schablon. Som
intdkt tas upp viss procent av taxeringsvdardet, och avdrag medges endast
for skuldrintor och ev. tomtrdttsavgdld. Egnahemmen beskattas hos
dgaren, medan beskattningen av bostdder, som #dges av bostadsriattsfore-
ningar och allménnyttiga bostadsféretag, sker hos foreningen eller fore-
taget. Medlemmarna eller hyresgdsterna berores normalt inte av beskatt-
ningen, bortsett fran att medlem av bostadsrittsforening kan fa betala
féormogenhetsskatt for sin andel. Han kan ocksa fa betala inkomstskatt
om han hyr ut sin ligenhet. Aven egnahemsigaren kan behdva betala
formogenhetsskatt. I sammanhanget kan ndmnas att egnahemsdgaren dr
underkastad en evig’ realisationsvinstbeskattning vid forsédljning av
villan. Reglerna dr dock sd generost utformade att endast fa villaforsalj-
ningar resulterar i nimnvédrda skattebelopp. Bostadsrdtter kan ddremot
siljas skattefritt efter fem ar.

Hyresgidsten star i denna sin egenskap helt utanfér beskattningen.
Hyran betraktas enligt KL som levnadskostnad. — Det enskilt dgda
flerfamiljshuset beskattas hos dgaren efter konventionell metod, dvs. med
angivande av samtliga intdkter och utgifter, som i princip beriknas
kontantmaissigt.

Det har alagts oss som en huvuduppgift att foresla sadana regler, att
beskattningen blir i mojligaste man neutral fér de olika boendeformerna.
Tva viktiga anvisningar har dock ldmnats i direktiven. Ritten till
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gildrinteavdrag skall kvarstd for egnahemségarna, och forslagen far inte
leda till patagliga generella skdrpningar av boendekostnaderna fér hushall
med mattliga bruttoinkomster.

6.2 Neutralitet i beskattningen

Till en borjan kan det fortjana diskuteras vad som menas med neutralitet
i beskattningen av bostider. Tydligt dr, att man varken kan eller bor
astadkomma neutralitet i den meningen, att reglerna formellt blir i alla
avseenden identiska. Hinsyn maste tagas till innehallet i de civilrdttsliga
regler som giller fér besittningen av bostaden. Den efterstrdvade neutra-
liteten bor i stillet innebidra, att beskattningen inte far sadana ekono-
miska verkningar att en besittningsform framstar som patagligt mera
gynnad av skattelagstiftningen dn de Ovriga. Konkurrensen mellan olika
bostadsformer bor inte styras av beskattningen, sd att utfallet av
skattereglerna blir avgdrande fér valet av bostad. Beddmningen far
emellertid inte avse ett enda eller ett fatal r utan goras i ett lingre
tidsperspektiv. Den bor inte heller strikt begrdnsas till inkomstbeskatt-
ningen av bostadsinnehavet, utan viss hdnsyn far ocksa tagas exempelvis
till  realisationsvinstbeskattningen och formdgenhetsbeskattningen.
Viktiga i detta sammanhang &4r samhillets bostadssociala och bostads-
politiska dtgdrder. I frdga om dessa atgdrder kan hidr anmirkas, att de
avser alla former av bostdder, bortsett frdn att viss maximering skett i
reglerna for de statskommunala bostadsbidragen, som begridnsar mojlig-
heterna att fid sddana bidrag till mera lyxbetonade villor. Betriffande
dessa bidrag kan vidare péapekas, att de dr inkomstberoende och déri-
genom har i viss mén individuell karaktdr. Ddremot kan man vid
beskattningens utformning inte beakta kommunernas bostadspolitik, dvs.
inriktningen pa smahus resp. flerfamiljshus, subventionering av mark- och
exploateringskostnader o. dyl. Denna politik har stor betydelse for
bostadskostnaderna men véxlar frin kommun till kommun. Anmérkas
kan, att den subventionering av sméhusbebyggelse som férekommit pa
manga hall numera borjar stédllas under debatt.

Granskar man de nuvarande bostadsbeskattningsreglerna fran nu
angivna utgangspunkter, finner man att beskattningen i formellt hdnse-
ende dr likartad for sjdlvigda egnahem, bostadsrittsforeningar och all-
minnyttiga bostadsforetag. Beskattningen sker som ndmnts schablon-
| missigt med viss procent av taxeringsvirdet, och avdrag far ske for
skuldrintor och tomtrittsavgilder. Den kommunala garantibeskattningen
ir helt lika. Skillnaderna bestér i att intdktsprocenten dr 2 for egnahem
och 3 for bostadsrittsféreningar och allmidnnyttiga bostadsforetag.
Dessutom atnjuter egnahemsiagaren — dock inte sommarstugedgaren — ett
schablonavdrag av 500 kr. Han kan & andra sidan bli beskattad for
realisationsvinst vid férsiljning av fastigheten och formogenhetsbeskattas
for skillnaden mellan taxeringsvirdet och inteckningsskulderna. Aven
bostadsritten kan formégenhetsbeskattas och vid forsdljning realisations-
vinstbeskattas. — Betriffande enskilt dgda flerfamiljshus géller som nyss
nimnts skatteregler som i formellt hinseende starkt avviker frin de



62 Reformerad bostadsbeskattning SOU 1974:16

schablonbeskattade fastigheterna.

Den bild av relativ formell Gverensstimmelse i beskattningen av
schablonbeskattade fastigheter som hir tecknats har ocksé reell motsva-
righet, ndr byggnadsbestdndet blivit dldre, linen till betydande del
avbetalats och egnahemsdgaren, bostadsrittsféreningen eller det allmiin-
nyttiga bostadsféretaget visar taxeringsmissig vinst, dvs. den schablon-
méssigt berdknade intdkten 4r storre dn skuldrintan och ev. tomtritts-
avgilder. Detsamma kan i viss méan sdgas om de sex ir som férflutit innan
vinst borjat uppkomma, eftersom de underskott som uppstatt under
dessa ar far genom forlustavdrag avriknas frin de efterfoéljande arens
vinster. Sdsom framgar av fGrarbetena till reglerna om schablonmissig
inkomstberdkning av bostadsrdttsféreningar, fanns det pa 1950-talet
atskilliga foreningar och foéretag som visade vinst. D4 var ocksa hyrorna i
dldre hus begrinsade genom hyresreglering, vilken nu héller pa att
avvecklas, och betydande subventioner utgick till nyare hus fram till
1968.

Nu dr bilden en annan. Den omfattande okning och fOrnyelse av
bostadsbestdndet som har dgt rum under de gingna 20 &ren har medfort
att ytterst fa bostadsrittsforeningar och allmidnnyttiga bostadsforetag
uppvisar taxeringsmadssig vinst. De har i stéllet betydande underskott som
inte kan utnyttjas av medlemmar eller hyresgéster. De betalar ingen skatt
utom den kommunala garantibeskattningen, men avsaknaden av mojlig-
het till underskottsavdrag leder till att rintekostnaden, som tas in i hyres-
kalkylen, far betalas av medlemmar och hyresgister med beskattade
medel. I realiteten bestrides en betydande del av hyra och avgifter i nyare
hus av statsmedel via paritetslanesystemet. I bostadsrittsféreningar och
allmidnnyttiga bostadsforetag betalas genom paritetslanesystemet 3540
kr. per m? och ar av staten mot 19—25 kr. for villor och enskilt dgda
flerfamiljshus. Men paritetslinesystemet innebdr ingen subventionering i
egentlig mening, endast att betalningen skjutes pa framtiden. Beloppen i
fraga belastar fastigheterna som en skuld.

Bilden synes i fraga om enskilt dgda flerfamiljshus vara likartad med
den som giller for de allmdnnyttiga foretagen. De skillnader som ligger i
paritetsldnesystemet har nyss papekats. Dirtill kommer, att vid den
kontantmissiga inkomstberdkningen enligt konventionell metod skatte-
pliktigt 6verskott kan uppkomma under de forsta dren av den anled-
ningen, att reparationsvolymen &r 1dg under dessa ar, medan hyran #ven
da innefattar en periodiserad ersittning for reparationer.

Nir schablonbeskattningen av egna hem inférdes fr. o. m. 1954 inne-
bar den, som ndmnts i kap. 5, i realiteten en skatteskiirpning i jimférelse
med den tidigare konventionella taxeringen, som hade vissa inslag av
schablon. Intdktsprocenten blev emellertid 3, och ndgot extra avdrag
fanns inte. Detta inférdes med 200 kr. 1957, varvid intiktsprocenten
samtidigt sdnktes till 2,5. Dessa atgirder vidtogs for att mildra verkning-
arna av taxeringsviardehdjningar. Samma motiv anférdes 1965 for att
sinka intdktsprocenten till 2 och att hoja det extra avdraget till 500 kr.
1970. Genom dessa atgirder neutraliserades taxeringsvirdehdjningarna
Overlag fo6r mindre egna hem, medan de hojda taxeringsvirdena delvis
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slog igenom betridffande medelstora och storre villor. Tendensen att
behandla stdrre villor stringare forstarktes, nar den s. k. lyxvillabeskatt-
ningen inférdes ar 1967, varvid intdktsprocenten blev 4 for den del av
taxeringsviardet som ldg ndrmast 6ver gransen for denna beskattning och
8 i det hogsta skiktet. Denna skidrpning medforde vikande priser pa de
storsta villorna, och trots att lyxvillagrianserna, i enlighet med vad som
frin borjan forutsattes, jimkades uppédt i anslutning till 1970 A&rs
fastighetstaxering, skedde ingen nimnvird allmidn hojning av virdena for
de storsta villorna utan i atskilliga fall tvdirtom sdnkningar.

Med sidnkningarna av intdktsprocenten for normala egna hem dr att
sammanstilla den allmédnna rintehdjning som 4dgt rum sedan 1950-talets
mitt. Intdktsprocenten faststdlldes da under hidnsynstagande till att
rintan pd bankernas ldnga inladningsrdkningar var 3 procent. I nuvarande
rinteldge dr den 5 procent. Lanerdntorna pa egnahemslan har utvecklats
t.o. m. #dnnu kraftigare. De hdjda rdntorna har visserligen medfort
utgiftsékningar for egnahemsdgarna, men dessa dkningar har till bety-
dande del kunnat kompenseras genom avdragsritten for gdldréntor.
Virdet av avdragsritten har med tiden O6kat genom den skatteprogres-
sionsokning som &gt rum i anslutning till penningvdrdets fall och som
endast i forhallandevis ldga inkomstldgen effektivt motverkats genom
dandringar i den statliga inkomstskatteskalan. I samma riktning har de
okade produktionskostnaderna verkat.

Vid tiden for villaschablonens inférande torde bostdder i egna hem och
i villor trots forekommande direkta kapitalsubventioner ha framstatt som
| ett dyrare alternativ, jaimfort med hyresreglerade dldre flerfamiljshus eller
( subventionerade nyare sadana hus. Till foljd av bostadsbristen holls
| villapriserna uppe. Ett uttryck for bostadsbristen men ocksd fér hyres-

resp. bostadsrdttsalternativets relativa ekonomiska férmanlighet var de
‘ ersdttningar, understundom lagstridiga, manga ganger pa stora belopp,
| som allmédnt betalades till avflyttande hyresgidster och bostadsrittsinne-
’ havare. Sadana ersdttningar betalades dnnu under senare delen av 1960-
talet. De tycks nu vara férsvunna i mindre attraktiva ligen men kvarstar i
vart fall i béttre lagen i storstdderna. Har forekommer alltjamt avtrides-
ersittningar fér hyresligenheter, trots att de dr lagstridiga, och kopeskil-
lingar for bostadsritter i extrema fall pa 100 000 kr. eller mera.
Genom den utveckling som salunda dgt rum & ena sidan i frdga om
| egnahemmen och 4 andra sidan pa marknaden f6r hyresligenheter och
bostadsrittsligenheter har en betydande fordndring i konkurrensliget
skett. Det rader inte delade meningar om att det egna hemmet i dag
framstar som ett ekonomiskt férdelaktigt alternativ. Den stegrade efter-
fragan pa sjilvigda smahus och den vikande efterfragan pa ligenheter i
flerfamiljshus talar sitt tydliga sprak, dven om andra faktorer medverkat:
“den gréna vagen”’, bendgenheten att pendla dagligen langa vdgar mellan
bostad och arbetsplats osv.

Det har gjorts gillande, att forskjutningen i konkurrensldget frimst ar
en foljd av beskattningen, att denna dr oneutral. Ddrvid har man frimst
pekat pa att intdktsprocenten sinkts, medan rdntan och dirmed rénte-
avdraget hojts. Foljden har blivit, har man sagt, att villadgaren till
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betydande del kunnat betala sin boendekostnad med obeskattade medel.
Hyresgisten och bostadsrittsinnehavaren, a andra sidan, far i allt vdsent-
ligt bestrida samma kostnad med beskattade medel. Boendeutredningens
betinkande (SOU 1973:50) och dven i viss man vara direktiv ger uttryck
for denna tankeging. I den allmdnna diskussionen har man ytterligare
pekat pa en speciell foljd av paritetslanesystemet. Detta innebdr, att en
del av rintan finansieras genom skuldékning. Avdrag far emellertid enligt
uttrycklig bestimmelse i kommunalskattelagen goéras redan det ar da
rintan debiteras. Genom att avdrag pa detta sitt erhélles for rintor som
betalas forst senare, erhélles en likviditetsmassig favor vid sidan av den
som fds genom skuld6kningen. De kontanta utgifterna minskas hiri-
genom kraftigt under de forsta aren.

Sasom nédrmare utvecklats i kap. 5 hade vi avsett att genom grundliga
undersokningar av ekonomin i olika boendeformer skapa underlag fér en
bedomning av riktigheten av den uppfattning som hir redovisats. Rege-
ringens beslut att vart foérslag i huvudfragan skall avges redan i mitten av
mars 1974 har omojliggjort detta. Vi har dérfor varit hdnvisade till de
kalkyler som vi forberedelsevis upprittat for villor av olika alder, storlek
och beldgenhet och som i frimsta rummet varit avsedda att ge underlag
for en jamforelse mellan de skattemdssiga resultaten av nuvarande
schablonmetod och en taxering efter konventionell metod med berdkning
av marknadsmissiga formansvirden och verkliga kostnader.

Resultaten av dessa kalkyler har redovisats i kap. 5. Som dir angivits
ger kalkylerna #dven visst material for ungefirliga jamforelser mellan
kostnaderna f6r egna hem och for hyresligenheter av samma storlek,
alder och standard. Sddana jaimfGrelser ger visst stod att antaga att man, i
friga om de egna hem som anskaffats 1950 och 1960 och som alltjamt dr
i samma dgares hand, inte med fog kan gora gillande att de dr speciellt
gynnade. Boendekostnaden, sidan vi framriknat densamma inkluderande
virdeminskningsavdrag m. m., dr ungefér lika hég som hyran i jaimforliga
flerfamiljshusldgenheter.

Betriffande nyare hus dr bilden en annan. De kontanta kostnaderna
for de 1970 byggda, icke paritetsbelinade husen — jimte mistad rdnta pa
eget kapital och virdeminskning — dr visserligen ungefir lika stora som
hyran f6r jaimforliga ligenheter. Men hyran fér dessa ligenheter ar till
foljd av paritetslanesystemet ldgre dn den eljest skulle vara. Differensen
uppgér dtminstone till 2 000—4 000 kr., motsvarande 15—25 kr. per m?
bostadsyta. Gor man en jimfdrelse med kalkylerna fér uthyrning av
motsvarande villor, blir differensen dnnu négot storre, beroende pa att
produktionskostnaden per m? ligenhetsyta for en villa normalt dr nagot
storre dn fér en jimforlig flerfamiljshusligenhet. Aven om man beaktar
att egnahemsidgaren dtminstone efter nagra ar kan fa betala formogen-
hetsskatt for det kapital som innestér i villan, att han kan beskattas for
realisationsvinst vid en kommande f6rsiljning, och att han kan fa
kostnadsdkningar vid framtida taxeringsvirdehdjningar, dr det uppenbart
att beskattningen, sdvitt giller de nya villorna, inte dr neutral. De dr
gynnade. Till detta kommer som vi framhallit i kap. S utvecklingen av
villapriserna. De jimf6relser vi gjort med resultaten av en taxering efter
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konventionell metod pekar i samma riktning. Det sagda giller sma och
medelstora egna hem. I frdga om storre villor inverkar reglerna om
lyxvillabeskattning, och skillnaden dr dir mindre.

I boendeutredningens forut ndmnda betdnkande dr skillnaden i
boendekostnad mellan 1972 producerade statsbelinade gruppbebyggda
egna hem och hyresligenheter uppskattad till 30—40 kr. per m?. Hirav
beror enligt vad vi kunnat finna omkring 10 kr. per m? pi att rintor,
vilkas betalning uppskjutes genom paritetslanesystemet, likvil far avdras
redan under de ar da de debiteras och salunda minskar de kontanta ut-
gifterna fér bostaden under de forsta dren. Skillnaden beror i Gvrigt pa
att boendeutredningen i sin kalkyl inte medtagit rinta pa eget kapital och
inte heller virdeminskning men & andra sidan antagit marginalskatten
vara 50 procent, medan vi riknat med en 60-precentig marginalskatt.
Utjimnas dessa skillnader, blir resultatet av de bada kommittéernas be-
rakningar ungefir detsamma.

Att véra kalkyler ger skilda resultat betrdffande villor av olika argang
beror framfor allt pa att de avdragsgilla gildrintorna dominerar bland
kostnaderna fér en ny egnahemsfastighet, medan de icke avdragsgilla
kostnaderna fér reparation och underhall dr sma. Nir fastigheten inne-
hafts ett antal ar, har reparationskostnaderna blivit hogre.

Kalkylen f6r en nyinképt dldre villa avviker i viss man fran det har
skildrade monstret. Arskostnaden ir klart storre dn for en flerfamiljshus-
ligenhet av samma argang. Detta beror péd att dgaren fatt betala sdljaren
for det okade markvirde och den nominella 6kning av byggnadsvirdet
som uppkommit under dennes innehav. Priset har dédrfor blivit ungefdr
detsamma som for en ny villa, och belaningen och rintekostnaden
jimforliga. A andra sidan har vi riknat med samma érliga reparations-
kostnad som for andra villor av samma argang. Om det ar riktigt att rikna
med s hoga reparationskostnader, kan vara féremal for delade meningar.
Vid kdp av dldre villor torde det ndmligen inte vara ovanligt att huset
repareras fore inflyttningen, och kostnaden for dessa reparationer utgor
da i sjdlva verket en del av anskaffningskostnaden. Att reparationskost-
nader, som i verkligheten utgjorde anskaffningskostnader, betalades pa
en ging och ledde till héga reparationsavdrag patalades vid 1953 ars
reform som en av nackdelarna med da gillande, i princip konventionella
taxeringsmetod. Minst lika ofta torde det emellertid forhalla sig sa, att
villak6pet tagit i ansprak alla de pengar som kdparen kunnat anskaffa. De
erforderliga reparationskostnaderna fordelas dd under ett antal ar efter
forvirvet. Med dessa férutsittningar blir de av oss antagna arliga repara-
tionskostnaderna ingalunda for hoéga. En samlad beddmning av hir
angivna forhillanden leder enligt vir mening fram till att #gare av
nyinkopta dldre villor inte kan anses nimnvirt gynnade i jaimforelse med
dgare av andra dldre villor.

Det skall slutligen anmirkas, att konstaterandet av en bristande
neutralitet i beskattningen till de nyproducerade villornas férmén inte
motsiges av det forhallandet att kostnaden i kronor per m? ir hogre i en
nyare villa dn for en dldre villa. Det beror pa att dldre hus producerats i
ett hogre penningvirde dn de nya. Forhéllandet dr detsamma mellan
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nyare och dldre flerfamiljshus. Den ojimnhet som kan ligga héri och som
kan vara vil sa stor som mellan nya egna hem och nyproducerade
lagenheter i flerfamiljshus, dr det inte beskattningens uppgift att forsoka
minska.

6.3 Vira forslag

Om man vill motverka den ojamnhet i verkningarna av beskattningen som
vi férut ansett oss kunna konstatera och astadkomma storsta mojliga
neutralitet hos skattereglerna, dr i princip tva vigar tinkbara. Den ena dr
att skidrpa beskattningen av egna hem, den andra att dstadkomma
littnader for medlemmar av bostadsrdttsforeningar och for hyresgéster.
Redan hidr bor emellertid erinras om att vi betriffande dldre egna hem
inte ansett oss kunna konstatera nagon nimnvird bristande neutralitet i
skattereglerna. Ev. skdrpningar bor dirfor i princip inte triffa dem.

Innan vi framlidgger var syn pd hur neutraliteten bor astadkommas,
synes det limpligt att ta upp tvd delfrdgor, som i viss man dr dgnade att
paverka férutsittningarna fér en 18sning av huvudfragorna.

Den ena giller garantibeskattningen. Vi behandlar denna fraga nirmare |
i kap. 7. I detta sammanhang kan vi inskrinka oss till att framhélla
foljande. Den kommunala garantibeskattningen har linge kritiserats for
sina ojimna verkningar. For hyresgister och bostadsrittsinnehavare
maste det kinnas stotande att de via hyror och arsavgifter skall betala
sidan skatt, oaktat bostadsrittsféreningen eller bostadsforetaget visar
stora taxeringsmissiga underskott som inte kan utnyttjas. Tidigare har
frigan om att avskaffa garantibeskattningen fallit pa grund av atgérdens
kommunalekonomiska konsekvenser. Hirvidlag har forutsittningarna
dndrats, i vart fall sdvitt angar bostadsfastigheter f6r permanent boende.

Vi framligger dirfor férslag om att garantibeskattningen for sidana
fastigheter skall avskaffas. Hirigenom astadkommes en littnad for hyres-
gister och bostadsrittsinnehavare, som for det stora flertalet motsvarar |
3—4 kr. per m?. |

Den andra delfrigan avser ritten till avdrag for sidana rdntor som ej
betalas kontant utan finansieras genom skuldékning enligt paritetsline-
systemet. Nir stadgandet om denna avdragsritt inférdes, torde man inte
ha riknat med att &verviltringen av rintor pd framtiden skulle bli sd |
omfattande som senare visat sig bli fallet. Man kunde dirfor vilja en I
16sning som var enkel att tillimpa. Som det nu blivit framstar det som |
stotande att avdrag till betydande belopp medges for rintor, som skall |
betalas férst i en oviss framtid. Ndgon motsvarande mdjlighet att
finansiera rintebetalning pad privat vig torde inte finnas betriffande de
hégt belinade egna hem det hir giller. Avdragsritten bor darfor over-
flyttas till de ar dé riintorna verkligen betalas. Hur detta skall ske anges i
kap. 8. Hir skall endast nimnas, att en sidan forskjutning i en nybyggd
villa om 120 m? betyder en 6kning av de aktuella kontanta utgifterna
och en diremot svarande minskning i framtiden med omkring 1 200 kr.
om 4ret eller ca 10 kr. per m?. D4 det hir enbart ror sig om borttagande
av en klart oberittigad férmén, har vi inte ansett oss bora féresla
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sdrskilda Overgangsbestimmelser betriffande redan existerande paritets-
beldnade villor.

Dirmed #r nagra forutsdttningar angivna for beskattningen i dvrigt av
egna hem. Borttages garantibeskattningen, bor rimligtvis den ldttnad som
hidrvid uppkommer fOr egna hem motsvaras av hojd intdktsprocent.
Littnaden motsvarar genomsnittligt 0,8 procentenheter for fastigheter
med underskott, alltsd egna hem for vilka garantibeskattningen ir
effektiv. For de egna hem som redovisar taxeringsmassiga 6verskott av
nigon betydelse, intrider ddremot inte nagon ndmnvird littnad. Tages
hinsyn dven till dessa egna hem, motsvarar den genomsnittliga ldittnaden
0,6—0,7 procentenheter. Nagon annan praktisk mojlighet dn att sla ut
littnaden med samma procenttal pa hela bestindet av egnahemsfastig-
heter torde inte finnas.

Forslaget om de pa framtiden skjutna rintorna i paritetsbelinade hus
medfér pa lingre sikt inte ndgon dndring av skattebelastningen. Vid
avvigning av skatten pa egna hem fir det oaktat beaktas, att dgarna av
dessa hus far en tdmligen kraftig likviditetsmissig forsdémring under de
forsta aren av innehavet. Denna férsémring kommer att intrida bade for
nya egna hem och fér dldre, som har paritetslan eller rintelan.

Vi har i det féregdende konstaterat, att dldre egna hem inte kan anses
gynnade av beskattningen i nimnvard man i jimf6relse med ligenheter i
flerfamiljshus av samma storlek, alder och standard. Betriffande dem
innebdr alltsa nuvarande skatteregler knappast nigon bristande neutra-
litet till dgarens férmén. Agarna av de dldre villorna bér dirfér i stort sett
| limnas i orubbat bo. I fraiga om dem skulle det ddrfor inte behdvas annan
| indring dn att hdéja intdktsprocenten sa mycket som svarar mot den
| littnad som erhalles genom att garantibeskattningen avskaffas. Den
| genomsnittliga littnaden har tidigare angivits till 0,6—0,7 procentenheter.
| Om man inte vill frangd den enkelhet, som nu kan tillimpas i
deklarationsforfarandet, kan emellertid ett ojimnt procenttal knappast
forordas. En avrundning nedat till 2,5 eller uppat till 3 bor darfor
overvigas.

Vid bedomning av denna friaga anser vi oss bora ta hdnsyn till att en ny
allmén fastighetstaxering skall 4ga rum 1975. Den far verkan fr. o. m.
1976 ars taxering, da dven de dndringar som kan bli resultat av véart arbe-
te kan vintas trdda i kraft. [ samband med samtliga allmidnna fastighets-
taxeringar fr. o. m. 1957 har atgirder vidtagits for att helt eller delvis
neutralisera verkningarna av de hojda taxeringsviardena.

Fragan huruvida motsvarande hinsyn bor tas i samband med avvig-
ningen av vara forslag kan synas tveksam. Enligt senast tillgingliga
prognoser vidntas egnahemsfastigheternas taxeringsvirden stiga med
omkring 30 procent bortsett fran de storre villorna, for vilka héjningarna
kan stanna vid ndgot ldgre procenttal, 25—10 procent. Mot att sarskild
hdnsyn tas till h6jningarna talar, att egnahemmen &verlag enligt vad vara
kalkyler visar inte kan anses missgynnade. Att skatten pa egna hem stiger
nagot i anslutning till taxeringsvirdehdjningar som féranledes av sinkt
penningvirde 4r nagot som egnahemsigarna enligt lagstiftningen har att
rikna med.
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Vi har dirfér inte funnit skdl att foresla sdrskilda atgdrder for att
neutralisera taxeringsvirdehdjningarna pa sitt som skett vid de allmédnna
fastighetstaxeringarna 1957, 1965 och 1970. Diremot synes det motive-
rat att l1ita de hojda taxeringsvirdena inverka pa den nyss stillda frigan
om intidktsprocenten for édldre villor skall avrundas nedat till 2,5 eller
uppét till 3. Sittes intdktsprocenten till 3, fir dgarna av dldre villor helt
bidra verkningarna av de hojda taxeringsvdrdena och far dessutom en
ytterligare skatteh6jning motsvarande 0,2—0,4 procentenheter. Det bety-
der enligt vara kalkyler fér egna hem i stockholmsomradet pa 80 m?,
byggda 1960 och 1950, sammanlagda skattehdjningar om 640 resp. 573
kr. Fér motsvarande egna hem pi 120 m? skulle skattehdjningarna bli
924 resp. 877 kr. Sidana skattehdjningar skulle knappast std i Gverens-
stimmelse med den i vdra direktiv uttalade grundsatsen att patagliga
generella skidrpningar inte bdr ske av boendekostnaderna fér hushall med
mattliga bruttoinkomster.

Vi har dirfor stannat for att foresla att intiktsprocenten for dldre egna
hem efter avrundning nedat bestimmes till 2,5. Aven detta forslag
innebir, att dgarna far bira huvuddelen av verkningarna av de héjda
taxeringsvirdena. Men skattehGjningarna begrinsas i de nyss angivna
exemplen till 259, 237, 378 och 400 kr.

De hojda taxeringsvirdena aktualiserar vidare frigan om grinserna for
den sirskilda beskattningen av lyxvillor. Genom det ursprungliga beslutet
1967 far anses ha bestimts vilka villor som med hinsyn till storlek,
standard m. m. boér anses som lyxvillor. Kategorin lyxvillor bor inte
utvidgas enbart genom en allmén hGjning av taxeringsviardena, vilken i sin
tur huvudsakligen ir uttryck for penningvirdets fall. En uppjustering av
grinserna fér lyxvillabeskattningen skedde ocksé i samband med 1970 drs
allménna fastighetstaxering.

Nir det giller dgare till nya villor har vi konstaterat att de till foljd av
skattereglernas utformning och rinteutvecklingen dr gynnade bade i
jaimférelse med hyresgister och bostadsrattsinnehavare och i forhallande
till dgare av ildre villor. En nigot hdgre beskattning dr ddrfor enligt var |
mening motiverad. Diarmed skapas storre rittvisa inte bara i jimforelse |
med hyresgister och bostadsrittsinnehavare utan ockséa olika egnahems- |
igare emellan. A andra sidan bor vid utformningen av en hogre beskatt- |
ning av nya villor beaktas, att forvirvet av en sddan villa atskilliga ar
framover i regel hart anstringer kdparens ekonomi och att omliggningen
av ritten till avdrag f6ér rintor, som finansieras genom skuldokning, de
férsta aren innebdr en ytterligare likviditetsmissig pafrestning i forhal-
lande till de villkor som nu kan erhallas. Slutligen maste det tillses, att
skirpningen inte blir sd kraftig att hushall med sm& och mattliga
bruttoinkomster hindras fran att forvirva ett eget hem.

Det dr de hoga avdragsgilla rintorna och de ldga icke avdragsgilla
reparationskostnaderna som i friga om nyare egna hem gor beskattningen
oneutral till dgarnas férman. Nir rdntorna efter ett antal &r minskat
genom amorteringar och reparationskostnaderna borjat 6ka, verkar enligt
var mening skattereglerna dter mera neutralt. Att da forsdtta med den
hirdare beskattningen skulle vara omotiverat. En fortsatt hogre beskatt-
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ning skulle dven innebdra praktiska oldgenheter av allvarligt slag. Det
skulle bli en kategoriklyvning av villabestandet, som skulle fortsitta
obestdmd tid framover, till dess lagstiftningen pa nytt dndras. Vi anser
alltsd, att den hogre beskattningen bor upphéra efter nagra ar. Den bor
inte fortsitta nidr reparationskostnaderna erfarenhetsmassigt borjar vixa
och amorteringarna inom olika laneformer kommit i gang pa allvar. En
lamplig tid synes vara sex ar, inbegripet det ar da inflyttningen dger rum.

Aven om tiden begrinsas till sex &r, maste av forut angivna skil det
forhojda skatteuttaget begrinsas. En limplig avvigning synes kunna
erhallas, om skatteuttaget blir en procent hogre dn for dvriga egna hem.
Det motsvarar i skatt inom stockholmsomradet 900—1 600 kr. f6r hus
med 80—200 m? bostadsyta eller 8—11 kr. per m?. Den sammanlagda
fordyringen under sex ar blir 5 400—9 600 kr. Beloppen blir négot lagre i
andra delar av landet. Det kan fortjina papekas, att skillnaderna enbart i
fraga om reparationsvolymen séavil enligt vara kalkyler som enligt den i
samarbete med boendeutredningen utféorda smahusundersékningen ar sa
betydande, att de genomsnittligt motsvarar mera dn den hédr forordade
hojningen av intdktsprocenten med en procentenhet.

Inom vir kommitté har diskuterats en teknisk 16sning som skulle ge
direkt uttryck for tankegangen bakom differentieringen mellan nypro-
ducerade fastigheter, a ena, samt &ldre villafastigheter, 4 andra sidan.
Denna 16sning skulle innebira, att intiktsprocenten blir gemensam for
alla egna hem och hgjes en eller tvd procentenheter. I gengild skulle
dgarna av de dldre egnahemmen fa ett sirskilt schablonméssigt omkost-
nadsavdrag, beriknat pa det taxerade byggnadsvirdet och avpassat med
hinsyn till reparationsnivan i dldre villor men ocksa till virdeminskningen
pa bostadsbyggnaden; i gengild skulle hidlften av omkostnadsavdragen
aterforas till beskattning vid framtida realisationsvinstberikning. Detta
alternativ har flera fordelar. Eftersom avdraget beridknas pa byggnads-
virdet men intdktsprocenten pa totala taxeringsvirdet, skulle de hogre
markvdrdena i storstadsomraden sla igenom i beskattningen och stérre
rattvisa alltsd dstadkommas mellan storstiderna och landet i 6vrigt. Med
hinsyn till den jimfé6relsevis ringa differensen mellan reglerna fér de
olika villakategorierna skulle emellertid detta alternativ onddigt kompli-
cera deklaration och taxering. Det kan dédrfor inte férordas.

Vi har dven Overvdgt mojligheten att i storre utstrackning aterga till en
taxering av villor efter konventionell metod, varvid vi ocksa diskuterat
den i vara direktiv angivna mdojligheten att berdkna intdkten efter lokala
schabloner med anknytning till hyresnivin i orten. En foérdel med en
sadan 16sning skulle vara, att man fick bittre kontroll 6ver taxeringen av
dem som utfér reparationer pa villor. Den nyss nimnda invindningen
giller emellertid i 4n hogre grad det nu diskuterade alternativet. En
atergang till regler, som skulle innebira ett dterupplivande av de talrika
tvisterna om grinsdragningen mellan reparationer och forbéttrings- eller
ombyggnadsarbeten pa villor, synes knappast kunna godtagas. Vad angar
tanken pa lokala schabloner for intdktsberdkningen visar savil dldre
erfarenheter och de laga schablonvirdena f6r bostidder i jordbruk som nu
pagaende tvister om taxeringen av s. k. andelshus, hur svart det ir att




70 Reformerad bostadsbeskattning . SOU 1974:16

finna en rdttvis avvigning med anknytning till det lokala hyresliget.

Den hogre beskattningen av nyproducerade villor bor alltsd enligt var
mening genomforas pa det sittet att en hogre intiktsprocent faststilles
fér dem. Vi foérordar i enlighet med det anférda att intiktsprocenten for
egna hem i allmdnhet bestimmes till 2,5 och att f6r nyproducerade egna
hem under de forsta sex aren skall gilla en intdktsprocent av 3,5.

Den hogre intdktsprocenten bor helt naturligt inte tillimpas i friga om
egna hem, som dr firdiga for inflyttning fore den nya lagstiftningens
ikrafttridande. Forvirvet av ett eget hem innebir ofta en anstringning av
férvirvarens ekonomi, och han bér dirfér inte genom beskattningens
omldggning drabbas av storre utgifter for fastigheten som han inte haft
anledning kalkylera med. Nagon tidigare ”’stickdag” dn dagen fér de nya
reglernas ikrafttridande synes inte vara forsvarlig. Vi foreslir alltsd, att
egna hem, som dr fardiga for inflyttning fore ikrafttridandet, inte skall
drabbas av den hogre intdktsprocenten. Som férut antytts riknar vi med
att de nya reglerna skall trida i kraft den 1 januari 1975 med tillimpning
forsta gangen vid 1976 ars inkomsttaxering.

I fraga om villabeskattningen aterstdr att ta stillning till de sirskilda
reglerna for lyxvillor. Som tidigare nimnts bygger de nuvarande reglerna
pé att grdnserna skall justeras i anslutning till de allminna fastighetstaxe-
ringarna, sa att dessa regler dven efter taxeringsvirdehdjningen kommer
att omfatta villor av ungefdr samma storlek och standard som tidigare. D4
taxeringsvdrdena véntas stiga med omkring 30 procent, synes det skiiligt
att hoéja den ldgre gransen fran 150 000 till 200 000 kr. Med hinsyn till
prisutvecklingen for de storsta villorna synes det vidare motiverat att
sitta grinsen for det hogst beskattade skiktet vid 300 000 kr. mot
nuvarande 225 000 kr. I gengdld synes forhdjningen av intdktsprocenten i
det ldgre skiktet skiligen kunna bli 2,5 procentenheter mot nu 2
procentenheter. Vi férordar i enlighet hdrmed att foér #ldre villor
intdktsprocenten blir 5 fér den del av taxeringsvirdet som &verstiger
200 000 men inte 300 000 kr. samt 8 f6r Gverskjutande del. I friga om
nya villor bér motsvarande procenttal bli 6 resp. 9.

Genom de forslag som framlagts i det foregdende dstadkommes en
relativ forskjutning i kostnadsliget for egna hem samt hyres- och
bostadsrdttsligenheter. Om garantiskatten slopas, gir kostnaderna i
hyres- och bostadsrittsligenheter ned med 3—4 kr. per m? och &r.
Taxeringsvirdeh6jningarna kommer inte att drabba hyresgister och
bostadsrittsinnehavare men okar skatten for villadgarna. Fastigheter med
100 000—150 000 kr. i taxeringsvirde far hdjningar av taxeringsvirdena
med 30 000—45 000 kr. Med den foreslagna intiktsprocenten 2,5 inne-
bir detta for vanligen férekommande egna hem av olika storlek en dkad
skatt med 200—1 200 kr., motsvarande 2—6 kr. per m?, i landsorten med
nagot ldgre belopp. Foér nyproducerade villor tillkommer som forut
angivits 8—11 kr. per m?. De individuella verkningarna framgar vidare av
efterféljande uppstéllningar. En sammanlagd forskjutning av konkurrens-
liget kommer sdledes att ske, savitt angar dldre villor och motsvarande
ildre flerfamiljshus, med 5—10 kr. per m? och, sivitt angar nya villor och
nyare flerfamiljshus, med ca 12—20 kr. per m?. Betriffande paritets-
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belanade egna hem betyder omldggningen i tiden av ritten till avdrag for
skuldfinansierade ridntor en likviditetsméssig belastning motsvarande ca
10 kr. per m?.

Som tidigare nimnts har vi betriffande det dldre bestandet av egna
hem kunnat konstatera att de dr jimfGrelsevis gynnsamt behandlade i
skattehdnseende men att nidgon egentlig oneutralitet i beskattningen inte
kunnat pavisas for deras vidkommande. Genomféres vara forslag, torde

dessa egna hem inte lingre kunna anses mera gynnsamt behandlade dn
bostider i flerfamiljshus. Vad giller nya villor har vi, som ovan fram- |
héllits, funnit, att kostnaderna i dessa till f6ljd av beskattningen var |
15—-25 kr. per m? ligre én i jimfdrliga flerfamiljshus. Denna skillnad }
utjamnas till storre delen, om vira forslag genomfores. Men en kostnads- |
skillnad pi ca 5 kr. per m? kvarstdr till de nya villornas férméin och |
dirmed en bristande neutralitet. Dértill kommer ocksa att det dven efter

ett genomforande av forslagen blir praktiskt taget omdjligt for allmin-
nyttiga, kooperativa och enskilda byggnadsforetag att till konkurrens-
kraftiga priser uppféra smahus for uthyrning eller upplatelse med
bostadsritt. Vad som ytterligare skulle erfordras for att astadkomma |
fullstindig utjdmning &r svart att uppskatta men torde rora sig om |
timligen betydande belopp.

Enligt var mening bor den kvarstaende bristen i neutralitet undanrgjas.
Eftersom vi genom vara direktiv har blivit alagda att fors6ka foresla atgir-
der for att astadkomma storsta maojliga neutralitet i beskattningen, har
det varit en naturlig ambition for oss att inom beskattningens ram for-
sOka astadkomma den ytterligare utjaimning som kan vara erforderlig.

Forutsdttningarna for att verkstédlla en sddan utjamning dr i och for sig
olika betriffande hyresrdtt och bostadsritt. For hyresgidsten dr bostads-
kostnaden enligt skattelagstiftningen en ren konsumtionsutgift. Nir han
avflyttar efter uppsdgning upphor alla rittigheter och skyldigheter a 6mse
sidor. Att han dessforinnan civilrdttsligt intar en stark stédllning och i
kraft hirav stundom kunnat betinga sig stora lagstridiga avtridesersdtt-
ningar rubbar inte giltigheten av det sagda. Bostadsrdttshavaren diremot
har gjort en insats och dr alltsi medelbar deldgare i bostadsrittsfore-
ningens fastigheter. Han dr satillvida likstdlld med en egnahemsigare, att
han kan fa vinst om bostadsritten stiger i virde men ocksa riskerar
forlust vid virdefall. Han har alltsa en forvdrvskilla i skattelagarnas ;
mening och behandlades helt i enlighet hdrmed i den lagstiftning, som |
gillde fére ar 1954 och behandlas alltjamt pa samma sdtt om han hyr ut
sin ldgenhet. Aven bostadsbeskattningsutredningens férslag om att vinster
och forluster pa en bostadsrittsforenings bostadsbestand skulle skatte-
maissigt skiftas ut pa deldgarna bygger pa att bostadsrdttshavaren innehar
en forvdrvskilla. Denna utrednings forslag omfattade i enlighet hirmed
endast bostadsrdttshavarna; hyresgidsterna limnades utanfor. Att forslaget
inte lett till proposition till riksdagen visar emellertid, att det inte .dr en
framkomlig vdg att i nu aktuella sammanhang gora reell atskillnad mellan
bostadsrittshavare och hyresgister.

Inom vir kommitté har framférts ett uppslag, som innebir, att bade
bostadsrittshavare och hyresgister skulle likstéillas med egnahemsigare pa
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sd sdtt att viss procent av ligenhetens andel av fastighetens taxeringsvirde
skulle tas upp som intdkt. Avdrag skulle medges fér hyra eller arsavgift,
den sistndmnda till den del den inte avser kapitaltillskott. Detta foérslag
skulle, i vad angar bostadsritter, i och for sig vara mojligt att genomfora;
det skulle anknyta till vad som tidigare gillt i friga om bostadsrittsfore-
ningar. Betrdffande hyresritterna skulle det ddremot innebéra, att man
tillskapade en forvirvskilla som inte har nigon motsvarighet i nuvarande
skattesystem. Vi ansdg oss darfor inte kunna arbeta vidare pa detta upp-
slag.

Under vara diskussioner framkom emellertid ett annat uppslag, som vi
ansett vdrt att prova ndrmare. Det bygger pa tanken att genom ett
allmédnt avdrag reducera hyror och arsavgifter och dirmed skapa en viss
motsvarighet till gdldrinteavdraget for villadgare. Avdragets storlek skulle
stillas i relation till arsinkomsten och maximeras.

Fran principiella utgangspunkter skulle det kunna sigas att avdraget
for hyresgisternas del avser en ren konsumtionsutgift och alltsa star i
| strid med det allmidnna forbudet mot avdrag for sadana utgifter i 20 §

KL. Men i realiteten dr skillnaden inte sa stor mellan hyra och villadgar-
nas gildriantor. Hyran anvinds ju till storre delen for att finansiera kapi-
talutgifter.

Om avdraget inte skall verka segregerande, dvs. hidnvisa laginkomst-
tagare till flerfamiljshus och héginkomsttagare till villor, maste det kunna
atnjutas i alla inkomstldgen i samma ordning som géller gidldrinteavdraget
for villadgare.

Med ledning av de hir redovisade synpunkterna har vi kommit fram till
att en littnad for hyresgdster och bostadsrittsinnehavare bor astad-
kommas inom beskattningens ram och att denna bor fa formen av ett
allmént avdrag for hyra och arsavgift. Avdraget bor avse den del av hyran
som Overstiger viss andel av den skattskyldiges sammanlagda arsinkomst,
dvs. den sammanridknade inkomsten fran olika forvirvskallor fére under-
skottsavdrag och andra allmédnna avdrag. Om den skattskyldige dr gift och
sammanbor med maken, bor man rikna med den hdgsta av makarnas
arsinkomster och avdraget goras fran denna. Avdraget bor avse den del av
hyran eller arsavgiften, som Gverstiger 10 procent av den sammanriknade
inkomsten av olika forvirvskillor. Nimnda relation torde genomsnittligt
ge den effekten att den kvarstiende formanen i villaboendet neutrali-
seras. Avdraget bor maximeras till 4 000 kr. foér att det skall fa
godtagbara finansiella konsekvenser for stat och kommun och f6r att inte
uppmuntra till bosdttning i utpriglade lyxbostdder. Om en skattskyldig
har en arsinkomst om 36 000 kr. och en hyra av 7 200 kr., far han dra av
3 600 kr., och skatteldttnaden blir ca 2 000 kr. Om inkomsten dr 60 000
kr. och hyran 9 000 kr., blir avdraget 3 000 kr. och skattelittnaden ca
1 900 kr. Som ett tredje exempel kan anféras en skattskyldig med
90 000 kr. i arsinkomst och en hyra av 15 000 kr. Han far pa grund av
maximeringsregeln endast dra av 4 000 kr. Skatteldttnaden blir ca 2 800
kr. Som av exemplen framgar blir den faktiska boendekostnaden alltjamt
vid likvdrdiga ligenheter hogre vid hégre inkomst.

Vi forutsitter att reglerna om statskommunalt bostadsbidrag jimkas,
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sa att avdraget for hyra och arsavgift beaktas pa samma sitt som
villadgarnas gdldrinteavdrag.

Forfattningsmissigt innebdr det ifragasatta avdraget inte storre svérig-
heter. Taxeringsmissigt torde inte heller nimnvirda svarigheter upp-
komma, om, sdsom vi foreslar, utredningen skall verkstillas av den som
yrkar avdraget.

Det kan anmarkas, att vi forsokt ge avdraget sidan utformning, att det
i det vidsentligaste tillgodoser intresset av att progressiviteten i beskatt-
ningen skall bestimmas enbart av den statliga inkomstskatteskalan och
inte alltfor mycket paverkas av regler pa andra omrdden. En dnnu bittre
anpassning i detta hidnseende skulle erhéllas, om de statskommunala
bostadsbidragen efter monster av sjukpenningférsikringen kunde hdojas
och beskattas. Vi avser att diskutera denna fraga i den fortsatta etappen
av vart arbete.

Som tidigare framhallits dr det angeldget att avligsna den kvarstiaende
bristen i neutralitet i beskattningen. Det hdr diskuterade systemet med
ett allmidnt avdrag for hog hyra eller arsavgift dr enligt var mening
Overldgset andra tdnkbara alternativ. Vi foreslar dirfor att detta avdrag
infores.

6.4 Finansiella konsekvenser for stat och kommun

Det ligger i sakens natur, att en for praktiskt taget alla medborgare sa
betydelsefull fraga som bostadsbeskattningen inte kan losas pa ett
tillfredsstdllande sdtt utan att statens och kommunernas inkomster
paverkas. Nagot krav pa att inkomstokningar och inkomstminskningar
for det allmdnna skall balansera mot varandra kan inte uppstillas.
Direktivens tystnad i denna fraga far & andra sidan tolkas sa, att
forindringarna bor bli mattliga. I den man vara forslag har den inne-
borden, att skatten okar nagot for egnahemsdgare och minskar for
hyresgidster och bostadsrdttshavare, ir detta inte nagot som vi funnit i
och for sig Onskvirt. Det dr en foljd av kravet pa bidttre neutralitet i
beskattningen och nédvindigheten att halla skattebortfallet inom rimliga
granser.

Forslaget att avskaffa garantibeskattningen pa bostadsfastigheter inne-
bér ett skattebortfall fér kommunerna pa ca 700 milj. kr., varav hilften
avser villafastigheter.

Omldggningen av ritten till avdrag f6r skuldrintor, som finansieras
genom skuldokning enligt paritetslanesystemet, innebdr pd ldngre sikt
ingen fordndring. De forsta aren okar emellertid det allmdnnas intdkter
med 200 a 300 milj. kr., varav huvudparten hinf6r sig till villorna. Ca
100 milj. kr. kommer pa kommunerna.

Omlidggningen av villabeskattningen i Ovrigt samt hdjningarna av
taxeringsvirdena tillfor det allmdnna sammanlagt omkring 1 miljard kr.
Av dessa tillfaller ca 400 milj. kr. kommunerna. Under det forsta aret
begrinsas emellertid de okade intdkterna pa grund av 6vergangsregeln till
ca 800 milj. kr., varav kommunerna far ca 300 milj. kr.

Verkningarna av den foreslagna nya avdragsritten for hyresgister och
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bostadsrittsinnehavare dr svara att berikna, eftersom senast tillgingliga
statistik over hyra i kombination med inkomst dr fran &r 1970. Vi har
gjorts den uppskattningen att skattebortfallet skulle bli omkring 1 mil-
jard kr. Av skattebortfallet skulle omkring 40 procent avse kommunal-
skatt.
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7 Garantibeskattningen

7.1 Tidigare atgirder och uttalanden rérande en avveckling av J
garantibeskattningen

Betriffande innehéllet i gillande regler om skatt pd garantibelopp
hidnvisas till redogorelsen under 2.5. Garantibeskattningen erhdoll sin
nuvarande tekniska konstruktion ar 1953 genom att den tidigare
fristdende fastighetsskatten inarbetades i inkomstskatten. Samtidigt
sinktes repartitionstalet fran 5 till 4. I samband hidrmed anforde
departementschefen (prop. 1953:186), att ett avskaffande av fastighets-
skatten skulle vara édgnat att undanrdja den oridttvisa fastighetsdgarna
emellan, som foljde av att fastighetsskattens belastande inverkan i de
sdrskilda fallen var beroende av om fastigheten limnat avkastning av viss
storleksordning. Med hidnsyn till bl. a. kommunalekonomiska konsekven-
ser ansag sig departementschefen emellertid inte kunna férorda en
omedelbar avveckling av fastighetsskatten. Han framholl att de foreslagna
atgirderna kunde betraktas som ett led i en successiv avveckling av
garantiskattesystemet. Liknande synpunkter anférdes av bevillningsut-
skottet (BeU 1953:49), som dven framholl att fastighetsbeskattningen
inte lingre kunde anses fylla sin tidigare funktion att utgéra garanti for
tillrdackligt skatteunderlag i kommunerna.

I samband med den allminna fastighetstaxeringen ar 1957 togs ett
ytterligare steg mot en avveckling av garantibeskattningen genom att
repartitionstalet sdnktes till 2,5. Vid behandlingen av friagan i riksdagen
understroks angeligenheten av att garantibeskattningen avskaffades sa
snart forutsittningar ddrfor forelag (BeU 1957:32).

Med anledning hidrav tillsattes en utredning med uppdrag att utreda
frigan om en avveckling av garantibeskattningen. De sakkunniga, som
antog bendmningen 1957 ars fastighetsskattesakkunniga, avlimnade
betinkandet Fastighetsbeskattningen (SOU 1960:4). De sakkunnigas
forslag, som remissbehandlades men inte ledde till ndgon proposition till
riksdagen, innebar foljande.

En total avveckling av garantibeskattningen skulle medfora att
skillnaderna i skattetryck mellan kommunerna skulle komma att kraftigt
skdrpas samt att i vissa kommuner en betydande omférdelning av
skattebordan fran juridiska personer till fysiska personer skulle komma
att d4ga rum. De sakkunniga Overvigde om de antalsmissigt ganska fa
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kommuner, dir garantibeskattningen var av storre praktisk betydelse,
skulle kunna kompenseras genom statsbidrag men fann, att ett system
med statsbidrag inte var en limplig anordning. De sakkunniga begrinsade
diarfor sitt forslag till att avse en partiell avveckling. Forslaget gick ut pa
att garantibeskattningen skulle avvecklas dels for samtliga fastigheter som
dgdes av fysiska personer, dels betriffande fastigheter som tillhorde
bostadsforeningar, bostadsaktiebolag och allmidnnyttiga bostadsforetag.
Om forslaget genomforts skulle saledes garantibeskattningen behallits for
fastigheter tillhdrande o&vriga juridiska personer och fér det allminnas
fastighetsinnehav.

Betriffande sommarstugefastigheter foreslogs av forenklingsskil att de
skulle deklareras och inkomstbeskattas endast pd ett stille, namligen i
dgarens hemortskommun. For att tillgodose sommarstugekommunernas
ansprak pa visst skatteunderlag frain sommarstugorna féreslog de sakkun-
niga, att dessa kommuner skulle fi tillgodorikna sig ett skatteunderlag,
som i princip motsvarade garantibelopp for fastigheterna. Skatten pa
detta belopp skulle tillféras kommunerna i samband med statsverkets
utbetalning av kommunalskatt. I gengdld skulle staten behalla den
kommunalskatt, som i hemortskommunen beldpte pd sommarstugor. I
ett hinseende innebar forslaget dven en materiell 4ndring av beskattnings-
reglerna, nimligen genom att avdrag for gildranta hinforlig till sommar-
stugor skulle fa géras i hemortskommunen.

Nigon oenighet bland remissinstanserna om att en avveckling av
garantibeskattningen i princip borde ske forelag inte. Fran kommunhall
invindes emellertid att kommunalekonomiska forutsittningar for ett
genomforande av forslaget dd inte forelag. Vidare framstélldes erinringar
bl. a. mot att den foreslagna skattefriheten anknét till vem som dgde
fastigheten, vilket man menade kunde leda till ojimnheter i beskattning-
| en. Som ett alternativ till den foreslagna grinsdragningen framfdrdes
| tanken att man i stdllet direkt kunde anknyta till fastigheternas

anvandningssatt.

Aven det sirskilda forslaget betriffande sommarstugorna féranledde
en del erinringar under remissbehandlingen. De huvudsakliga invindning-
arna innebar, att det ansags principiellt olampligt att vid den kommunala
beskattningen taxera forvdrvskilla i annan kommun dn dir den ir beldgen
och att det var forenat med oldgenheter att inkomst av sommarstugefas-
tighet och realisationsvinst vid Overlitelse av sadan fastighet skulle
beskattas kommunalt i olika kommuner. Det ifrigasattes dven om det
verkligen foreldg nagot behov av kompensation fér sommarstugekommu-
nerna och om det foreslagna systemet skulle medfdra ndgon arbetsbespa-
ring av betydelse.

I samband med 1965 érs allmdnna fastighetstaxering sdnktes reparti-
tionstalet ytterligare, frdn 2,5 till 2. Atgidrden dikterades av en 6nskan att
motverka effekten pa garantibeskattningen av den vdntade hdjningen av
taxeringsvirdena.

Aven i samband med 1970 ars allminna fastighetstaxering aktualisera-
des fragan om en sinkning av repartitionstalet. Departementschefen

uttalade hdrom i prop. 1970:49, att enligt hans mening var repartitionsta-
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let redan sd lagt att en ytterligare sinkning borde undvikas. Vid
riksdagsbehandlingen av ndmnda proposition yrkades i motioner dels att
garantibeskattningen borde helt avvecklas eller i vart fall repartitionstalet
sankas till 1, dels att repartitionstalet for villafastigheter borde bestdm-
mas till 1,5. Bevillningsutskottet (BeU 1970:34), som avstyrkte motio-
nerna, anforde att det fick antas att for vissa kommuner av speciell
karaktir — exempelvis kommuner med stora kraftverksanldggningar och
utpriglade fritidskommuner — en avveckling av garantibeskattningen
skulle medfora ett betydande inkomstbortfall. Dartill ansag utskottet att
varje differentiering av repartitionstalet var dgnad att komplicera deklara-
tions- och taxeringsforfarandet.

Vid 1971 ars riksdag motionerades om sinkning av repartitionstalet till
1,5. Motionsyrkandet avstyrktes av skatteutskottet (SkU 1971:29), som
aberopade de av 1970 érs bevillningsutskott anféorda kommunalekono-
miska skidlen for att bibehalla garantibeskattningen vid nuvarande hojd.
Aven 1973 érs skatteutskott (SkU 1973:53) avvisade med anledning av
motionsyrkande tanken pa en sinkning av repartitionstalet.

7.2 Beddmning och forslag

I de riktlinjer fér den framtida bostadsbeskattningen som vi foreslagit i
kap. 6 ingdr att garantibeskattningen skall slopas betriffande bostadsfas-
tigheter. Vi skall nu nirmare redovisa vara 6vervdganden i den fragan.

Den nyss limnade redogorelsen visar, att garantiskattesystemet sedan
linge varit foremal for kritik, grundad pa att garantiskatt endast utgar for
fastigheter som visat underskott eller obetydligt O6verskott och att
systemet dirigenom innebir en ordttvisa mellan olika fastighetsdgare.

Vi delar denna kritiska uppfattning. Kritiken synes ha sdrskild tyngd
savitt avser bostadsfastigheter. FOor sddana fastigheter innebdr systemet
ojaimnheter i beskattningen, dels mellan olika fastighetskategorier, dels
inom de olika kategorierna.

Garantibeloppet kan i stort sett sdgas vara effektivt till den del det
Overstiger nettointdkten av fastigheten. Ojamnheten mellan fastighetska-
tegorierna framgar av att effektiviteten idr olika for olika kategorier. Vi
har péd grund av tidsbrist inte haft tillfille att géra en nidrmare
undersokning av effektiviteten. Den kan emellertid grovt uppskattas till
for villor ca 85 procent, flerfamiljsfastigheter innehavda av allmidnnyttiga
bostadsforetag och bostadsrittsforeningar ca 95 procent samt enskilt
dgda hyresfastigheter ca 60 procent.

Inom de olika fastighetskategorierna foreligger skillnader frimst
mellan olika aldersgrupper av fastigheter. Denna skillnad &r f6r schablon-
taxerade fastigheter hdnférlig till det férhallandet att skillnaden mellan
taxeringsviarde och lidn i fastigheten typiskt sett dr storre for dldre
fastigheter dan f6r nyare och att #dldre fastigheter saledes i storre
utstrickning visar skattemissiga overskott, med ddrav féljande minskning
eller bortfall av effektiviteten i garantibeskattningen. For icke schablon-
taxerade fastigheter dr férhallandet mera svarbedémt, men tendensen




SOU 1974:16 Garantibeskattningen 81

torde vara densamma.

Garantiskatten sedd for sig har siledes ojimna verkningar savitt avser
olika bostadsformer och dven inom de olika bostadsformerna. Redan
detta utgor ett skil att ifrigasdtta om garantibeskattningen bor bibehallas
for bostadsfastigheter. Till detta kommer emellertid en sirskild syn-
punkt.

Viért uppdrag ir att foresla atgirder for att i mojligaste man utjamna
skillnader i beskattningseffekter mellan olika boendeformer. Genom en
avveckling av garantibeskattningen for bostadsfastigheter har man mojlig-
het att i viss utstrdckning astadkomma en utjdmning i beskattningshéin-
seende mellan 4 ena sidan villadgare och & andra sidan hyresgister och
bostadsrittshavare. Om namligen effekterna av en avveckling betriffande
villorna kompenseras genom en skdrpning av inkomstbeskattningen av
dessa, kommer for hyres- och bostadsrittsfastigheter att uppkomma —
forutom en absolut skattelittnad — 4dven en relativ ldttnad i forhallande
till villorna. Skatteldttnaden kan for de allménnyttiga bostadsforetagens
och bostadsrittsféreningarnas fastighetsbestdind uppskattas till 3 a 4
kr./kvm.

En avveckling av garantibeskattningen for bostadsfastigheter efter de
hir uppdragna linjerna innebir en tekniskt framkomlig vég att astadkom-
ma en littnad i beskattningen av flerfamiljshusen, som vi bedomer som
Onskvird. Vi foreslar darfor att en siddan atgdrd kommer till stand. Ett
genomforande av forslaget skulle dven innebéra att ytterligare ett steg tas
mot den av statsmakterna i tidigare sammanhang foérordade totala
avvecklingen av garantibeskattningen.

En icke oviktig fordel med att ta bort garantibeskattningen for de
nirmare 2 milj. bostadsfastigheterna i landet ar att man skulle dstadkom-
ma en avseviard forenkling av deklaration och taxering. Man skulle vidare
ta bort ett inslag i skattesystemet som, trots att det varit i kraft ndrmare
20 ar, for manga skattskyldiga pa grund av den tekniska konstruktionen
ter sig svarbegripligt.

Avvigningen av procentsatserna i den av oss foreslagna idndrade
villaschablonen har skett under hinsynstagande till att nagon ldttnad i
beskattningen av villadgarna inte skall uppkomma genom en avveckling av
garantibeskattningen.

Att vért forslag endast avser bostadsfastigheter sammanhianger med att
vart uppdrag ir begrinsat till reglerna om beskattning av bostdder. Pa
denna sektor har vi ocksd kunnat forvissa oss om att mera beaktansvirt
skattebortfall inte skall behéva uppkomma f6r niagon kommun. Som
framgar av kommentaren till tabell 17 i bilaga 2 har skatteunderlagsbort-
fallet for hela riket berdknats till 3,4 procent. Procenttalet anger den
reduktion av det totala skatteunderlaget (inklusive skatteutjamnings-
bidrag) som kommuner med brist pa skattekraft fir vidkinnas. Tabell 17
visar skattebortfallet for kommuner med skattekraft storre dn skatte-
kraftsgarantin. Det storsta skattebortfallet skulle bli 4,6 procent. Det
verkliga skattebortfallet skulle emellertid bli mindre dn vad siffrorna
utvisar genom att vid berikningarna hinsyn inte tagits till att garanti-
beloppen endast delvis dr effektiva.
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En sirskild fraga d4r om fOrslaget bor omfatta fastigheter som inte
anvinds som stadigvarande bostad. Aven om en sidan fastighet inte kan
anses utgora bostadsfastighet i egentlig mening, skulle det i och for sig
vara av viarde om villorna och fritidsfastigheterna kunde behandlas
enhetligt, sd att man inte behévde gora atskillnad mellan dem. I fraga om
fritidsfastigheterna gor sig emellertid sirskilda férhdllanden gillande.

Enligt de fram till den 1 januari 1974 gillande reglerna om
skatteutjaimningsbidrag till kommunerna rdknades garantibelopp pa
fritidsfastigheter in i kommunens skatteunderlag vid bestimmandet av
tillskjutet skatteunderlag. Agarna av fastigheterna riknades diremot inte
in i det befolkningstal som lag till grund for berdkningen. Eftersom de
kommuner, for vilka dessa fastigheter har betydelse, ndstan genomgaende
hade brist pa skatteunderlag, fick de inte nagra intikter — bortsett fran
va-avgifter och liknande — att bekosta de utgifter fastigheterna fér med
sig. Mot bakgrund hirav gjordes vid den Oversyn av skatteutjimnings-
systemet som lett till den nu gillande lagen (1973:433) om skatteusjam-
ningsbidrag den dndringen, att garantibelopp for fritidsfastigheter inte
skall medrdknas vid berdkning av kommuns skatteunderlag. Hiarigenom
kommer skatteintikterna fran dessa fastigheter fritidskommunerna till
godo.

Ett upphédvande av garantibeskattningen for fritidsfastigheterna skulle,
om inte sirskilda atgdrder for att kompensera de berérda kommunerna
vidtogs, sta i strid med grunden for det nyss redovisade, av statsmak:erna
nyligen gjorda stdllningstagandet. Man skulle vara tillbaka i den situation
som foranledde den sirskilda regeln for fritidsfastigheter i lager om
skatteutjamningsbidrag.

Flera statliga utredningar har tidigare varit inne pd frigan om att i
andra former ge fritidskommunerna kompensation fér de utgifter som
foranledes av fritidsfastigheterna for brandférsvar m. m. Nigot resultat
har dessa utredningar inte givit. I den mén det skulle vara mojligt att
astadkomma en siddan kompensation i andra former in genom de 1973
antagna reglerna om skatteutjimningsbidrag, har det inte varit mojligt for
oss att inom den korta tid som statt oss till buds utarbeta forslag i imnet.
Vi foreslar darfor att garantibeskattningen bibehélls for fritidsfastigheter.

Vissa fastigheter anvinds bade for bostadsindamal och annat indzmal.
Detta giller praktiskt taget undantagslost for jordbruksfastigheter.
Villafastighet kan delvis anvindas i dgarens rorelse eller delvis hyras vt for
annat dndamal &n som bostad. Hyres- eller bostadsrittsfastighet kan
inrymma affars- eller kontorslokaler. Pd rorelsefastighet kan fnnas
personalbostad.

Frigan om beskattning av jordbrukets bostdder tas inte upp i detta
betinkande. Vi foresldr ddrfor inte nu nagon dndring av garantibescatt-
ningen i friga om jordbrukets bostider. Frigan hirom kan tas upp ivart
fortsatta arbete.

I fraga om Ovriga fastigheter med delad anvdndning kan man tidnka sig
tva principer. Den ena innebiér att man bedémer fragan om garantibelopp
skall upptas for fastigheten med hidnsyn till fastighetens huvudsacliga
anvindningssitt, den andra att man gor en uppdelning, sa att garantibe-
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skattningen bibehalls for den del av fastigheten som anvinds pé annat
sdtt dn som bostad.

Ett huvudsaklighetskriterium skulle stilla sig enklast fran taxeringssyn-
punkt. Det skulle emellertid dven kunna fa icke 6nskvirda verkningar. I
nya bostadsomraden 4r det vanligt att lokaler for servicefunktioner — affi-
rer o. dyl. — forldggs till sdrskilda fastigheter, medan i dldre bebyggelse
sadana lokaler i allmédnhet dr inrymda i bostadshus. Med ett huvudsak-
lighetskriterium skulle i det forra fallet garantibelopp berdknas for
lokalerna, i det senare inte. Det far anses olimpligt att stadsplanemissiga
Overvdganden pa sadant sitt far skattemdissiga konsekvenser. Ett huvud-
saklighetskriterium skulle dven innebdra att garantibelopp i vissa fall
alltjiamt skulle berdknas for bostdder, nidmligen om fastigheten till
Overvdgande del anvdnds for affirs- eller kontorsindamal. Vi har dirfor
stannat vid att férorda att en uppdelning bor ske av fastigheter med olika
anvindningssdtt sa att endast den del som anvinds fér bostadsindamal
befrias fran garantiskatt.

Fragan om och i vad mén en fastighet skall vara skattepliktig, dvs. om
garantibelopp skall berdknas for fastigheten, bestims enligt 4 § KL vid
fastighetstaxering. I S § KL uppriknas olika fall dir undantag frin
skatteplikt foreligger.

Vart forslag innebir, att i 5 § KL bdr infdras en bestimmelse om att
fastighet undantas fran skatteplikt till den del den anvinds for
bostadsdndamal. Taxeringsvirde skall likvil, enligt férslag till indring i
9 §, asdttas i vanlig ordning.

Den av oss hidr foreslagna reformen kan berdknas medféra ett
skattebortfall for kommunerna pa ca 700 milj. kr., rdknat pé gillande
taxeringsvirden och uppskattat fastighetsbestdnd 1975. Hirav belper ca
350 milj. kr. pa villafastigheter och lika mycket pd Gvriga bostadsfastighe-
ter. De sammanlagda finansiella konsekvenserna f6r kommunerna har
behandlats under 6.4.




8 Beskattningsar for avdrag for

gildrantor som finansierats genom
riantelan eller skulddkning vid

paritetslan
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Redogorelse for paritets- och rintelanesystemet samt ddrmed samman-
hingande skattebestimmelser har limnats i avsnitt 4.1. Lénesystemet
innebir bl. a. att en del av rintekostnaderna for en fastighet inte drabbar |
fastighetsidgaren som en utgift omedelbart, utan forst vid ett framtida |
tillfille. I beskattningshinseende giller, att rdnta pd paritetslan eller
rinteldn dr avdragsgill dven om den inte betalats kontant utan lagts.till
laneskulden. Detsamma giller for ridnta pa enskilt 1an eller annat statligt
14n om rintan finansierats genom riantelan eller utbetalning av eller avrak-
ning mot belopp som lagts till paritetsldaneskuld.

Frén rent skatteteoretisk synpunkt kan skil anforas till forman for den
nuvarande ordningen. Det kan synas vara fastighetsdgarens ensak om han
finansierar de rintor som debiterats honom med egna disponibla medel
eller genom o6kad skuldsittning. Aven den fastighetsigare som inte har
statliga 14n har en Atminstone teoretisk mojlighet att finansiera sina
rintebetalningar genom att ta upp nya lan. Praktiskt sett dr dock
mojligheterna hirtill sma, eftersom kreditinstituten dr obenégna att ga in
pa sidana lanetransaktioner.

Frén teoretiska utgingspunkter kan emellertid i friga om villafastighe-
ter dven riktas invindningar mot den nuvarande ordningen. Inkomsttaxe-
ringen av annan fastighet bygger atminstone i princip pa kontantprinci-
pen. Det férhallandet att avdrag medges for rintor som inte kontant be-
stritts under beskattningsaret kan i viss man sdgas strida mot nimnda
princip. En regel av innebord att avdrag for sidana rintor fick goras forst
nir fastighetsdgaren verkligen belastats med utgiften skulle alltsa sta i
bittre Overensstimmelse med grunderna for inkomstberdkningen av
annan fastighet.

De gillande reglerna innebir f6r en villadgare att han under ett antal ar
far avdrag for rdantor som han reellt sett inte betalar. Den hirigenom
uppkomma skattelittnaden, som i vara i bilaga 1, tabell 1—8 atergivna
exempel avseende 1970 producerade villor med en yta av 80 och 120
kvm varierar mellan 800 och 1 600 kr. framstar som materiellt obefogad.
A andra sidan fir den framtida kontanta betalningen av de uppskjutna
rintorna ske med beskattade medel. Ur skatteférmagosynpunkt synes
den omvinda ordningen riktigare.

For de schablonbeskattade bostadsforetagen — bostadsrattsforeningar
och allminnyttiga bostadsforetag — medfdr reglerna en sdrskild nackdel i




SOU 1974:16 Beskattningsadr for galdrintor 85

konkurrensen med de sjilvigda smahusen. Medan villadgaren kan utnyttja
avdragen for de av staten finansierade rdantorna till ett underskottsavdrag,
som avriknas mot tjdnsteinkomst eller annan inkomst, saknar bostadsfo-
retagen i allmédnhet denna mojlighet. Under senare &r, nir de skulder som
svarar mot de av staten finansierade rintorna skall aterbetalas, kan
bostadsféretaget vara i den situationen att det redovisar inkomst, men da
erhalls inte avdrag for den uppskjutna riantebetalningen.

Den gillande ordningen for avdrag for ifragavarande réntor ar saledes
diskutabel fran teoretiska utgangspunkter, och dess materiella verkningar
framstar som ordttvisa. Enligt var uppfattning bor darfor beskattningsreg-
lerna dndras, si att avdrag for rintor som finansierats genom statsldn inte
erhalls vid debiteringstillfdllet, utan forst niar de belastar fastighetsdgaren
i form av aterbetalning av ldnet. Att i praktiken avsteg fran denna princip
maste kunna goras i bostadsforetag, som enligt praxis medges inkomstbe-
rakning enligt bokforingsmassiga grunder, ligger i sakens natur.

En skuld6kning pa paritetsldin, som motsvaras av utbetalning eller
avrikning avseende kostnader for underliggande kredit, kan avse bade
rdnta och amortering, och nagon uppdelning dr inte mdjligt att géra. Den
underliggande krediten utgdrs emellertid normalt av ett annuitetslan, dar
amorteringsdelen av annuiteten dr obetydlig under de forsta dren. Nagon
ndmnvird oldgenhet kan darfor inte anses vara forenad med en ordning,
innebidrande att avdrag for ridntor schablonmissigt vdgras med belopp
som motsvarar hela kningen av paritetslineskulden. Om man sa vill kan
detta uttryckas sa, att i beskattningshidnseende skall utbetalning eller
avrikning for kostnad for underliggande kredit anses avse riantor. En
utjimning kommer i vart fall till stand i ett senare skede ndr amortering
sker, genom att avdrag da far goras for hela skulddkningen.

Den av oss foreslagna ordningen innebir sdledes foljande. Om rédntelan
utgdtt eller skuldékning av paritetslan skett under beskattningsaret, ar
fastighetsigaren berdttigad till avdrag for endast den del av ridntorna for
14n i fastigheten som Overskjuter rdnteldnet eller skuldokningen. De
belopp fér vilka avdrag inte erhdllits ackumuleras successivt. Nair
amortering av statslénet sedan kommer i giang erhalls — utover for de
arliga rintorna — avdrag dven fOr amorteringarna. Amortering av
paritetsldn anses i férsta hand avse skuldokning. Avdragsritten hanfor sig
givetvis endast till rinteldn eller skuldékning av paritetslan som uppkom-
mit efter ikrafttridandet av vért f6rslag. I fraga om lan som beviljats fore
tidpunkten for ikrafttridandet upphor saledes avdragsriatten for amorte-
ringar nir skulden nedamorterats till det belopp den 16d pa vid denna
tidpunkt. Sjdlvfallet far inte i nagot fall avdrag atnjutas for amortering av
ursprungligt paritetslanebelopp.

En sirskild fraga dr hur de ackumulerade skuldbelopp, for vilka rétt till
avdrag foreligger nir de sia smaningom amorteras, skall behandlas nar
fastighet Overlats och lanet Overtas av koparen. En i princip tdnkbar
16sning vore att medge sidljaren avdrag for ifragavarande belopp for det
beskattningsiar under vilket overldtelsen sker, eventuellt med ratt till
fordelning mellan flera ars taxeringar. Motiveringen for detta skulle vara
att sdljaren, genom den minskning av den kontanta kopeskillingen som
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uppkommer genom att skulden avriknats frdn denna, fatt vidkdnnas en
ekonomisk belastning, som kan sigas vara jimforlig med en aterbetalning
av lanet.

Ett annat sdtt att 16sa fragan édr att kOparen Overtar siljarens ritt till
framtida avdrag, dvs. att lata avdragsritten tillkomma innehavaren av
lanet. Denna l0sning édr enligt var uppfattning naturligare dn den nyss
niamnda, som i viss mén bygger pa en konstruktion. Man far en enhetlig
regel for ndr de uppskjutna rinteutgifterna far dras av, nimligen nir den
diremot svarande delen av statslaneskulden amorteras. En 16sning enligt
det forstnimnda alternativet skulle dessutom komplicera den redovisning
av storleken av skuldokningen, som enligt vad nedan fGreslas bor
ankomma pa bostadsstyrelsen. Vi forordar siledes det senare alternativet.

Debitering avseende ridnteldn och paritetsln eller utbetalning/avrik-
ning mot rdnta pa andra statliga 1dn sker per utgingen av kalenderhalvar
genom bostadsstyrelsens forsorg. Om saledes fastighet Overlats under
senare delen av ett ar, hdnfors rintelan eller skuldokning pé paritetslan
den 30 juni till sdljaren och den 31 december till kdparen. Det kan
emellertid dndé intrdffa, att sdljaren haft kostnad for bottenldnet medan
utbetalning fran statslanet, som avser siddan kostnad, tillfaller koparen.
For att man skall undvika en diskontinuitet i beskattningen bér i sidana
fall utbetalningen utgdra skattepliktig intdkt fér koparen, i den mén
avrikning mot andra riantor for fastigheten inte kan ske. En sérskild regel
av denna innebdrd bor infbras.

For att det hiar foéreslagna systemet inte skall medféra alltfor stor
belastning vid deklaration och taxeringskontroll torde erfordras att
kontrolluppgifter ldimnas av bostadsstyrelsen. Sidan kontrolluppgift bor,
med hidnsyn till dverlatelsefallen, avse varje debiterings-/utbetalningstill-
falle. Upplysning bor ldmnas om utgivet ridnteldn och belopp som lagts
till paritets- eller ridntelaneskuld samt om amortering av rintelin eller
skuldokning av paritetslan i den mén ridntelanet utgatt eller skuldékning-
en uppkommit efter ikrafttradandet av vart forslag.

For att underldtta for de skattskyldiga att bedéma storleken av det
belopp for vilket rétt till framtida avdrag foreligger, bér kontrolluppgif-
ten &dven innehélla upplysning om ursprungligt paritetsldin samt, i
férekommande fall, paritets- eller rdntelineskuld vid tidpunkten for
ikrafttridandet av forslaget.

Ett genomférande av den hir foreslagna reformen medfér en forskjut-
ning i skatteintdkterna. Sélunda erhaller det allminna 6kade skatteintik-
ter for beskattningsiret 1975 p& mellan 200 och 300 milj. kr., varav
huvudparten avser villorna. Nir amortering av belopp som motsvarar
uppskjutna rinteutgifter sker, s kommer ett motsvarande skattebortfall
att uppkomma.

Eftersom det hir 4r friga om borttagande av en klart oberittigad
férman, anser vi att de fOreslagna reglerna bér omfatta dven befintliga
fastigheter med paritets- eller rinteldn. Nagra sirskilda 6vergingsbestam-
melser med avseende pa dessa foreslar vi darfor inte.
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9 Specialmotivering

Kommunalskattelagen

5 § 2 mom. Momentet innehaller f. n. bestimmelser om att skatteplikt
inte foreligger for vissa farvdgar m. m. Vart forslag om avveckling av
garantibeskattningen for bostadsfastigheter utom fritidsfastigheter har
kommit till uttryck i ett nytt forsta stycke, i vilket foreskrivs att sddan
fastighet dr undantagen fran skatteplikt. Av 47 § foljer motsdttningsvis
att vid sadant forhallande garantibelopp inte skall berdknas for fastighe-
ten. De nuvarande bestimmelserna i momentet har 6verforts till ett andra
stycke.

Fragan om till vilken del en fastighet anvdnds till bostad kan beddmas
med ledning av antingen ytan av de utrymmen i byggnaden (byggnader-
na) pa fastigheten som anvinds for olika andamal eller storleken av den
avkastning som de for olika andamal disponerade delarna av fastigheten
laimnar. Vilken metod som skall anvdndas ar en lamplighetsfraga. Vi vill
for var del fororda att ytan i samtliga fall ddar det 4r mojligt lagges till
grund for fordelningen. Hirvid bor biutrymmen till bostdder, sisom
tvattstugor och garage, riknas till bostadsdelen dven om de ligger i en
annan byggnad, t. ex. i en gemensam servicebyggnad. Fran helt obetydli-
ga lokaler som anvinds fér annat 4ndamal dn bostad, torde man kunna
bortse. Gemensamhetsanldggning som utgdr sdrskild taxeringsenhet bor
anses anvidnd for samma &4dndamal som de fastigheter fér vilka den
inrdttats.

Anvindning till hotell eller pensionat anses inte i forevarande
sammanhang som anvidndning till bostad. Den omstdndigheten att en
industrifastighet innehaller ndgon enstaka bostadsbyggnad bor inte
foranleda att den delen utbryts som bostadsdel.

Enligt 7 § taxeras fastighet som jordbruksfastighet da den anvinds for
jordbruk eller skogsbruk och som annan fastighet d4 den anvinds for
annat dandamal. Riksskatteverket utfdardar anvisningar om hur i tveksam-
ma fall griansen skall dras mellan jordbruksfastigheter och villafastigheter.
Anvindningssittet bedoms enligt ndmnda anvisningar utifrdn vissa
schabloner baserade pa bl. a. storleken av arealen och dgoslagsfordelning-
en. I och med att vid fastighetstaxeringen en fastighet med ledning av
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anvisningarna bedoms vara jordbruksfastighet far dven anses avgjort att
fastigheten inte i nu aktuella sammanhang skall behandlas som bostad.

Bestimmelsen i tredje meningen avser en- eller tvafamiljsfastigheter
som inte anvinds till stadigvarande bostad for dgaren eller uthyrs som
bostad till annan. Frdgan om édgaren anvinder fastigheten till stadigvaran-
de bostad eller €j far i tveksamma fall bedomas med ledning av om han dr
mantalsskriven pa fastigheten eller inte.

Fraga huruvida fastighet skall vara helt eller delvis undantagen fran
skatteplikt bedéms i anslutning till regeln i 4 § tredje stycket efter
férhallandena vid taxeringsarets ingédng. Fordndring under den l6pande
taxeringsperioden avseende skatteplikten utgdr i vissa fall grund f6r ny
taxering enligt 13 § 1 mom.

9 §. I tredje stycket stadgas f. n. att taxeringsvirde inte skall asdttas
taxeringsenhet, som innefattar endast fran skatteplikt undantagen egen-
dom. Att bostadsfastigheter undantas fran skatteplikt innebir inte att
taxeringsvarden for sidana fastigheter blir obehovliga. De behovs bl. a.
for den schablonmaissiga inkomstberdkningen och vid kapitalbeskattning-
en. I nimnda stycke har darfor intagits en bestimmelse av inneb6rd att
bostadsfastigheter, oaktat de ir undantagna fran skatteplikt, likvil skall
asdttas taxeringsvirde.

24 § 2 mom. De fo6reslagna reglerna for berdkning av intdkt av
villafastigheter har kommit till uttryck genom éndringar i férsta stycket.

Med ny bostadsbyggnad avses, utom sadan byggnad som tillkommit pa
forut obebyggd fastighet, dven byggnad som ersatt tidigare byggnad
vilken brunnit ned, rivits eller forts bort. Daremot medfor i princip inte
reparation eller till- eller ombyggnad att byggnaden skall anses som ny.
Om pa fastighet med bostadsbyggnad tillkommit ytterligare en sidan
byggnad, skall fastigheten anses ha forsetts med ny byggnad, savida inte
viardet av den tillkommande byggnaden understiger den ursprungliga
byggnadens vidrde. Motsvarande betraktelsesitt torde fa anliggas, om en
till- eller ombyggnad dr sa omfattande att det kan ifragasittas om det inte
i sjdlva verket foreligger en ny byggnad.

De hogre procentsatserna skall tillimpas fr. o. m. det beskattningsar
under vilket den nya byggnaden tillkommit. Avgérande blir dirvid om
dgaren flyttat in eller byggnaden under éret blivit klar for inflyttning. P4
samma sdtt avgdrs om en villa tillkommit fére den 1 januari 1975 och
alltsa enligt overgangsbestimmelserna skall f6lja reglerna fér gamla villor,
oaktat den i och for sig 4r ny.

46 § 2 mom. De fOreslagna reglerna om avdrag for hyra eller avgift till
bostadsforening eller bostadsaktiebolag har inférts i ett nytt sjitte led i
forsta stycket.

Med avgift avses endast lopande avgifter. I fridga om avgift till
bostadsrdttsforening far siledes avdrag goras for arsavgift, diremot inte
for grundavgift eller upplatelseavgift.

Till grund for berdkningen av avdraget bor av praktiska skil liggas det
till hyresviarden eller bostadsforeningen eller bostadsaktiebolaget erlagda
beloppet. Om den skattskyldige genom uthyrning i andra hand nedbring-
at sina faktiska kostnader for bostaden eller om i hyran eller avgiften
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ingar kostnad for garage e. d. foranleder detta saledes inte att hyran eller
avgiften skall reduceras. A andra sidan far skattskyldig som haft kostnad
for ligenheten utéver hyran eller avgiften, t. ex. f6r uppvirmning, inte
medrikna kostnaden vid berdkningen av avdraget.

Avdraget ar for den skattskyldige eller, om han é&r gift, for makarna
maximerat till 4 000 kr. Detta belopp far saledes inte Overskridas om
vederborande har flera bostider.

Till den skattskyldiges eller makes sammanridknade inkomster bor i
forekommande fall liggas inkomst for vilken sjomansskatt skolat er-
laggas.

Enligt vart forslag till andring i 12 § 1 mom. sjomansskatteférordning-
en (1958:295) kan sjoman erhalla jaimkning for hyra eller motsvarande
avgift. Med anledning hirav har till de utgifter som ndmns i andra
stycket, och for vilka avdrag far atnjutas endast i den man hédnsyn till
dem inte tagits vid berdkning av sjdmansskatt, fogats hyra eller avgift till
bostadsférening eller bostadsaktiebolag. Atgirden har foranlett jamvil
andringar av redaktionell natur.

64 § 1 mom. 1 momentet stadgas f. n. att den, for vilken, ehuru han
inte dr dgare, garantibelopp for fastighet likvdl skall upptas som
skattepliktig inkomst enligt 47 §, skall likstdllas med dgare vid taxering
till kommunal inkomstskatt. For att inte innehav av bostadsfastighet
genom att siddan fastighet undantas fran skatteplikt skall falla utanfor
tillimpningsomradet for bestimmelsen, har fogats en andra mening till
momentet av innebodrd, att bestimmelsen skall dga motsvarande tillimp-
ning i frdga om innehavare av bostadsfastighet.

Punkterna 2, 5 och 6 av anvisningarna till 5 §. 1 punkterna har gjorts
dndringar av redaktionell natur.

Punkt 5 av anvisningarna till 25 §. Det i kapitel 8 foreslagna systemet i
fraga om avdrag for vissa riantor for fastigheter med paritets- eller
riantelan har kommit till uttryck genom éndrade regler i tredje stycket.

Forordningen om statlig inkomstskatt

4 § 1 mom. 1 andra stycket har i 6verensstimmelse med dndringen i 46 §
KL intagits bestimmelse om ritt till avdrag fér hyra eller avgift till
bostadsforening eller bostadsaktiebolag.

Forordningen om sjomansskatt

12 § 1 mom. 1 momentet foreskrivs att den eljest beskattningsbara
inkomsten ma jamkas pa grund av underskott i forvarvskilla m. m. Detta
bor gilla dven i fraga om hyra eller motsvarande avgift. Bestimmelse
hdrom har intagits under e).
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Taxeringsforordningen

25 c¢ §. For att kontrollen av det foreslagna avdraget for hyra eller
motsvarande avgift inte onddigtvis skall betunga taxeringsorganisationen
synes det lampligt att de skattskyldiga, som yrkar sadant avdrag, vid
deklarationen fogar intyg frdn hyresvird eller bostadsforening eller
bostadsaktiebolag om storleken av hyran respektive avgiften. En bestim-
melse hirom har upptagits i paragrafen. Det far forutsidttas, att
bostadsforetagen utan sirskild begiran tillstdller de boende sddana intve.

37§ 1 mom. 1 en ny punkt, 8, har fOreskrivits skyldighet foér
bostadsstyrelsen att limna kontrolluppgift avseende den som haft statligt
bostadsldn eller rinteldn. Den ndrmare innebdrden av bestimmelserna
framgér av kapitel 8.
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Bilaga 1. Inom kommittén upprittade
kalkyler avseende skatteeffekter och
boendekostnader for villor i vissa
orter m. m.
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Tabell 9. Hyreskalkyl fér exempel 2a utford inom SABO. Paritetslan

Rad Kap.- ‘Stockholmsomradet Staffanstorp
kostn.
% Belopp Kostnader Belopp Kostnader
Kapitalkostnader
Bottenlan (70 %) 130 200 97 200
Bostadslan (30 %) 55 800 41 700
9+11 Pantvirde (100 %) 5,457 186 000 10150 138900 7580
14 Egen insats 8,0 29 000 2320 12470 21100 1688 9268
7 Anskaffningskostnad 215 000 160 000
Underhall
22 Byggnad 600 500
26 Tomt 1 600 2 200 1 600 2100
Driftkostnader
24 Virme 1200 900
25 Vatten, sotn., renhalln.,
forsakr. 1200 1200
35 Skatt pa gar.belopp 773 3173 576 2676
Erforderlig hyra 17 843 14 044
38 Skuldokn., par.-lan 2701 2010
S:a kostnad 20 544 16 054
Rad Kap.- Viisterds Ornskoldsvik
kostn.
% Belopp Kostnader Belopp Kostnader
Kapitalkostnader
Bottenlan (70 %) 99 600 86 400
Bostadslan (30 %) 42 700 37 000
9+11 Pantvirde (100 %) 5,457 142 300 7765 123400 6733
14 Egen insats 8,0 22 700 1816 9 581 19600 1568 8 301
7 Anskaffningskostnad 165 000 143 000
Underhall
22 Byggnad 500 500
26 Tomt 1 600 2 100 1 600 2 100
Driftkostnader
24 Virme 1200 1500
25 Vatten, sotn., renhdlln.,
forsakr. 1200 1200
35 Skatt pa gar.belopp 995 2995 514 3214
Erforderlig hyra 14 676 13615
38 Skuldokn., par.-lan 2073 1796

S:a kostnad 16 749 15411
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Tabell 10. Hyreskalkyl for exempel 2 utférd inom SABO. Annuitetslan

Rad Kap.- Stockholmsomriadet Staffanstorp
kostn.
Linebel. Kostnader Lanebel. Kostnader
egen egen
insats insats
Kapitalkostnader
’ 9 Bottenlan 8,46 144 000 12180 107 000 9 050
| 11 Tilldggslan 11,0 41000 4510 32000 3520
| 14 Egen insats 8,0 30 000 2400 19010 21000 1680 14 250
| 7 Suanskaffningskostnader 215 000 160 000
22 Underhall, byggn. 600 500
26 Underhdll, tomt 1600 2 200 1600 2 100
Driftkostnader
24 Virme 1200 900
25 Vatten, sotn., renhalin.,
forsakr. 1200 1200
35 Skatt pa gar.belopp 713 3173 576 2676
Summa = erforderlig hyra 24 463 19 026
Rad Kap.- Visterds Ornskéldsvik
kostn.
% Léanebel. Kostnader Lanebel. Kostnader
egen egen
insats insats
Kapitalkostnader
9 Bottenlin 8,46 111 000 9 390 96 000 8120
11 Tillaggslan 11,0 31 000 3410 27000 2970
14 Egen insats 8,0 23 000 1840 14 640 20000 1600 12 690
7 S:a anskaffningskostnader 165 000 143 000
22 Underhall, byggn. 500 500
26 Underhdll, tomt 1600 2 100 1 600 2 100
Driftkostnader
24 Virme 1200 1500
25 Vatten, sotn., renhalln.,
forsikr. 1200 1200
35 Skatt pa gar.belopp 595 2995 514 3214
Summa = erforderlig hyra 19 735 18 004
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Tabell 11. Kalkyl 6ver exempel 2a med bostadsritt utférd inom HSB. Paritetslan

Stockholm  Visteras Staffanstorp ~ Ornskoéldsvik
Anskaffningskostnad inkl. tomt 215 000 165 000 160 000 143 000
Pantvirde (enligt slutligt lanebeslut) 186 000 142 300 138 900 123 400
Dirav bottenldn 70 % 130 200 99 600 97 200 86 400
Dirav bostadslén 28 % 52100 39 800 38 900 34 600
Egen insats (inkl. 6verkostnad) 32 700 25 600 23400 22 000
Kapitalkostnad, 5,457 % av pantvirdet 10 150 7 765 7580 6733
Yttre och inre underhall 1290 990 960 860
Virme 1200 1200 900 1500
Vatten, renhallning, sotning, forsakringar 1200 1200 1200 1200
Diverse 360 345 355 350
Skatt pa garantibelopp 800 600 575 510
Summa kostnader (= erforderlig hyra) 15 000 12 100 11570 11 153
Skuld6kning i paritetslan 2 650 2 000 1970 1760
Summa kostnader 17 650 14 100 13 540 12913
Tabell 12. Hyreskalkyl for exempel 2 utf6érd inom Sveriges fastighetsigareférbund. Annuitetslan.
Stockholm  Visteris Staffanstorp  Ornskoldsvik

Anskaffningskostnad inkl. tomt 215 000 165 000 160 000 143 000
Bottenlin 144 000! 111 0004 107 0004 96 0004
Tilldggslin 41 0002 310002 32 0002 27 0002
Egen insats 30 0003 23 0003 210003 20 0003
Kapitalkostnad, bottenlan 10 702 8 769 8 453 7 584
Kapitalkostnad, tillaggslan 3690 2790 2880 2430
Kapitalkostnad, egen insats 2 400 1840 1680 1 600
Underhall av tomt och byggnad 2 200 2 100 2 100 2 100
Virme 1200 1200 900 1500
Vatten m. m. 1200 1200 1200 1200
Skatt pa garantibelopp 773 595 576 514
Summa arliga utgifter 22 165 18 494 17 789 16 928

1 50-arigt annuitetsldn, drskostnad 7,432 %.
2 25-4rigt annuitetsldn, arskostnad 9 %.

3 Arskostnad 8 %.

440-4rigt annuitetslan, drskostnad 7,9 %.

Tabell 13. Hyreskalkyl fér exempel 2a utford inom Sveriges fastighetsigareforund. Paritetslan.

Stockholm  Visteras Staffanstorp  Ornskoldsvik
Anskaffningskostnad inkl. tomt 215 000 165 000 160 000 143 000
Pantvirde 186 000 142 300 138 900 123 400
Bottenlan 130 200 99 600 97 200 86 400
Bostadslan 27 900 21 350 20 850 18 500
Egen insats 56 900 44 050 41950 38 100
Kapitalkostnad, bottenlin och bostadslan! 8 628 6 600 6442 5724
Kapitalkostnad, egen insats2 4 552 3524 3 356 3048
Underhall av tomt och byggnad 2 200 2 100 2 100 2100
Virme 1200 1200 900 1500
Vatten m. m. 1200 1200 1200 1200
Skatt pd garantibelopp 773 595 576 514
Summa drliga utgifter 18 553 15 219 14 574 14 086
Skuldokning i paritetslan 1351 1037 1 005 898
Summa kostnader 19 904 16 256 15 579 14 984

1 Arskostnad 5,457 % av bottenlédn och bostadslin.
2 Arskostnad 8 %.
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Bilaga 2. Sammanstillning av tillgdnglig statistik. Garantibe-
skattningens betydelse for vissa kommuner.

Tabell 1. Taxeringsvirden, antal taxeringsenheter och genomsnittligt taxeringsvirde fér skattepliktiga
fastigheter aren 1970 och 1973

, Fastighetsslag Totalt taxerings-  Antal taxeringsen- Genomsnitt-
f virde, mkr. heter ligt taxe-
ringsvirde,
1 000 kr.
1970 1973 1970 1973 1970 1973
1 2 3 4 5 6 7
Annan fastighet 224 660 262671 1726999 1888552 130 139
Villafastigheter m. fl. 78628 91412 1512235 1667972 52 55
Tomter for permanent bostad 1196 1102 82 887 84 762 14 13
Tomter for fritidsandamal 772 871 63 420 19593 12 L
Smahusfastighet for fler dn tvd familjer 424 452 2330 2325 182 194
Enfamiljsvilla 762 741 845 150
Tvafamiljsvilla 83 623 82 744
Rad/Kedjehus 18840 e 54 826 81 542 s "
Fritidshus 420 418 449 899
Annan smahusfastighet 935 954 14 475 14 452 65 66
Okind anvindning 461 436 27 515 27 505 17 16
Hyres- och affirsfastigheter 91628 106941 114555 114421 800 935
Tomter 1073 826 7 864 6889 136 120
Bebyggda med bostadshus 55752 66432 65048 65915 ' 857 1008
Bebyggda med kombinerat hus 17 993 "19/569 22 842 22628 788 865
Bebyggda med kontors- och affarshus 15924 19 206 15 144 15660 1052 1226
Okiénd anvindning 885 907 3657 3329 242 272
Industrifastigheter m.fl. 51966 61602 67 055 72339 775 852
Exploateringsfastigheter 2438 2716 33 154 33 820 74 80
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komstaren 1971 och 1972

Tabell §. Inkomsttagarna fordelade efter storleken pa underskottsavdragen in-

Underskottsavdrag, kr.

Antal inkomsttagare

1971

0

1=18995
2000— 3999
4 000— 5999
6 000— 7999
8 000— 9999

10 000—-11 999
12 000-14 999
15 000—-19 999
20 000—24 999
25 000

Summa inkomsttagare
Dirav med underskottsavdrag

Summa underskottsavdrag, mkr.
Genomsnittligt avdrag, kr.

3778 948 3566 682
1019413 1064 529
178 392 184 034
102 870 106 594
71 940 84 501
40 527 48 533
19 888 R
13587} 33475 } 37473
g 8991
, 16 231 3 105} 17 057
e 4961
5241796 5109 403
1462 848 1542721
3382,1 3643,5
2312 2 362

Anm. Icke deklaranter samt O-taxerade ingér ej. Pa grund av dndrade deklarations-
pliktsgrinser for folkpensiondrer har antalet inkomsttagare minskat med ca 168 000
fran inkomstaret 1971 till 1972. Endast ett fital av dessa inkomsttagare torde ha
haft nigot underskottsavdrag och did avdrag férekommit torde det nistan undan-

tagsvis ha varit av ringa storlek.
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Tabell 6. Inkomsttagare med underskottsavdrag fordelade efter civilstind, alder
och sammanriknad inkomst inkomstaren 1971 och 1972

Civilstand, Antal inkomsttagare Summa under-  Genomsnittligt
alder, samman- med avdrag skottsavdrag, underskottsav-
riknad inkomst mKr. drag, kr.
absoluta tal %
1971 1972 1972 1971 - 1972 1971 1972
1 2 3 4 5 6 i/ 8
Min och kvinnor
Ogifta 240624 277 320 21,5 200,99 241,7 835 872
Gifta 1102144 1134361 349 30154 3217,0 2736 2836
Forut gifta 117 235 128900 23,9 161,4 178,3 1377 1383
Summa min och
kvinnor 1460 003 1540581 30,3 3377,8 3637,1 2314 2361
-19 13 975 5,6 401
20-34 474 219 926,2 19953
35-49 474 944 1470,0 3095
50-66 395 579 838,9 2121
67— 101 286 137,1 1354
Sammanrdknad in-
komst
1- 9999 126 916 113489 9.4 79,9 70,9 629 625
10 000-19 999 217 306 210449 18,3 218,1 204,2 1004 970
2000029 999 401 336 364 303 32,7 594,7 510,0 1482 1400
30 000—-39 999 384 717 439726 47,4 818,7 901,2 2128 2050
40 00059 999 225892 284394 57,9 784,0 950,0 3471 3340
60 000—-99 999 80272 100197 69,6 4857 591,1 6051 5899
100 000— 23 564 28 023 73,7 396,7 409,6 16835 14617
Icke mantalsskriv-
na personer! 2 845 2140 6,8 4.4 6,4 1530 2991
Samtliga fysiska
personer 1462 848 1542721 30,2 3382,1 3643,5 2312 2362

1 Inkl. skattskyldiga som saknar hemortskommun i riket.




SOU 1974:16

Tabell 7. Sammanriknad inkomst och underskott i forvirvskilla vid taxeringen till
statlig inkomstskatt av fysiska personer m. fl. inkomstaren 1953—1972, mkr.

Inkomstar Sammanriknad Underskott i forvirvskilla
inkomst, mkr.
Mkr. I % av samman-
riknad inkomst
1 2 3 4

1953 28 002,5 202,7 (1
1954 29 829,71 136,5 0,5
1955 32 627,8 180,1 0,6
1956 34 550,7 211,1 0,6
1957 36 817,7 303,2 0,8
1958 38 509,5 357,5 0.9
1959 40 349,0 405,2 1,0
1960 44 6543 4546 1,0

‘ 1961 48 825,2 503,9 1,0
1962 §3165,1 523,4 1,0

, 1963 57 689,3 STL5T 1,0

“ 1964 64 032,9 743,5 1,2
1965 70 967,4 973,8 1,4
1966 78 215,6 1242,3 1,6
1967 82 986,5 1 365,2 1,7
1968 88 128,3 1762,6 2,0
1969 95 796,2 2 348,7 2.5
1970 106 932,5 2 962,6 2,8
1971 115 943,5 3391,8 29
1972 124 145,5 3653,4 2,9

1 ExkL. eftertaxeringar for Stockholms stad uppgiende till 2,5 mkr.

Tabell 8. Antal fysiska personer med schablontaxerad villafastighet (villa eller
fritidshus) vid 1973 irs taxering fordelade efter fastighetens taxeringsvirde (schab-

lonintikt)

Schablonintikt, kr. Motsvarande taxeringsvirde Antal fastighets-
ikr., for personer med dgare
endast en schablontaxerad
villafastighet

- 1000 — 50000 661 989

1 000—- 2 000 50 000—100 000 380 799

2 000- 3 000 100 000—150 000 148 672

3 000— 4 000 150 000—-175 000 24 819

4 000- 5000 175 000—200 000 11136

5 000—-10 000 200 000—-275 000 12 350

10 000— 275 000— 2535
Summa Summa 1242 300
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Tabell 9. Antal fysiska personer med schablontaxerad villafastighet (villa eller
fritidshus) vid 1973 érs taxering fordelade efter rinteavdraget a fastigheten

Rinteavdrag, kr. Antal fastighetsidgare
0 391 826
1- 1000 219 355
1 000- 2000 151,229
2 000- 3 000 91 344
3 000— 4 000 78 113
4 000— 5 000 57 105
5 000-10 000 185 866
10 000— 67 462
Summa 1242 300

Tabell 10. Antal fysiska personer med schablontaxerad villafastighet (villa eller
fritidshus) vid 1973 irs taxering fordelade efter fastighetens resultat (=schablon-
intikt — rintor — tomtrittsavgild — extra avdrag)

Fastighetens resultat, kr. Antal fastighetsdgare S:a overskott resp.
underskott, mkr.

A. Fastigheter med

dverskott
5 000— 1097 o 17,4
3 000-5 000 1780 + 6,8
2 000-3 000 4 631 + 11,0
1 000—-2 000 31 336 T 42,3
—1 000 403 831 +  137.2
Summa 442 675 + 214,7
B. Fastigheter som varken
har 6ver- eller under-
skott
0 35 869 -
C. Fastigheter med
underskott
—1 000 247 929 - 109,7
1 000-2 000 11.8:529 - 173,1
2 000-3 000 96 188 - 239,0
3 000—4 000 62 105 - 215,9
4 000-5 000 51 485 - 2289
5 000—-6 000 40278 - 223,77
6 000—7 000 40 681 - 262,8
7 000— 106 561 —1031,5
Summa 763 756 —2484,7

Samtliga fastigheter 1242 300 —-2270,0
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Tabell 15. Genomsnittlig rsavgift i bostadsrittsligenheter 4r 1969 efter region,
byggnadsperiod och ligenhetsstorlek

Region Ligenhetsstorlek Samtliga
Byggnads- A
period lrum 2rum 3mum 4rmum  Strum  Ovriga

okok okdok okdk okdk okok

2 3

Region A

-1940 1346 2094 2944 3517 4881 1733 1974
1941-1950 2219 2977 3427 4241705275 2063 2982
1951-1960 2823 3980 4612 5695 6853 2 565 4315
1961-1965 3085 4207 5425 6634 17614 3050 4988
1966-1968 3804 5338 6756 7323 . 9254 3645 6 550

Samtliga 199113367 4961 6268 6910 2,206, - 31936

Region B

—-1940 1283 1798 2326 2904 4854 1417 1708
1941-1950 2190 2872 3946 4187 17600 2 885 2998
1951-1960 2728 3604 4304 5355 17070 21353 3909
1961-1965 3327 4254 4931 6379 7800 2 841 4 843
19661968 3656 5120 6107 7556 9937 3233 5 806

Samtliga 2182 3440 4786 6132 8156 2589 4025

Region C

-1940 1404 1890 2496 3362 4653 1404 1 808
1941-1950 1927 2539 3417 4167 5508 1615 2 648
1951-1960 2476 3235 4108 4916 6296 2053 3532
1961-1965 2757 3849 4636 5656 7155 2 466 4 351
19661968 3353 4615 5817 6824 8204 3042 5554

Samtliga 2059 3059 4506 5480 6704 1983 3587

Region D

—1940 1492 1882 2324 2887 4547 1.572 1839
1941-1950 1962 2606 3289 4028 5152 1988 2693
1951-1960 2447 3262 4107 5059 5897 1939 3389
19611965 2768 3772 4501 5529 6653 2290 3985
1966—-1968 3184 4391 5472 6438 7968 S21.07 4987

Samtliga 2427 3318 4328 5375 6203 2079 " 531573

Hela riket

| —1940 1370 1966 2660 3387 4803 1615 1880
| 1941-1950 2006 2669 3396 4136 5424 1893 2750
| 1951-1960 2515 3350 4218 5180 6414 2088 3604
‘ 1961-1965 2850 3898 4781 5980 7260 2566 4374
| 1966—1968 3375 4694 5881 6984 8783 3185 5580

Samtliga 2:189 5 335259 4 5528 S81730 LA 61816 2119 3691
Antal ligen-

heter 1 000-
tal 52,5, . ,150,0) © 120.8 32,0 8,4 334 397,8
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Tabell 16. Antal hyresligenheter efter dgarekategori, rshyra i kr. per m2 ir 1972 samt byggnadsperiod

Agarekate- Byggnadsperiod Samtliga
ori
gArshyrai —-1900 1901- 1921- 1941 1951- 1961— 1966— 1966—
kr. per m?2 1920 1940 1950 1960 1965 1971 1970
1 2 3 4 5 6 4 8 9 10
Allmén-
nyttiga
- 49 662 1375 1272 - - - - - 3309
50— 54 89 688 1071 1628 135 - - - 3612
55- 59 310 361 2 144 1672 1 870 219 - — 6576
60— 64 135 191 1242 3978 9454 825 - - 15 825
65— 69 126 244 1056 7258 20079 6 339 4443 4378 39 543
70— 74 - 74 37175 11898 30811 . 11893 9 579 7986 67 430
75— 79 - 92 L7937 7653 36283 24987 28074 23627 98 827
80— 84 - — 265 7759 33780 28141 42999 37689 112 944
85— 89 15 393 — 2031 20696 19669 34613 29270 77 417
90— 94 73 24 619 144 8262 13105 29739 23126 51967
95— 99 - 146 116 - 1899 4354 30555 24922 37 069
100-104 30 = - 257 870 21351 13550 10148 17 059
105—-109 30 - - 30 542 1436 7954 5 155 9991
110-114 - — = - 508 654 3110 2 101 4272
115-119 - - - - 378 132 1848 1245 2 358
120-124 - - - - - 219 936 207 1155
125- - - - - R 82 3067 1825 3192
Samtliga 1471 3589 12697 44307 165609 114406 210466 171748 552 546
Enskilda
= 29 2066 3349 1541 - 135 - - - 7091
30— 34 4007 43859 3589 836 63 - - - 13 354
35— 39 5974 7439 7 105 1396 - - - - 21914
40— 44 7275 10659 181228 3395 584 41 - - 40 182
45— 49 8928 12086 20923 6614 929 - - - 49 481
50— 54 7020 8597 21940 9672 2 365 166 - - 49 760
55— 59 3570 7340 23859 21638 4919 556 - - 61 883
60— 64 3129 5069 18226 21972 10979 1316 300 300 60992
65— 69 1604 4107 15606 21337 14682 5 004 257 251 62 596
70— 74 1864 2386 14195 18333 15404 9274 117 1106 62 575
75— 19 1 445 1534 9734 7953, 1716 182 10 820 6472 6 186 53942
80— 84 732 ' 1815 7703 3326 11942 9987 10878 9 467 46 083
85— 89 212 934 5400 1966 2922 6417 12338 10215 30 189
90— 94 651 1137 2422 2 180 1619 3785 9591 8 007 21 385
95— 99 189 335 4228 710 1286 2 889 8417 7 363 18 053
100-104 335 260 834 420 305 15315 8 091 6 861 11 561
105-109 324 426 683 76 658 1516 3494 2670 7176
110-114 34 168 795 82 241 1 069 2 788 2 180 5176
115-119 119 183 - 257 521 456 3 064 1703 4 600
120-124 30 108 127 — 56 389 1412 1109 2322
125-129 118 125 - — = 850 995 461 2 088
130-134 89 106 = 257 = 181 19315 841 1948
135- 192 315 1237 - 56 175 3563 2119 5740
Samtliga 499068 73239 178375 122222 85849 56205 74094 60845 639 891
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1921—
1940

1941-
1950

1951
1960

1961—
1965

1966—
1971

4

o)

6

7

8

Agarekate- Byggnadsperiod
gori

Arshyra i —1900 1901-
kr. per m?2 1920

1 3
Ovriga
- 34 1521 1586

35— 39 1631 967
40— 44 1757 .1.837
45— 49 989 1905
50— 54 1416 1184
55— 59 366 1415
60— 64 913 497
65— 69 434 7817
70— 74 119 93
75— 19 240 =
80— 84 290 73
85— 89 170 227
90— 94 - -
95— 76 333

Samtliga 9922 10885

Samtliga

dgarekate-

gorier 61302 87713

Antal rum

1 rum o kok 18 897 28552

2 rum o kok 19 301 28 047

3 rum o kok 8745 12670

4 rum o kok 3747 5311

S5+rumokdk 4512 6898

Ovriga 6100 6234

791
818
1016
957
1119
1209
975
450
331
192
83
1079
257

9283

200 355

69 472
62 783
23761
9 044
4955
30 340

343
142
426
858
1906
427
193
2 346
2830
587
422
607
257

11944

178 472

29°379
82495
32902
8288
2092
23 316

263
584
473
202
381
1402
890
486
753
840
22

120

6 509

257967

24 464
101 098
71778
20 408
5696
34 523

88

13
219
42
219
265
378
44
501
64
1834

172 445

16 282
49 062
63 997
17599

4 640
20 866

767
621
399
497
741

3317

287 877

23 805
79 834
117221
32 099
6 085
28 834

Bilaga 2 117
Samtliga
1966—
1970
9
- 4 509
- 4 230
- 5510
- 4911
- 6 020
293 5.331
- 4110
- 4722
- 4041
744 3144
621 1620
88 1621
497 2 455
456 1471
2698 53 694
235292 1246 131
19 418 210 851
63659 422618
96 360 331074
27 865 96 497
5590 34 878
22 399 150 214
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Tabell 17. Garantibeskattningens betydelse for kommuner med skattekraft Gver skattkraftsgarantin!

Lin Nr. Kommunblock Folkmingd Egen skatte- Skatte- Totalt skatte- Dirav garantibelopp for  Skatte-

73-01-01 krafti%av  krafts- underlag enligt  fastighet bortfall
medelskatte- garanti 1973 ars taxe- i% |
kraften i% av ring, skr. o |

medel- Totalt For villor

skatte- och flerfa-

kraften miljshus
Skr. %  Skr. %

1 2 3 4 5 6 ij 8 9
01 01 Stockholm 699 238 156,67 95,08 147 047 317 5851141 4,0 4782489 33
05 Sigtuna 27 492 104,46 95,20 3 854 725 196 034 5,1 145174 3.8
06 Vallentuna 13 881 96,29 95,78 1794 065 109 819 6,1 7134786,.113.9
09 Upplands-Visby 22 874 99,09 95,13 3 042 385 180889 5,9 148005 4,0
10 Jarfilla 52 166 127,63 95,14 8936 984 395090 4,4 319081 3,6
11 Sollentuna 40 020 125,08 95,23 6 719 220 329942 49 273314 4,1
12 Solna/Sundbyberg 84 419 148,81 95,111 16 862 390 741114 4,4 587645 3,5
13 Ekero 13 900 108,87 96,68 2031 326 134 349 6,6 791638 3.9
14 Tiby 38 991 132,56 95,38 6937771 347434 5,0 296895 4,3
15 Danderyd 27 867 164,47 95,04 6152 110 27771545 255530 42
16 Lidingo 35 485 163,84 95,35 7 804 027 309 594 4,0 254442 33
18 Nacka 51,776 133,51 195,76 9278 682 505904 5,5 365032 3,9
19 Tyreso 28 884 103,88 95,94 4 027 620 226 025 5,6 178377 44
21 Huddinge 56 391 112,51 95,58 8 516 526 453439 5,3 356642 4,2
23 Nynidshamn 18 588 106,80 96,18 2664 779 172488 6,5 119693 4,5
24 Sodertilje 77 875 109,20 95,16 11414 341 S73.70175:0 422519, 3.7
26 Upplands-Bro 12755 98,78 95,63 1691 189 104 616 6,2 $51031° " 372
03 03 Uppsala 135 409 101,75 95,09 18 493 968 920 923. 5,0 718097 3,9
04 02 Oxelésund 14 560 109,53 95,21 2140 735 195 971" 9,2 3551 3.8
05 08 Linkdping 106 628 105,59 9503 150113172 732539 4,8 545159 3,6
06 01 Jonkoping 108 429 95,82 95,04 13 946 234 683 383 49 515207 3,7
07 0S5 Vixjo 60 892 96,84 95,07 71915512 428 462 54 307876 39
12 02 Helsingborg 101 176 102,01 95,04 13 854 250 685609 49 439977 3.2
04 Landskrona 38 134 96,45 95,09 4937 026 277 696 5,6 174482 35
07 Lund 85983 95,70 95,09 11 045 191 629 814 5,7 466094 4,0
09 Malmo 283 463 111,30 95,04 42347623 2025105 4,8 1482713 3,5
14 02 Partille 26 484 101,06 95,22 3592613 201335 5,6 164 186 4,6
03 Molndal 46 288 105,39 95,17 6 547919 350601 5,4 243819 3,7
04 Goteborg 457 837 117,65 95,06 72301322 3621702 5,0 2694209 3,7
15 0S5 Vinersborg 33102 95,98 95,16 4264 580 213 7137 5:0019129 610 310
06 Trollhdttan 49 090 97,35 95,07 6414 653 303998 4,7 210428 3,3
13 Ulricehamn 21 266 99,42 95,10 2 838 055 117 227 4,1 67492 24
14 Tranemo 11 603 105,01 95,09 1635504 991757 3,7 82392 20
16 13 Skovde 44 721 95,06 95,03 5706 632 279921 4.9 ° 178 335 3.1
17 04 Karlstad 72 488 100,71 95,04 9798 790 494 087 5,0 378227 39
18 91 Orebro 118 147 98,75 95,06 15 661 348 806 867 5,2 604371 3,9
08 Karlskoga 38 536 100,99 95,01 52231754 256 150 49 170149 33
19 01 Visteras 117 946 103,25 95,04 16 346 834 825721'5,1 605265 3,7
02 Hallstahammar 19 056 95,10 95,03 2432495 108 758 4,5 72149 3,0
04 Koping 28 474 95,31 95,06 3 642 860 201505 5,5 115804 3,2
07 Fagersta 16 495 102,03 95,08 2259 142 132°301°5.9 66 741 3,0
20 01 Falun 47 070 95,83 9511 6 054910 299 302 4,9 217292 36
21 01 Gavle 84 537 98,69 95,00 11 198 877 592433 5,3 400441 3.6

1 For samtliga vriga kommuner blir skattebortfallet 3,4 %.
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Tabell 1. Antal hus efter totalt taxeringsvirde, hushallstyp och sammanriknad inkomst

Tabeller fran sm&husundersdkningen

Hushallstyp

Totalt taxeringsviarde, 1 000 kr.

Sammanriknad
inkomst, kr. —49 50-74 75-99 100-124 125-149 150-224 225— Summa
Makar, 0 barn
0-19 900 42 148 12 376 3 455 904 353 113 9 59 360
20 000—-29 900 19 394 10 758 3962 2 095 828 354 22 37 414
30 000—-39 900 12 202 17 264 6 957 3258 631 447 &) 40 764
40 000—49 900 7433 8733 8213 4432 1048 699 11 30 569
50 00059 900 6 115 9 082 9 865 3509 1414 720 49 30 754
60 000-99 900 2 987 4 825 9436 8 137 3654 4 037 401 33 479
100 000— 651 114 1204 1651 1622 3 849 933 10 025
Summa 90931 53 152 43092 23988 9551 10 220 1432 242 365
Makar, 1 barn
0-19 900 1649 1349 553 62 195 68 65 3942
20 000-29 900 3415 3030 1027 818 55 178 - 8 524
30 000—39 900 4 859 3212 5467 1 306 343 313 14 15 515
40 000—49 900 3 408 5893 7017 3337 1099 287 20 21061
50 000—-59 900 1691 3532 S3:531 3135 1610 978 14 16 491
60 000—-99 900 3 206 3813 6 485 4 583 3540 2 346 142 24 116
100 000— - - 543 829 1384 1923 418 5097
Summa 18 230 20 830 26 623 14 071 8 226 6 095 673 94 748
Makar, 2 barn
0-19 900 1027 992 825 180 386 54 {4 3473
20 000-29 900 1919 1878 2 639 838 441 107 14 7 836
30 000-39 900 4091 6 308 9755 4283 748 354 10 25 550
40 000—49 900 3421 5587 8 074 6 785 1350 320 - 25 537
50 000—-59 900 2 022 25135 1522 5521 2477 590 29 20297
60 000—-99 900 449 3 586 T3 10370 4953 2 966 216 29 653
100 000— - — 1°353 15747 2716 3096 654 9 336
Summa 12929 20487 37082 29695 13071 7487 930 121 682
Makar, 3+barn
0-19 900 114 832 S 208 350 1 iy -+ 1630
20 000-29 900 132 1787 1477 515 109 148 S1 4819
30 000-39 900 2 891 4166 3618 2015 328 199 7 13225
40 000—49 900 839 3432 2 683 3061 599 180 5 10 801
50 000-59 900 740 555 2743 1578 152 385 18 6771
60 000—99 900 34 2329 2207 4123 1739 2 265 205 12 901
100 000— - — 641 1222 1099 1801 STl 5334
Summa 3 3350 13 100 13374 12723 4976 5096 861 55481
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Hushallstyp Totalt taxeringsvirde, 1 000 kr.
Sammanrdknad
o ovist, kv 49 50-74  75-99  100-124 125-149 150-224 225- Summa
Makar, samtliga
0-19900 44 939 15 550 4 839 1:355 1284 353 85 68 405
20 000-29 900 25 461 17 453 9105 4266 1433 787 87 58 592
30 000-39 900 24 044 30951 25798 10862 2051 1312 37 95 054
40 000—49 900 15101 23 645 25987 17616 4096 1486 36 87 968
50 000—59 900 10 568 15303 25660 13744 6252 2674 110 74 313
60 000—99 900 6676 14 553 25241 27214 13 886 11614 964 100 150
100 000— 651 114 3541 5419 6 821 10670 2576 29793
Summa 127440 117569 120172 80477 35 825 28 897 389 514276
Ovriga hh, 0 barn
0-19 900 31701 5612 3326 1083 441 298 11 42 473
20 000-29 900 8 643 37k%] 1897 771 307 106 22 14 924
30 000—-49 900 4194 3403 1326 1585 203 410 - 13122
50 000— - 894 516 1286 285 379 52 3412
Summa 44 538 13 087 7 065 4 725 1.236 1194 85 71931
Ovriga hh, 1 barn
0-19 900 1592 865 36 74 - - - 2 566
20 000-29 900 760 705 186 314 85 4 - 2 053
30 000—49 900 109 752 376 492 109 118 62 2018
50 000— - - 145 5535 196 39 S 939
Summa 2461 2304 743 1434 390 160 67 7576
Ovriga, hh 2+barn
0-19 900 601 4 36 120 110 68 - 939
20 000—29 900 - 26 50 112 44 45 - 276
30 000—49 900 651 66 26 497 209 214 - 1664
50 000— - - 30 121 209 231 L5 605
Summa 15250 95 143 850 512 558 15 3484
Ovriga hh, samtliga
0-19 900 33 894 6481 3398 1278 550 366 11 459717
20 000—29 900 9403 3908 2134 1196 435 155 22 W253
30 000—49 900 4955 4221 1.729 2574 522 742 62 14 803
50 000— - 894 691 1961 690 649 72 4957
Summa 48 251 15 503 7951 7 009 2198 1913 166 82 991
Samtliga hh, 0 barn
0-19 900 73 849 17 989 6 781 1987 794 412 20 101 832
20 000-29 900 28 038 13935 5859 2866 1134 461 44 52 338
30 000—39 900 15 169 20216 8 065 4 326 739 638 5 49 159
40 000-49 900 8 660 9184 8431 4950 1143 918 11 33 296
50 000—-59 900 6115 9911 10248 4649 1475 763 49 33 211
60 000—99 900 2987 4 890 9 569 8 284 3852 4321 447 34 350
100 000— 651 114 1204 1651 1649 3901 940 10110
Uppg. saknas 3065 1941 2030 575 303 323 26 8264

Summa 138535 78180 52188 29288 11 090 11737 1543 322 560
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Hushéllstyp
Sammanriknad
inkomst, kr.

Totait taxeringsvirde, 1 000 kr.

100-124

125-149

Summa

Samtliga hh, 1 barn
0-19 900

20 000—-29 900
30 000—-39 900
40 00049 900
50 000—-59 900
60 000—99 900

100 000—

Uppg. saknas

Summa

Samtliga hh, 2 barn
0-19 900

20 000—-29 900
30 000-39 900
40 000—49 900
50 000—-59 900
60 000—99 900

100 000—

Uppg. saknas

Summa

Samtliga hh, 3+barn
0-19 900

20 000—-29 900
30 000—39 900
40 000—49 900
50 000—-59 900
60 000—99 900

100 000—

Uppg. saknas

Summa

Samtliga hh, summa
0-19 900

20 000—-29 900
30 000—-39 900
40 000—-49 900
50 000--59 900
60 000—99 900

100 000—

Uppg. saknas

Summa

-49 50-74  75-99
3241 2214 589
4175 3735 1213
4969 3729 5771
3408 6128 7089
1691 3532 5632
3206 3813 6529

= 2 543

61 1261 629
20752 24412 27995
1628 992 861
1919 1903 2689
4742 6308 9755
3421 5587 8014
2613 - 2138 15E
449 3586 7143

. it v

709 109 1327
14891 20622 38526
114 835 5
782 BT T
2891 4232 3618
839 3432 2710
740 555 2743
34 2329 2207

> o 641
1123 1213 491
6474 14383 13892
78833 22030 8237
34864 21361 11238
27771 34485 27210
16328 24330 26304
10568 16 133 26 145
6676 14618 25447
651 114 3541
4959 4525 4478
180651 137596 132601

136
1132
1523
3612
3424
4 849

829
1350

16 855

266
949

4 307
6 874
5521
10 442
15717
1127

31204

243
515
2399
3061
1627
4123
1:222
711

13 901

2633
5462
12 585
18 498
15221
27 698
5419
3761

91248

195
140
343
1208
1726
3 563
1440
196

8812

428
471
930
1377
2 545
5095
21716
703

14 265

418
123
328
599
752
1739
1099
410

5468

1835
1868
2 341
4328
6498
14 248
6904
1613

39635

150-224 225-
68 65
182 —
403 25
314 70
978 19

2 385 142
1923 418
153 55

6 408 794
122 7
142 14
373 10
400 =
590 29
3123 216
3:135 654
143 34

8 001 964
117 4
157 51
299 7
194 5
400 22
2284 215
1801 571
232 27
5486 902
719 96
943 109
1714 48
1826 86
2733 119
12 113 1021
10761 2583
822 141
31631 4204

6 509
10 577
16 764
21 830
17 003
24 488

3158

3 704

106 028

4 305
8 089
26 427
25 734
20 365
30 054
9375
4123

128 472

L7379
4 842
137495
10 841
6 838
12,931
5334
4209

60 507

114 383
75 846
106 124
91 701
77 418
101 822
29973
20 299

617 567
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Tabell 2. Genomsnittlig bostadsutgift (exkl. amort.) kr. efter totalt taxeringsvirde, hushillstyp och samman-
riknad inkomst

Hushallstyp Totalt taxeringsviarde, 1 000 kr.
Sammanriknad
inkomst, kr. —49 50-74 75-99 100-124 125-149 150-224 225- Summa
Makar, 0 barn
0-19 900 2 568 3503 5371 5 806 5624 5588 10 166 3 000
20 000-29 900 2907 4723 5677 5684 4 831 8 829 4201 3978
30 00039 900 3760 4 309 6 300 7 055 6 869 9523 9 802 4 801
40 000—-49 900 3 735 4720 6 037 7 340 8 035 11 059 6 769 5474
50 000-59 900 3462 5832 7307 7 004 8 216 11015 12 129 6208
60 000—99 900 7728 4 884 7 565 9137 10 109 11072 16 477 8 383
100 000— 4 569 3248 7809 10186 9 362 13 384 16 991 11185
Summa 3139 4 539 6 668 7855 8 637 11 731 16 333 5255
Makar, 1 barn
0-19 900 2 857 4860 10752 7 866 11927 8976 18 950 5514
20 000—29 900 4 035 4 495 Q527 9 044 5957 16 207 5126

30 000—-39 900 5397 5739 7724 9 822 10 929 13 408 17 006 6955
40 000-49 900 3796 6 244 7 859 il i 12 594 10 325 24 417 7055
50 000-59 900 5959 6123 8018 9616 11 880 11455 18 532 8295
60 000-99 900 2770 8243 8702 10493 12 206 15:957 18 244 9457
100 000~ — - 9335 9510 13 485 17 046 23487 14 560

Summa 4203 6168 8 070 9471 12 290 15111 21730 8032

Makar, 2 barn
0-19 900 6261 6 698 6 574 9 161 11934 13 347 26 159 7 393
20 000-29 900 2944 8074 8 486 9 753 12 809 11 685 21689 7476
30 000-39 900 4 605 6438 8591 10598 11683 16 320 14 198 7 957
40 000—49 900 5444 6457 8951 9 782 12 816 14 076 — 8425
50 000-59 900 4 486 7 080 8231 11234 12 496 15 462 22 837 9 305
60 000-99 900 8 865 7 269 9803 11291 12 660 15 394 19 748 11112

100 000— - - 7794 11538 13 163 17523 24 001 14 406

Summa 4 841 6818 8732 . 107793 12677 16 200 22 848 9497
Makar, 3+barn

0-19 900 7936 6 169 6822 10841 9 769 15 354 9 734 8332

20 000-29 900 7 827 6772 7434 9670 11 060 8 502 13 973 7671

30 000—-39 900 9T 7120 9143 10868 10 234 12 783 19 783 8601
40 000-49 900 S12 6363 8654 11488 12012 11225 10 187 8 736
50 000-59 900 6 061 8 821 8760 11742 14 042 13119 22180 10035
60 000-99 900 6866 10241 8276  11'538 13 070 16 300 ZUFIQLI=AT 922

100 000— 9090 " “11123 14 168 19 266 23824 15617

Summa 7 328 7 441 81631\ 11318 12 881 16 543 22285 10160
Makar, samtliga

0-19 900 2676 3968 6193 7121 9501 10671 18 180 3495

20 000-29 900 3203 5254 6 759 7608 7 804 10 827 12 720 4916

30 000—39 900 4742 5270 7 867 9492 9 844 12 775 15 686 6 530

40 000-49 900 4 246 5749 7 705 9111 11430 11 587 17 005 7110
50 000-59 900 4239 6 181 7 886 9843 11:588 12461 17 382 7 866
60 000-99 900 5419 7 209 8550 10550 11 924 14 182 18 367 91903
100 000— 4 569 3248 8§270 10722 12 486 16 238 21339 13565

Summa 3 640 5548 7 840 9769 117539 14 450 20 136 7300
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Hushallstyp
Sammanriknad
inkomst, kr.

Totalt taxeringsvarde, 1 000 kr.

—49

50-74

75-99

100-124

125-149

150-224

225—

Summa

Ovriga hh, 0 barn

0-19 900
20 000-29 900
30 00049 900
50 000—

Summa

Ovriga hh, 1 barn

0-19 900
20 000—-29 900
30 000—-49 900
50 000

Summa

Ovriga hh, 2+barn
| 0-19 900
| 20 000—-29 900
| 30 000—49 900
50 000—

Summa

Ovriga hh, samtliga

0-19 900
20 000—29 900
30 000-49 900
50 000—

Summa

Samtliga hh, 0 barn
0-19 900

20 000-29 900
30 00039 900
40 000—-49 900
50 00059 900
60 000-99 900

100 000—

Uppg. saknas

Summa

Samtliga hh, 1 barn
0-19 900

20 000-29 900
30 000-39 900
40 000-49 900
50 000—-59 900
60 000-99 900

100 000—

Uppg. saknas

Summa

2194
2 486
3374

2362

1690
3245
5718

2 349

5626

1029

3235

2231
2 547
3L

2384

2 407
2778
3604
3824
3462
1128
4 569
27219

2 869

2284
3891
5404
3796
5959
21770

8672
3996

2988
3 836
5679
3606

3936

11 837
5238
7867

8 548

8 895
10 943
6 296

7 649

4172
4135
6078
3 606

4 649

3343
4521
4492
4 804
5655
4 846
3248
4 094

4427

7 585
4635
6 028
6310
6123
8243

7043
6439

5015
5229
5625
8 207

5420

10 205
6 029
73533
9 604

7690

3072
11474
7 647
9 946

8 326

5050
5446
6071
8 576

5685

5196
9.532
6221
6013
{1:355
%559
7 809
8 726

6579

10 719
5604
7641
7916
8019
8 732
91335
10 259

8 109

4112
1322
7416
6 740

6459

W22
8432
9 894
8 747

8995

11 706
10975
10 963
7691

10 606

5010
7954
8574
7 366

7 481

4 883
6124
7110
7378
6 966
9 080
10 186
9 686

7 666

7533
8 874
9 803
8 080
9605
10 353
9510
10 045

9476

9031
7 106
11112
10 463

9226

14 227
9 384
12 142

11 822

10 343
16 926
121793
14 128

135129

9 292
9482
11 424
12 049

10 702

7 §1S
5 446
74053
8573
8 700
9980
9373
11 764

8 788

118227
10 959
10 929
12 304
11988
12 209
13 315
13 545

12 298

7317
7538
10 055
11 874

9724

12:771
11258
9576

10 886

195852
13 452
13 541
15471

15014

9511
9 385
11.253
13017

11 365

6 841
8 531
8941
11336
11 065
11 078
13 416
13 900

11 587

8976
16 135
12 908
10 428
11 455
15 853
17 046
15036

15003

16 431
6 097

12 405
11 267

135917
14 224

12 087

19 814
19 814

16 431
6 097
11917
14 036

12 346

13 503
5 147
9 802
6 769

12 129

16 000

16 988

18 886

16 098

18 950

19 563
13 705
17 427
18 244
23 487
16 055

20531

2679
3508
5312
7109

3468

5388
5446
8 586
9650

6 784

7851
12 410
7 400
13 287

8942

2936
3881
5993
8 345

4001

2 866
3844
4 829
5548
6229
8378
11209
5637

4 867

5465
5188
7027
7 147
8 351
9451
14 501
9517

7995




124 Bilaga 3 SOU 1974:16

Hushéllstyp Totalt taxeringsvarde, 1 000 kr.

Sammanriknad
inkomst, kr. —49 50-74 75-99 100-124 125-149 150-224

Samtliga hh, 2 barn
0-19 900 6 026 6 698 6428 91995 11 226 16 572 26 159 7 356
20 000—-29 900 2 944 8113 8 542 9 896 13173 12 360 21689 7 631
30 000-39 900 4114 6438 83591, 10593 11 843 15 800 14 198 7 818
40 000—49 900 5444 6 457 8951 9 850 12 854 13 761 - 8 467
50 00059 900 4 486 7 080 8231 11234 12 554 15 462 22 837 9323
60 000—-99 900 8 865 7269 9804 11271 12 694 15 342 19748 11134

100 000— - - 7794 11538 13 163 17 514 24001 14 416

Uppg. saknas 5397 5778 9077 11923 11314 18 510 22 748 9 886

Summa 4732 6818 8762 10843 12 622 16 155 22 845 9 483
Samtliga hh, 3+barn

0-19 900 7936 6 181 6822 10949 10 428 15 354 9 734 8613

20 00029 900 7827 6772 7 434 9670 11 325 8 587 13973 7 692

30 000—-39 900 TN 7107 9143 10745 10 234 13 583 19 783 8 680
40 000—49 900 5712 6363 8644 11488 12 112 11 694 10 187 8 745
50 000—-59 900 6 061 8 821 8760 11587 14 042 13 271 22900 10035
60 000—-99 900 6866 10241 8276 11538 13 070 16 335 20541 11939

100 000— = = 9 Qo1 11123 14 168 19 266 23824 15617

Uppg. saknas 5963 6:958" " =11.128 710030 15 222 18 100 20 641 9 206

Summa 7091 1395 8718 11203 13 069 16 591 22196 10108
Samtliga hh, summa

0-19 900 2 485 4028 1721 6 097 9438 10 080 17 986 31271

20 000—-29 900 3026 5 049 6510 7 684 8195 10 589 13377 4 681

30 000—-39 900 4 469 I35 7761 9 326 9 971 127179 17 324 6 421

40 000—49 900 4255 5783 7699 9114 11 467 11 749 12 631 7 126
50 00059 900 4239 6 055 7897 9602 11 701 12 478 17 544 7 845
60 000-99 900 5419 7 186 8552 10495 11 885 14 109 18 064 9902
100 000— 4 569 3248 82700 110722 12 449 16 238 21 327 1118.:562
Uppg. saknas 3601 5724 9309 10550 12 665 15 935 19 041 7948

Summa 3303 5453 7760 9626 11 539 14 302 19491 6 878
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Tabell 3. Hushall med féormogenhet efter totalt taxeringsvirde, hushallstyp och sammanriknad inkomst

Hushallstyp Totalt taxeringsvarde, 1 000 kr

Sammanriknad
inkomst, kr. —49 50-74 75-99 100-124 125-149 150--224 225— Summa

Makar, 0 barn

0-19 900 41 728 12 283 2 861 904 353 113 &) 58 249

20 000-29 900 17 487 9 895 3781 2072 805 354 22 34 417

30 000—39 900 11 586 16 788 6 339 3 087 539 364 S 38 710

40 00049 900 7 305 8 240 7:736. 4225 1 000 681 11 29 197

, 50 000-59 900 6 011 6 982 9627 3322 1314 656 49 27 961

‘} 60 000-99 900 2 923 4 539 8929 7 501 3468 3671 367 31 399

. 100 000— 651 114 1128 1630 1578 3564 912 9576

Summa 87 692 58 841 40401 22741 9 057 9 404 1372 229 509
Makar, 1 barn

0-19 900 1599 1 349 443 62 126 54 65 3 699

1 20 000—-29 900 3373 2334 991 669 §5 130 - 79853

‘ 30 000-39 900 4 831 3 000 4796 1050 275 313 ) 14 270

[ 40 00049 900 3280 5519 5658 2 800 921 287 20 18 485

‘ 50 000-59 900 894 2 726 5248 2541 1438 961 14 13 823

60 000-99 900 3206 3190 D322 3920 3041 1890 128 20 698

100 000— - - 388 737 1286 1759 350 4520

Summa 17 184 18 119 22846 11780 7 143 § 395 581 83 049
Makar, 2 barn

0-19 900 905 647 770 159 386 54 - 2923

20 000—-29 900 1688 1736 1662 492 363 107 14 6061

30 000-39 900 2412 5411 7420 3324 551 175 10 19 304

40 00049 900 3259 4104 6 244 S 515 1043 207 - 20 443

50 000—-59 900 1837 1948 6 164 3 745 2210 334 22 16 261

60 000—99 900 200 3409 5274 8172 3919 2582 176 23733

100 000— - - 807 1630 2 475 2 649 638 8 200

Summa 10301 17256 28 342 23039 10 947 6 180 861 96 925
Makar, 3+barn

0-19 900 69 597 5 208 222 117 4 1223

20 000-29 900 94 1013 1138 . 437 109 148 51 2 990

30 000-39 900 1628 2674 3062 852 301 171 7 8 696

40 000-49 900 797 3205 1872 1524 302 168 3 7 874

50 000-59 900 74 46 1781 952 529 362 11 3754

60 000—99 900. - 1:333 1834 3396 1444 1600 205 9812

100 000 - - 513 1002 763 1317 453 4048

Summa 2662 8 870 10 205 8 373 3670 3 882 736 38 397

Makar, samtliga

0-19 900 44 301 14 877 4079 1334 1088 339 74 66 093

20 00029 900 22 642 14 979 7572 3670 1332 739 87 51022

30 000—39 900 20458 27 874 21617 8314 1665 1023 28 80 980

40 00049 900 14 641 21 068 21510 14065 3265 1414 36 76 000

50 000—-59 900 8817 11 703 22 820 10560 5491 2313 96 61 800

60 000-99 900 6 329 12 471 21359 22990 11872 9 744 876 85 642

100 000— 651 114 2 837 4998 6 102 9 289 2,358 26 344

Summa 117840 103086 101794 65932 30817 24 861 3550 447881
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Hushaéllstyp Totalt taxeringsvirde, 1 000 kr

Sammanriknad
inkomst, kr. —49 50-74 75-99 100—-124 125-149 150-224 225-

Ovriga hh, 0 barn

0-19 900 30 599 5573 3234 1080 254 298 11 41 050
20 000-29 900 8 539 3040 1 885 681 307 106 22 14 580
30 000—49 900 3753 3403 1326 1523 84 406 — 10 495
50 000— - 894 426 973 285 357 47 2981
Summa 42 890 12911 6 871 4256 931 1168 79 69 108
Ovriga hh, 1 barn

0-19 900 1.592 213 36 22 - - - 1893
20 000-29 900 760 705 163 314 85 4 - 2030
30 000—-49 900 61 261 372 421 109 118 58 1 400
50 000— — — 114 492 147 39 5 797
Summa 2412 1179 686 1279 341 160 63 6120

Ovriga hh, 2+barn

0-19 900 601 - 36 75 42 - - 754
20 000—29 900 - 4 28 68 14 45 - 159
30 000—49 900 651 66 26 423 102 200 - 1468
50 000— - - 30 121 195 203 15 564
Summa 1252 69 121 687 352 449 15 2 945
Ovriga hh, samtliga
0-19 900 32 792 5787 3306 1207 296 298 11 43697
20 000-29 900 9298 3749 2077 1063 405 155 27 16 770
30 000-49 900 4465 3730 19258125367 298 724 58 13 364
50 000— - 894 570, 1585 628 599 66 4 343
Summa 46 555 14 159 7678 6223 1625 1777 157 78123
Samtliga hh, 0 barn
0-19 900 72 327 17 857 6 095 1984 608 412 16 99 299
20 000-29 900 26 026 12936 5666 2753 1111 461 44 48998
30 00039 900 14112 19741 7447 4141 600 551 5 46 597
40 000—49 900 8 532 8691 7954 4694 1024 900 11 31 805
50 000—-59 900 6011 7811 9921 4148 1378 699 49 30015
60 000—-99 900 21923 4603 9062 7648 3666 3933 407 32241
100 000— 651 114 1128 1630 1605 3615 918 9 661
Uppg. saknas 3065 1707 2 030 390 303 263 26 7 784
Summa 133648 73459 49303 27387 10291 10 835 1478 306 401
Samtliga hh, 1 barn
0-19 900 3191 1562 479 114 126 54 65 5.592
20 000-29 900 4133 3039 1155 982 140 134 - 9 583
30 000—-39 900 4 892 3026 5097 1267 2175 403 16 14 976
40 000—49 900 3280 5754 5730 3004 1030 314 66 19 180
50 000—-59 900 894 2726 51350 . 2.768 1506 961 19 14 225
60 000—-99 900 3 206 3190 5334 4186 3065 1929 128 21038
100 000— - - 388 737 1342 15759 350 4576
Uppg. saknas 61 1261 423 1123 166 88 46 3168

Summa 19657 20559 23955 14183 7651 5643 690 92338
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Hushallstyp

Totalt taxeringsvirde, 1 000 kr

Sammanriknad
inkomst, kr. =49

50-74

75-99

100-124

125-149

150-224 225-

Summa

Samtliga hh, 2 barn

0-19 900 1506
20 000—-29 900 1688
30 000-39 900 3063
40 000—-49 900 33259
50 000-59 900 1837
60 000—-99 900 200
100 000— -
Uppg. saknas 709
Summa 12 263
Samtliga hh, 3+barn
0-19 900 69
20 000—-29 900 94
30 000-39 900 1628
40 000—49 900 797
50 000—-59 900 74
60 000—-99 900 -
100 000— -
Uppg. saknas 877
Summa 3539
Samtliga hh, summa
0-19 900 77 093
20 000-29 900 31941
30 000—-39 900 23 696
40 000—49 900 15 868
50 000-59 900 8 817
60 000—-99 900 6329
100 000— 651
Uppg. saknas 4713
Summa 169 108

647
1740
5411
4 104
1948
3 409

105
17 364

9
1013
2740
3205

46
1333

705
9 640

20 664
18 728
30918
21754
12°532
12 536
114

3 797

121 023

806
1690
7420
6 244
6 164
5304

807
1145

29 582

9
1138
3062
1899
1781
1834

513
35

10 266

7 385
9 649
23 025
21 827
23213
21534
2837
3634

113 106

204
561
3345
5604
3745
8 244
1630
915

24 248

240
437
1165
1524
1 000
3396
1002
667

9433

2 541
4733
9919
14 827
11 662
23474
4998
3096

75 251

428
363
652
1043
2278
4047
2475
605

11 891

222
123
301
302
529
1444
763
325

4 008

1384
1737
1827
3399
5688
12221
6 185
1399

33 840

54
142
195
358
334

2726
2689
99

6 599

117
157
258
182
377
1605
B30
218

4230

638
895
1408
1754
2371
10 194
9 380
668

27 306

14
10

22
176
638

32

893

85
109
39

82
105
927
2360
131

3838

3645
6198
20 097
20612
16 329
24 107
8 239
3612

102 839

1254
3013
9161
7914
3822
9 828
4048
2 853

41 893

109 790
67 792
90 832
79:511
64 391
87 214
26 525
17 417

543 472

127
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Tabell 4. Hushill med formdgenhet. Genomsnittlig formogenhet 1 000 kr. efter totalt taxeringsvirde, hus-
hallstyp och sammanridknad inkomst

Hushallstyp Totalt taxeringsviarde, 1 000 kr.

Sammanriknad
inkomst, kr. -49  50-74 75-99 100124 125-149 150-224  225- Summa
Makar, 0 barn
0—-19 900 37 74 88 85 07 623 1611 50
20 00029 900 52 73 75 97 169 151 573 67
30 000-39 900 70 T 86 112 140 189 384 81
40 000—49 900 59 75 98 106 165 161 336 87
50 000—-59 900 34 71 81 96 173 156 265 76
60 000—-99 900 38 86 108 97 116 206 303 110
100 000 175 394 199 176 348 280 1176 344
Summa 47 76 94 106 179 230 892 86
Makar, 1 barn
0—-19 900 56 41 87 62 64 208 147 58
20 000—-29 900 26 58 80 78 61 131 — 50
30 00039 900 30 49 60 80 62 107 53 50
40 000—49 900 50 60 54 70 62 106 128 59
50 00059 900 26 52 47 70 85 101 63 59
60 000-99 900 51 109 64 75 74 154 320 82
100 000— - - 172 129 153 272 371 214
Summa 39 64 60 1 88 178 316 71
Makar, 2 barn
0-19 900 16 87 39 32 65 65 — 46
20 00029 900 13 49 51 60 42 92 23 41
30 000—-39 900 40 34 66 51 56 85 157 51
40 00049 900 21 Sl 39 51 29 86 - 42
50 000—59 900 28 39 46 57 53 92 99 48
60 000—99 900 65 68 61 67 76 100 210 764
100 000— - - 286 97 96 167 619 179
Summa 26 49 60 61 69 127 507 64
Makar, 3+barn
0-19 900 2 17 50 19 70 30 226 28
20 00029 900 30 73 35 61 38 124 399 62
30 000—-39 900 16 37 37 57 94 94 93 38
40 000—-49 900 13 32 64 43 147 118 96 46
50 000—-59 900 19 33 34 35 37 75 210 39
60 000—-99 900 - 69 103 66 66 141 255 89
100 000— - — 548 135 109 116 286 193
Summa 15 43 79 64 79 119 281 71
Makar, samtliga
0-19 900 37 69 79 67 102 263 260 50
20 00029 900 45 68 64 85 119 133 383 61
30 000-39 900 53 62 66 78 91 130 167 64
40 000—49 900 46 60 67 71 91 130 185 64
50 000—-59 900 32 61 60 71 89 111 191 63
60 000-99 900 46 85 85 78 86 157 275 91
100 000 195 394 283 135 175 223 734 247

Summa 43 66 75 80 107 176 578 117
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Hushéllstyp

Totalt taxeringsvarde, 1 000 kr.

Sammanriknad =
sekidindt. kr. -49  50-74 75-99 100-124 125-149  150-224 225— Summa
Ovriga hh, 0 barn
0-19 900 42 93 102 119 132 136 110 37
20 00029 900 37 85 141 138 163 231 873 1
30 000—-49 900 41 53 105 95 98 274 - 70
50 000— - 163 226 660 130 369 720 364
Summa 41 85 121 237 139 264 681 75
Ovriga hh, 1 barn
0-19 900 38 47 49 84 - - - 40
20 000-29 900 48 32 76 80 148 82 - 54
30 000-49 900 44 54 49 78 97 311 430 100
50 000 - - 159 135 181 70 533 145
Summa 41 40 73 100 146 247 438 72
Ovriga hh, 2+barn
0-19 900 14 — 93 53 133 - - 28
20 000—29 900 - 105 80 38 37 122 - 7}
30 000-49 900 73 12 28 55 268 94 - 81
50 000 - - 127 93 84 105 288 101
Summa 45 17 84 60 141 102. 288 70
Ovriga hh, samtliga
0-19 900 41 91 102 113 133 136 110 56
20 00029 900 38 7] 135 114 155 195 873 69
30 00049 900 46 52 92 85 156 230 430 74
50 000— - 163 207 454 127 260 611 290
Summa 41 81 116 189 141 221 547 75
Samtliga hh, 0 barn
0-19 900 39 80 96 103 158 270 623 53
20 000—-29 900 47 76 97 107 168 169 723 68
30 000—-39 900 66 74 87 110 139 264 384 80
40 000—-49 900 54 73 100 103 162 160 336 84
50 00059 900 34 81 83 224 17 157 265 98
60 000—-99 900 38 87 142 99 116 221 346 115
100 000— 175 394 199 176 346 280 1172 343
Uppg. saknas 110 52 147 121 170 172 300 112
Summa 46 77 100 126 175 232 870 84
Samtliga hh, 1 barn
0-19 900 47 42 84 72 64 208 147 52
20 000-29 900 30 52 79 79 113 130 — 51
30 000-39 900 30 49 60 86 62 162 91 53
40 000-49 900 50 60 54 68 66 132 394 60
50 000—-59 900 26 572 49 72 83 101 183 60
60 000-99 900 51 109 63 81 75 152 320 83
100 000— — — 172 129 162 272 371 216
Uppg. saknas 14 64 10 109 46 211 505 81
Summa 39 63 59 81 90 180 340 71
9
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Hushallstyp Totalt taxeringsvirde, 1 000 kr.

Sammanriknad
bt kr: _49  50-74 75-99 100-124 125-149  150-224  225-

Samtliga hh, 2 barn

0-19 900 15 87 41 35 72 65 - 42
20 000—-29 900 13 50 32 58 42 97 23 41
30 000—39 900 47 34 66 51 89 96 157 53
40 000—-49 900 21 51 39 51 29 99 - 43
50 000—59 900 28 39 46 57 55 92 99 48
60 000—-99 900 65 68 62 68 76 100 210 73
100 000— — = 286 97 96 166 619 178
Uppg. saknas 24 14 39 61 68 88 131 48
Summa 28 49 59 61 71 126 493 64
Samtliga hh, 3+barn
0-19 900 2 17 50 24 70 30 226 29
20 000—29 900 30 i) 85 61 38 126 399 62
30 000—39 900 16 36 a7 56 94 74 93 38
40 000—-49 900 13 32 63 43 147 111 96 46
50 000—-59 900 L) 39 34 36 37 T 195 40
60 000—99 900 - 69 103 66 66 141 259 90
100 000— - — 548 135 109 116 286 193
Uppg. saknas IS 43 71 667 377 596 176 262
Summa kS 43 78 106 103 142 277 84
Samtliga hh, summa
0-19 900 39 75 89 89 109 203 241 52
20 000-29 900 43 69 79 91 128 144 482 63
30 000—-39 900 53 61 68 81 102 177 150 65
40 000—49 900 45 59 67 70 91 134 367 64
50 000—59 900 32 68 62 118 89 113 206 74
60 000—-99 900 46 86 87 80 86 163 296 93
100 000— 175 394 283 135 177 223 734 247
Uppg. saknas 78 53 96 216 159 303 305 118

Summa 44 68 19 94 111 182 567 78
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Tabell 6. Hus med kint eget kapital efter ligenhetsyta, byggnadsir samt kapital- och driftskostnader (exkl.
amort.), kr. per hus. Region A (Storstockholm)

Lanetyp Genomsnitt per hus
Lagenhetsyta : B - . -
Byggnadsir Taxeringsvirde Kopesk. Kapitalskuld Eget  Rinta Skatt |
Forvirvsir ST =T e (Lol P Yo kap. pa gar. |
Tot. Byggn. kostn. Summa Hus med belopp
hus ST s T
tomtr.  dgr.
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. kr. kr.
Nom. lan
Summa 144 108 190 126 96 133 63 9 368 645
Ly —85 kvm. 88 54 103 53 48 59 49 4221 400
Ly 86-120 119 87 143 94 80 Sl 49 6917 540
Ly 121-160 162 127 216 148 101 156 68 10 966 725
Ly 161-200 195 147 301 206 198 207 95 15 073 864
Ly >200 kvm. 235 199 326 229 218 232 897 16 845 1015
Byggnadsar
-1950 122 76 159 97 9 96 63 7512 540

1951-60 123 92 162 98 88 100 65 7 165 558

1961-65 158 126 181 117 83 120 64 8295 710

196668 179 145 250 175 94 183 i 12 406 797

1969-70 164 133 236 188 125 196 48 14 302 738
Forv. ar 1961-65 138 101 136 76 49 82 60 5338 619
Forv. ar 1966—-68 150 115 209 132 91 141 (i 9430 676
Forv. ar 1969-71 144 107 214 158 142 160 57 12 086 643
Paritets- eller
ranteldn 132 109 151 117 105 121 35 8 832 603

Samtliga 138 108 171 122 102 127 49 9 109 625




SOU 1974:16 Bilaga 3 135

Brinsle Fast. Skatte- Netto- Boende- Antal hus
resultat effekt rinta kostn.

Urv. Uppr.
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Tabell 7. Hus med kiint eget kapital efter ligenhetsyta, byggnadsir samt kapital- och driftskostnader (exkl.
amort.), kr. per hus. Region B (Storgoteborg)

Linetyp Genomsnitt per hus
Ligenhetsyta ——
Byggnadsar Taxeringsviarde Kopesk. Kapitalskuld Eget Rinta Skatt
FOrvarvsar Toun L nnRETa ) Elaprod! kap. pé gar.
Tot. Bygegn. kostn. ﬁz;nma Hus med belopp
tomtr.  agr.
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. kr. kr.
Nom. lan
Summa 129 109 157 110 108 110 47 8093 586
Ly —85 kvm. 73 58 80 53 88 44 26 4280 328
Ly 86-120 107 89 127 87 86 87 40 6393 485
Ly 121-160 147 126 174 125 133 124 49 92217 668
Ly 161-200 197 168 258 183 165 184 76 13 136 888
Ly >200 kvm. 225 191 324 230 265 224 95 17 066 1010
Byggnadsar
-1950 98 75 114 75 90 72 39 5698 435
1951-60 118 98 147 93 95 92 54 6622 529
1961-65 139 119 148 95 102 94 53 6 876 626
196668 147 128 190 140 123 143 49 10 079 670
1969-70 141 124 195 156 153 156 39 11917 652
Forv. ar 1961-65 126 105 121 69 87 66 51 4933 565
Forv. ar 1966—68 137 315 172 122 109 124 50 8 767 621
Forv. ar 1969-71 127 109 i 77} 137 124 139 40 10 384 579
Paritets- eller
ranteldn 116 102 138 105 95 106 33 7 749 5§33

Samtliga 123 106 149 108 104 108 41 7 947 564
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Tabell 8. Hus med kiint eget kapital efter ligenhetsyta, byggnadsar samt kapital- och driftskostnader (exkl.
amort.), kr. per hus. Region C (Ovriga kommuner med minst 50 000 inv.)

Léanetyp Genomsnitt per hus
Ligenhetsyta
Byggnadsar Taxeringsvirde Kopesk. Kapitalskuld Eget Rinta Skatt
Forvirvsar SR L elaprod) kap. pa gar.
Tot. Bygegn. kostn. Summa Hus med belopp
hus e N
tomtr.  agr.
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. kr. kr.
Nom. lan
Summa 109 9l 137 92 96 92 44 6 846 523
Ly —85 kvm. 59 46 70 32 24 34 37 2 465 295
Ly 86—120 90 75 106 70 84 67 36 5205 433
Ly 121-160 126 107 161 115 129 113 46 8 622 606
Ly 161-200 177 145 239 169 1579 168 7l 12 656 836
Ly >200 kvm. 201 164 287 185 186 185 102 12 605 964
Byggnadsar
-1950 72 52 92 54 51 58 38 4130 343

1951-60 94 81 123 79 59 86 44 5 805 468

1961-65 128 109 144 93 86 97 49 6 760 616

196668 136 120 181 131 111 135 50 9442 652

1969-70 149 129 199 156 154 156 44 12 120 714
Forv. ar 1961-65 104 85 99 58 52 58 41 4022 498
Forv. ar 196668 114 95 149 100 89 103 48 7 286 8§52
Forv. ar 1969-71 110 92 157 114 122 112 S 8 703 525
Paritets- eller
rinteldn 113 99 128 98 98 98 29 7262 §52

Samtliga 111 95 132 95 97 25 37 7 055 538
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Tabell 9. Hus med kiint eget kapital efter ligenhetsyta, byggnadsir samt kapital- och driftskostnader (exkl.
amort.), kr. per hus. Region D (Kommuner med mindre dn 50 000 inv.)

Lanetyp Genomsnitt per hus
Lédgenhetsyta
Byggnadsir Taxeringsvirde Kopesk. Kapitalskuld Eget  Riinta Skatt
Forvirvsar T, R i CL DT, kap. pa gar.
Tot. Byggn. kostn. Summa Husmed belopp
hus
tomtr.  agr.
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. kr. kr.
Nom. ldn
Summa 70 61 84 93 89 53 31 3927 340
Ly —85 kvm. 37 31 47 25 - 25 22 1872 183
Ly 86—120 76 67 85 55 75 54 30 4012 368
Ly 121-160 102 90 128 86 133 85 42 6431 497
Ly 161-200 115 102 159 108 - 108 51 7.910 558
Ly >200 kvm. 137 121 177 126 150 126 51 8 572 644
Byggnadsar
-1950 43 35 3 30 - 30 22 2267 214

1951-60 66 56 80 47 - 47 33 3435 316

1961-65 76 67 g9 50 58 50 29 3 704 367

1966--68 94 85 117 76 122 76 41 5398 456

196970 117 106 160 114 107 114 47 8463 313
Forv. 4r 1961-65 59 51 56 33 58 32 23 2392 287
Forv. ar 196668 i1 68 94 39 122 54 39 3934 377
Forv. ar 1969-71 717 68 114 78 107 78 33 5 885 377
Paritets- eller
rintelan 91 82 106 81 101 81 25 5903 445
Samtliga 81 72 96 68 98 67 27 4982 396
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61772

20 229
27 805
10 824
2136 -«
778

22 285
9617
14 016
8 816
7038

25374
16 561
19 837

70 795
132 567
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Tabell 10. Hus med kint eget kapital efter forvirvsir, byggnadsir samt kapital- och driftskostnader (exkl.
amort.), kr. per hus

Lanetyp Genomsnitt per hus
Forvdrvsar
Byggnadsir Taxeringsvirde Kopesk. Kapitalskuld Eget Rinta Skatt
S e olaprod. kap. pa gar.
Tot. Byggn. kostn. Summa Hus med belopp
us P T T
tomtr.  dgr. |
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. kr. kr. |
Nom. lan
Kop 1961-65
Byggn.ar
—1960 62 48 a7 30 45 29 27 2198 295
1961-65 118 101 121 79 78 79 42 5538 548 |
Byggt 1961-65 88 76 86 51 67 49 35 3602 420 ‘
Kop 196668 |
Byggn.ar ‘
—1960 74 58 94 51 7] 49 43 3782 351 |
1961-65 124 108 158 105 133 103 53 7 816 581
196668 139 119 183 138 108 142 45 9 855 650 ‘
Byggt 196668 107 95 133 84 112 84 49 5934 S12 |
Kop 1969-71
Byggn.ar
—1960 69 53 105 71 120 67 34 5451 326
1961-65 118 101 169 129 114 131 40 9 853 553
1966-68 139 120 209 159 ik 162 51 11 912 627
1969-70 135 117 191 155 141 1'S7 35 11 554 637
Byggt 1969-70 130 115 177 125 130 124 53 9 545 625
Samtl. byggn.ar
Forvdrvsar
1961-65 78 65 75 43 59 42 32 3115 371
196668 98 83 125 78 95 04 47 5615 466
1969-71 99 82 143 103 126 101 39 7 837 466
Paritets- eller
rinteldn 101 89 116 89 101 88 27 6 558 484

Samtliga 96 83 115 82 100 80 33 6 029 458
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36 697
26 201
34 831

103 567
201 295




144 Bilaga 3 SOU 1974:16

Tabell 11. Hus med kiint eget kapital efter totalt taxeringsvirde samt kapital- och driftskostnader (exkl.
amort.), kr. per hus

Lanetyp Genomsnitt per hus
Totalt taxerings-
virde, 1 000 kr. Taxeringsvirde Kopesk. Kapitalskuld Eget Rinta Skatt
Ty Poaaeae ey s, ol prod. kap. pa gar.
Tot. Byggn. kostn. Summa Hus med belopp
hus ST TR
tomtr.  agr.
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. kr. kr.
Nom. lan
- 49 29 24 38 16 - 16 21 1191 140
50— 74 62 D2 68 41 26 41 27 3 082 301
75— 99 87 74 106 70 70 70 36 5180 416
100-124 110 94 129 91 84 92 38 6 736 529
125-149 134 114 171 119 103 122 51 8925 634
150-224 178 145 236 163 158 164 73 11 872 813
225 257 199 344 228 233 224 119 16 151 1128
Summa 91 76 112 74 97 72 38 5468 430
Paritets- eller
ranteldn 101 89 116 89 101 88 27 6558 484

Samtliga 96 83 115 82 100 80 35 6 029 458
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21698
18 825
18 667
15 870

99117
11 102

1649
97 728

103 567
201 295




146 Bilaga 3 SOU 1974:16

Tabell 12. Hus med kiint eget kapital efter hushdllstyp, sammanriknad inkomst samt kapital- och
driftskostnader (exkl. amort.), kr. per hus

Lénetyp Genomsnitt per hus
Hushallstyp
Sammanriknad Taxeringsviarde Kopesk. Kapitalskuld Eget Rinta Skatt
inkomst S T o elhaprod, kap. pa gar.
Tot. Byggn. kostn. :‘Lgnma Hus med belopp
tomtr.  agr.
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. kr. kr.
Nom. ldn
Makar
Mannen —64 ar
0-19 900 98 84 115 76 78 76 39 5660 460
20 000-29 900 55 47 62 32 128 30 30 2 309 268
30 000-39 900 80 69 93 63 65 63 30 4 604 390
40 000—49 900 71 65 92 59 86 58 33 4 504 367
50 000-59 900 88 74 103 73 93 72 30 5441 423
60 00099 900 117 97 151 109 103 110 42 8 032 546
100 000— 172 140 235 165 168 165 70 12 208 781
Summa 98 82 122 84 102 82 38 6 182 461
Makar
Mannen 65— ar
0-19 900 31 24 46 16 - 17 30 1242 180
20 000-29 900 75 62 87 26 - 26 61 1911 369
30 000—49 900 75 65 83 30 22 31 52 2 296 362
50 000— 155 126 178 93 104 89 85 6 266 730
Summa 67 54 77 30 60 28 47 2182 322
Ovriga
HF —64 ér
0-19 900 54 46 7 32 113 29 39 2193 263
20 000-29 900 48 40 56 29 - 29 27 2135 222
30 000-49 900 85 69 96 64 69 63 32 4 647 409
50 000— 141 117 184 111 66 122 13 7984 655
Summa 13 63 91 53 71 52 38 3 846 357
Ovriga
HF 65— ér
0-19 900 32 28 38 5 - 5 30 368 155
20 000-29 900 91 78 88 52 - 52 36 3578 413
30 000—49 900 92 68 85 28 - 28 5 1736 430
50 000— 182 157 280 133 - 133 146 9851 856
Summa 39 34 43 1 - 11 32 743 187

Paritets- eller
rinteldn 101 89 116 89 101 88 27 6 558 484

Samtliga 96 83 115 82 100 80 33 6 029 458
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4309
402

44

12

5

2 147
2

21 4 832

1379 103 567
3019 201 295
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Tabell 18 Hus med kint eget kapital efter ligenhetsyta och byggnadsar samt kontant bostadsutgift—skatte-

effekt
Lanetyp Bostadsutgift (exkl. amort) — skatteeffekt
Ligenhetsyta
Byggnadsar Summa hus >0el.=0 <0
Antal
Antal Kr. per Antal Kr. per
TR, e s hus
Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr.
Nom. lan
Ly —8S5 kvm.
Stgr 02 20 7 876 6 2 096 1456 14 5780 2 288
Stgr 3—-9 131 16 471 15 2 749 2297 116 13 723 5033
Summa 151 24 348 21 4 844 1938 130 19 503 4219
Ly 86—120 kvm.

—-1950 93 11941 10 1570 2 843 83 10 371 5665
1951-60 83 8928 1 226 2937 82 8 702 6313
1961-65 135 10 084 6 488 2927 129 9 596 6 577
1966—-70 153 11 655 7 1034 2 015 146 10 622 7013

Summa 464 42 607 24 3317 2 604 440 39 290 6 396
Ly 121-160 kvm.

—1950 80 5158 9 496 5951 ul 4662 6 690
1951-60 51 1 860 2 16 8511 49 1844 7 821
1961-65 161 5039 6 106 5764 155 4933 8474
1966—-70 258 11 064 5 204 2908 253 10 859 9 421

Summa 550 23 120 22 822 5220 528 22 298 8 508
Ly 161-200 kvm.

—1950 45 1788 1 11 17 578 44 1778 11221
1951-60 30 281 - - - 30 281 13 082
1961-65 90 1310 4 54 5635 86 1:2857 10 458
1966-70 138 2214 2 39 7 108 136 20175 11 603

Summa 303 5594 7 104 7418 296 5490 11 293
Ly >>200 kvm.

—1960 35 768 1 28 7 343 34 740 12 050

1961-70 137 1291 18 157 12 654 119 1133 13 434
Summa 172 2 059 19 185 11 849 153 1874 12 887
Byggnadsir

—1950 294 32951 31 3684 3 156 263 29 267 5542
1951-60 195 15 193 3 242 3 306 19 14951 6422
1961-65 470 22 606 33 3191 1979 437 19 416 6971
196668 352 14 638 17 1828 2936 335 12 809 8416
1969-70 329 12 340 9 327 3509 320 12 013 8 997

Summa 1640 97 728 93 9273 2 724 1547 88 456 6 890
Paritets- eller

ranteldn 1379 103 567 18 442 4 896 1364 103 125 6 807
Samtliga 3019 201 295 108 9 71§ 2 823 2911 191 580 6 845
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Tabell 19 Antal hus efter byggnadsir och forvirvsar samt fastighetens resultat och skatteeffekt
Lanetyp Fastighetens resultat
Byggnadsar
Forvirvsir Summa hus >0 = <0
Antal Antal
Antal Kr. per Antal
hus
Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr.
Nom. lan
Byggnadsar
Forvirvsar
—1950
—1950 858 143 606 485 59915 551 25 13434 348 70 257
1951-60 471 61599 158 14 573 498 11 S5 302 41 311
1961-65 415 35587 49 3176 768 3 714 263 31 696
1966-171 541 55531 38 4151 904 4 1456 499 49 924
Summa 2186 296433 730 81815 568 43 21319 1413 193299
1951-60
1951-60 876 84 049 163 7670 716 2 560 711 75 819
1961-65 109 9 058 6 723 208 - - 103 8334
196671 251 16 322 4 411 865 1 226 246 15 685
Summa 1236 109 428 153 8 804 681 3 786 1060 99 838
1961-65
196165 519 24 728 39 1781 1262 1 1748 479 21 269
1966-71 169 6681 5 192 1 751 - - 164 6 578
Summa 689 31422 45 1827 1282 1 1748 643 27 847
196670 884 34 722 38 2481 901 - - 846 32 241
Samtliga byggér
—1950 858 143 606 485 59915 551, 5525 « " 13434 348 70 257
1951-60 1348 145661 322/, 122256 573 13 6276 1013 B 170129
1961-65 943 69 372 94 5610 846 4 2462 845 61 300
196668 835 53 526 49 4130 1008 4 1191 782 48 206
1969-71 1010 59 729 36 3016 783 1 491 973 56 222
Summa 4995 472006 986 94 928 601 47 23853 3962 353225
Paritets- eller
rantelan 1984 145561 20 487 1640 - — 1964 145074
Samtliga 6979 617567 1006 95415 606 47 23853 5926 498299
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Skatteeffekt

Summa hus
Antal

hus

Urv.

Uppr.

Urv.

Uppr.

— 565
-1 036
-1792
-3904

—1.729

—1 346
—1947
—4 669

-1918

—3 403
—6 665

—4 174
-7 419

= 565
‘ —1 237

—2372
—4 293
—6 122

|
E 2 495
\

—5158

838
459
305
514

2:117

856
105
240

1201

499
166

666
835

838
1316
909
799
956

4 819

1903

141 593
59 974
32976
52 832

287 486

82 394
8 825
15901

107 120

24 061
6 395

30470
32998

141 593
142 382
65 862
51394
56 733

458 075

139 186
597 260

395
135
45
38

613

146

156

38

43
36

395
281
89
45
38

848

25
873

43 684
10114
2923
3775

60 496

7357
723
411

8 491

1681
102

1783
2243

43 684
17 471
S5:327
4167
2 365

73 014

17 7
74 131

— 358
- 212
— 450
— 940

- 374

- 223

- 9%
~ 204

— 437
- 337

gy
L1588

— 358
- 217
- 394
— 663
- 922

- 362

—5249
— 436

128
44

1
198

—

35

W 00 O

128
76
16
13

246

12
258

30 969
11 881
2712
2 805

48 427

2 498
42
265

2 805

2210
34

2258
182

30969
14 393
5024
1651
1636

53672

763
54 435

315
280
251
459

1306

679
98
233

1010

455
160

615
794

345
959
804
741
905

3728

1 866
5591

66 940
37 9719
27 281
46 252

178 563

72 539
8 060
15225

95 824

20170
6258

26 428
30573

66 940
110518
35512
45 576
82132

331389

137 305
468 694

273
553
1279
2 031

941

731
1 069
2 686

1070

2 040
3950

2492
42717

273
670
1,525
23917
3434

1410

2 852
1833
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Tabell 20. Hus med kint eget kapital efter byggnadsar och forvirvsir samt boendekostnad (exkl. amort.)

|
SOU 1974:16

Lanetyp Boendekostnad, kr.
Byggnadsar
EStvarvsir Summa hus >0el.=0 <0
Antal
Antal Kr. per Antal Kr. per
hus hus
Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr.
Nom. ldn
Byggnadsar
Forvarvsar
-1950
—1950 - - - - - - - -
1951-60 - - — - - - - -
1961-65 102 13 606 18 1035 6 196 84 12 570 4521
196671 192 19 346 13 2 649 4524 149 16 697 7 580
Summa 294 32 951 31 3684 4994 263 29 267 6 266
1951-60
1951-60 = - - - - - - -
1961-65 54 5138 1 11 15 642 53 5127 6 236
1966-71 141 10 055 2 230 9048 139 9 824 7 884
Summa 195 15193 3 242 9361 192 14951 7318
1961-65
1961-65 348 17:953 30 3133 3768 318 14 820 7175
196671 122 4653 3 S 6995 119 4596 9 645
Summa 470 22 606 33 3191 3 827 437 19 416 7 759
1966—-70 681 26 978 26 2156 6 059 655 24 822 9696
Samtliga byggéar
=1950 - - - - - - - —
1951-60 - - = — - = - =
1961-65 504 36 697 49 4 180 4 402 455 32517 6 001
196668 477 26 201 25 3273 5476 452 22927 8 500
1969-71 659 34 831 19 1819 5280 640 33012 8910
Summa 1640 97 728 93 9273 4954 1 547 88 456 7734
Paritets- eller
rinteldn 1379 103 567 15 442 9 371 1 364 103125 7418
Samtliga 3019 201 295 108 9715 57155 2911 191 580 7 564
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Tabell 21 Antal hus efter totalt taxeringsvirde samt fastighetens resultat och skatteeffekt

Lanetyp Fastighetens resultat
Totalt taxerings-
virde, 1 000 kr. Summa hus >0 *
Antal Antal
o al
Urv. ‘Uppr. Urv. . Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr.
Nom. lan
- 49 494 178745 133 35723 181 42 23446 319 119577
50— 74 735 V1216185 ..,2007, ~28.097 599 - - 535 93 518
75— 99 933 80388 181 13205 687 2 262 750 66 921
100-124 907 51905 144 8634 942 1 3 762 43 268
125-149 626 25 397 87 3781 1191 2 142 537 21474
150-224 1320 28230 177 4603 1654 - - 1143 23 627
225— 376 4092 75 1014 4656 - - 301 3077
Summa 5391 490372 997 95056 603 47 23853 4347 371463

Paritets- eller
rantelan 1588 127 195 9 358 1329 - - 1579 126 836
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Skatteeffekt

Summa hus
Antal

hus S e e - APTUS hus
Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr.

173 741 110 090
—1768 71S° 1187107, 156 23750 = — 405 54 5238 505 89 120 987
-2 687 904 78240 166 12864 — 350 31 2120 707 63 255 | 11433
—4 337 871 50:163: 133 7479 - 641 27 1763 71t 40922 2438
—51962 598 24 354 79 3528 — 350 16 703 503 20124 3349
-7727 1274 27454 171 4295 — 945 16 439 1087 22720 4744
-9 488 358 3950 70 979 -2028 5 38 283 2934 6266
-2662 5198 476011 859 73144 — 370 249 53703 4090 349164 1509
| —-5050 1524 121249 14 987 5324 9 7327 A 50181191530 9112716

Tabell 22. Hus med kint eget kapital efter totalt taxeringsvirde samt boendekostnad (exkl. amort.)

Lanetyp Boendekostnad, kr.
Totalt taxerings-
viirde, 1 000 kr. Summa hus >0el.=0 <0
Antal
Antal Kr. per Antal Kr. per
TErn e eerd TS hus
Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr.
Nom. lin
- 49 72 21 698 20 6250 3452 52 15 448 4 050
50— 74 129 18 825 8 1345 5 357 121 17 479 51739
75— 99 229 18 667 8 454 7492 221 18 214 7251
100-124 269 15 870 13 383 8 084 256 15487 8 329
125-149 210 9917 6 286 8 858 204 9631 10 093
150-224 560 11 102 18 332 11°337 542 10 770 124757
225— 174 1649 20 223 19 556 151 1425 17 960
Summa 1 640 97 728 93 9273 4954 1547 88 456 7734
Paritets- eller
rintelin 1379 103 567 15 442 9371 1364 103 125 7418

Samtliga 3019 201 295 108 91715 5155 2911 191 580 7 564
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Tabell 23 Antal hus efter hushillstyp, hushéllsforestindarens dlder och sammanriknad inkomst samt
fastighetens resultat och skatteeffekt

Lanetyp Fastighetens resultat
Hushallsty
Alder i Summa hus >0 = <0
4 Antal Antal
iSnalzr‘l)ma;:\raknad etk UADTal }Iflis perr —————  Antal
Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv. Uppr.
Nom. lan
Makar
Mannen —64 ér
0-19 900 103 16 581 20 2637 469 3 37523 78 10 420
20 000—29 900 235 34 330 42 4311 455 2 295 191 29 725
30 000—39 900 449 60 132 67 7084 464 3 221 379 52 827
40 000—49 900 541 54 085 85 9 645 614 - - 456 44 440
50 000—-59 900 505 48 486 56 3782 643 - - 449 44 703
60 000-99 900 1252 67892 117 6 369 816 - — 1135 61 523
100 000— 964 23 428 91 2256. 1918 1 73 872 21 099
Summa 4049 304933 478 36085 67511 4111 3560 264 738
Makar
Mannen 65— dr
0-19 900 176 48 676 94 17 090 343 15 8 816 67 22 769
20 000—-29 900 102 16 573 56 6 848 601 3 1682 43 8 044
30 000—49 000 162 17910 85 7 597 620 1 3 76 10 309
50 000— 150 8176 70 3504 1372 - - 80 4672
Summa 590 91335 305 35040 5§56, 19 10501 266 45 794
Ovriga
HF —64 éar
0-19 900 70 14 100 25 3920 348 1 64 44 10 115
20 000—-29 900 70 12 122 12 1550 509 1 1748 57 8 824
30 000—49 900 122 11 043 31 1411 666 2 762 89 8 870
50 000— 81 3188 10 243 2651 - - 71 2 945
Summa 343 40 453 78 7124 525 4 2574 261 30 754
Ovriga
HF 65— ar
0-19 900 137 31318 75 12149 438 8 5547 54 13 622
20 000—-29 900 45 4475 25 1520 889 1 297 19 2 659
30 000—49 900 23 2414 12 802 1047 1 644 10 969
50 000— 11 1089 7 995 1190 - - 4 93

Summa 216 39296 119 15466 562 10 6 487 87 17 343
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Skatteeffekt

Summa hus
Antal

Urv. Uppr.

16 629 8 886
34 330 27 152
60 235 52379
54 085 44 087
48 486 44 335
67 892 60 802
23428 20 805

305 085 258 447
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Tabell 24. Hus med kint eget kapital efter hushallstyp, hushallsforestindarens dlder och sammanriknad
inkomst samt boendekostnad (exkl. amort.)

Linetyp Boendekostnad, kr.
Hushallstyp
Alder Summa hus >0el.=0 <0
ik Antal
-ﬁ?&ﬁ:?ra B Antal Kr. per Antal Kr. per
hus hus
Urv. Uppr. Urv. Uppr. Urv Uppr.
Nom. lan
Makar
Mannen —64 ir
0-19 900 19 15371 1 S 38 091 18 1366 9 267
20 000—-29 900 65 9 005 7 1072 6 541 58 7933 5405
30 000-39 900 121 12 397 4 159 5543 117 12 238 6 810
40 000—49 900 154 14 272 9 1475 4919 145 12997 6 906
50 00059 900 164 13 187 S 304 6 195 159 12 883 7219
60 000-99 900 512 20 605 11 281 9 020 501 20 324 9 153
100 000— 417 8427 18 276 14 217 399 8 151 12 069
Summa 1452 79 265 55 31573 6 634 1397 75691 7988
Makar
Mannen 65— ar
0-19 900 14 2 866 3 395 5980 7 2470 3 396
20 000—-29 900 12 821 3 245 6 749 9 576 7378
30 00049 900 21 2674 4 609 4 588 17 2 064 6478
50 000— 27 639 5 69 14 062 22 571 9 597
Summa 74 7 000 19 1318 5900 55 5682 5543
Ovriga
HF —64 ar
0-19 900 9 1509 2 584 6 335 7 925 7 285
20 000—-29 900 14 1862 1 11 15 642 13 1850 5:527
30 000—49 900 39 2 342 5 152 3728 34 2 190 6 733
50 000— 31 919 2 27 22 734 29 892 9793
Summa 93 6 632 10 775 6 531 83 5857 6 905
Ovriga
HF 65— ar
0-19 900 12 4 309 9 3606 2 604 3 702 5482
20 000-29 900 5 402 - - - S 402 6 965
30 000—49 900 2 77 - - - 2 77 4 206
50 000— 2 44 — - - 2 44 13 051
Summa 21 4 832 9 3 606 2 604 12 1226 6161
Paritets- eller
rantelan 1379 103 567 15 442 9 371 1364 103 125 7418
Samtliga 3019 201 295 108 9715 5185 2911 191 580 7 564
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Tabell 28. Hus med kiint eget kapital efter Eigenhetsyta, byggnadsir och region samt boendekostnad (exkl. amort.)

SOU 1974:16

Lénetyp Summa Boendekostnad, kr.
Ligenhetsyta  hus
Byggnadsar —1999 2000- 3000— 4000— 6000— 8000— 10000— 12000- 15000
Region 2999 3999 5999 7999 9999 11999 14999
Nom. lan
Riket
Ly —85 kvm.
Strg 02 7876 1287 5417 70 387 709 5 - - -
Stgr 3-9 16471 113§ 157, "15783 . <7666 3810 1529 179 212 -
Summa 24348 2422 5574 1854 8053 4519 17533 179 212 =
Ly 86—120 kvm.

—1950 11 941 — 1818 812 .4295 27195 1044 677 224 275
1951-60 8928 - 103 535 2380 316l 1724 903 121 —
1961-65 10 084 - 232 347 1900 4319 2565 523 176 22
1966—70 11 655 - - 664 840 6235 2643 1072 132 68

Summa 42 607 — 2153 /23580 19415 16:5104 7976 . -3 175 653 366
Ly 121-160 kvm.

—1950 5158 - 297 510 11222 1275 8717 666 159 151
1951-60 1 860 - - - 36 947 336 291 138 161
1961-65 5039 - - - 856 962 1074 731 1239 176
1966—70 11 064 - - - 511 1898 2990 2592 2044 1029

Summa 23 120 - 297 510 2626 5082 5278 4281 3580 1467
Ly 161-200 kvm.

—1950 1788 - - - 214 127 440 59 364 584
1951-60 281 - - - - 5 27 46 107 95
1961-65 1310 - - - 86 197 194 256 331 246
1966—70 2214 - - - - 81 408 267 1013 445

Summa 5594 - - - 300 409 1069 630 1814 1371
Ly >200 kvm.

—1960 768 - 34 34 39 103 40 132 102 284

1961-70 1291 - - - - 127 39 199 308 616
Summa 2 059 - 34 34 39 231 80 332 410 900
Byggnadsar

—1950 32951 1778 5975 1541 10021 6139 3648 1681 942 1225
1951-60 15 193 - 103 535 3869 6366 2293 1266 485 274
1961-65 22 606 644 1979 1965 4322 5868 3875 1550 1815 588
196668 14 638 - — 715 184 4597 2860 1989 1562 1091
1969-70 12 340 - - - 397 3781 3i261F =12 110" 11.865 925

Summa 97728 2422 8058 4756 20433 26752 15937 8597 6670 4103
Region A 13 585 - 108 — 351 2613 3005 2841 2548 2118
Region B 9128 - 20 189 1014 2165 - 2318 1539 1078 806
Region C 13 243 - 401 234 2614 3236 2803 1952 1388 614
Region D 617722422 7529 4333 16454 18737 ~ TB812 2265 1656 565
Paritets- eller

rintelan 103 567 — 692 709" 22,975 477315 ¥22 993 = 5759 2398 746
Samtliga 201295 2422 8750 5465 43408 74067 38911 14355 9068 4849
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Tabell 29. Hus med kiint eget kapital efter forviirvsir och byggnadsar samt boendekostnad (exkl. amort.)

Lanetyp Summa Boendekostnad, kr.
Forvirvsar hus
Byggnadsar —1999 2000— 3000— 4000— 6000— 8000— 10000— 12000— 15000—
1 2999 3999 5999 7999 9999 11999 14999

Nom. lan

Kop 1961-65
Byggnadsar
[ —1960 18176 644 4850 1345 6115 2960 1578 325 1222 138
‘[ 1961-65 4281 - - 232 970, . 1299 830 394 363 202
|

Byggt 196165 13672 644 1979 1685 2983 3387 1583 6135 W85 87 209

Kop 196668
| Byggnadsar
| -1960 10792 644 - 698 4105 2215 1401 767 374 587
1961-65 2000 - - - 62 795 395 125 586 37
1966—-68 3330 - - - 45 1140 682 647 513 303
i Byggt 1966—68 91575 - =" 713 1778 3075 1648 1054 835 471
| Kép 1969-71
Byggnadsar
' —1960 18106 491 1229 34 3150 7069 2673 1854 831 774
1961-65 2603 - - - 307 394 1067 419 278 138
1966-68 1724 ~ - 2 - 383 529 279 214 317
1969-70 5056 - - - 112 1329 1450 1093 692 379
Byggt 1969—70 7284 - - - 285 2451 1811 1018 1173 546
Samtliga byggnadsar
Forvarvsar
1961-65 36697 1287 6829 3261 10588 7672 4006 1332 1172 549
1966—68 26201 644 — 1459 5991 7453 4352 2593 2309 1400
1969-71 34831 491 1229 36 3854 11627 7579 4672 3188 2154
Paritets- eller
rinteldn 103 567 — 692 709 22975 47315 22973 5759 2398 746
Samtliga 201295 2422 8750 5465 43408 74067 38911 14355 9068 4849

Tabell 30. Hus med kiint eget kapital efter totalt taxeringsvirde och boendekostnad (exkl. amort.)

Léanetyp Summa Boendekostnad, kr.
Totalt taxe- hus
ringsvirde, —1999 2000— 3000— 4000— 6000— 8000— 10000— 12000— 15000—
| 1 000 kr. 2999 3999 5999 7999 9999 11999 14999
Nom. lan
— 49 21698 2422 7827 1889 6246 2520 752 42 - —-
50— 74 18 825 - 232 2383 8548 6417 1089 156 - -
75— 99 18 667 - - 484 3439 10131 3129 987 266 232
100-124 15 870 - - — 2105 5618 5209 2180 619 138
125-149 9917 - - - 96 1608 4352 1864 1526 470
150-224 11102 - - — - 458 1405 3316 3860 2062
225- 1649 - - - - - - 50 398 1200
Summa 97728 2422 8058 4756 20433 26752 15937 8597 6670 4103
Paritets- eller
rantelan 103 567 - 692 709 22975 47315 22973 5759 2398 746

Samtliga 201295 2422 8750 5465 43408 74067 38911 14355 9068 4849
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Tabell 31. Hus med kint eget kapital efter hushallstyp, hushallsforestandarens alder och sammanriknad
inkomst samt boendekostnad (exkl. amort.)

Lanetyp Summa Boendekostnad, kr.

Hushallstyp hus
Alder —1999 2000- 3000— 4000— 6000— 8000— 10000— 12000— 15000—

Sammanriknad 299939099 = 5999F " 17999+ =0099F = 11999=-14999
_inkomst

Nom. ldn

Makar
Mannen —64 ar
0-19 900 1371 - 107 2 83 518 42 16 515 88
20 000-29 900 9 005 644 2382 556 1985 1485 1396 268 119 169
30 000—-39 900 12 397 644 597 210 3235 4607 1349 1087 492 176

40 00049 900 14 272 — 969 1485 4170 4782 1250 401 672 542
50 000-59 900 13 187 - 153 51107, 31900 “4'544. +2.629 .1 252 234 i)
60 000-99 900 20605 - - 28392311 §712 5723 . 3510 1963 1.103
100 000— 8427 - - - 120 984 1870 1538 2278 1635
Summa 79265 1287 4208 3643 15096 22633 14259 8073 6273 3792
Makar
Mannen 65— ér
0-19 900 2 866 — 1748 117, 571 331 85 14 - -
20 000-29 900 821 - 69 - 127 377 239 - - 10
30 000-49 900 2674 - - 535 1098 743 185 78 34 -
50 000— 639 - - - 59 103 251 126 50 51
Summa 7 000 - 1816 65317 11856, 3.1:/553 759 218 84 61
Ovriga
HF —64 ar
0-19 900 1509 - - - 684 584 4 - 127 110
20 000-29 900 1862 - - S0 1576 110 71 i 9 33
30 000—49 900 2 342 - 286 15 388 1161 324 40 109 19
50 000 919 - - - - 155 421 232 23 88
Summa 6 632 - 286 65 2648 2010 820 283 269 251
Ovriga
HF 65— ér
0-19 900 4309 1135 1748 395 708 300 - 23 - -
20 000-29 900 402 - - - 49 254 99 - - -
30 000-49 900 77 - - - 77 - - - - -
50 000— 44 - - - - - - - 44 -
Summa 4832 1135 1748 395 834 554 99 23 44 -
Paritets- eller
rinteldn 103 567 - 692 709 22975 47315 22973 5759 2398 746

Samtliga 201295 2422 8750 5465 43408 74067 38911 14355 9068 4849
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Tabell 32. Antal hus efter region och ligenhetsyta procentuellt fordelade efter
taxeringsvirde ar 1972

Region Antal Dirav i % med taxeringsvirde, Ov-  Genom-

Ligenhets- hus, 1 000-tal kr. riga  snittligt
yta, m2 1 000- taxerings-
tal 50— 75— 100-— 125- 150- 225- viirde, kr.
—-49 74 99 124 149 224

1 4 5 6 7 8 9 11

—
o

Region A

- 70 6 10+¢ 3980842 9 - - - il 74 300
| 71- 85 8 - 17 434 “"i38 8 7/ - il 97 300
| 86-100 13 — 2°9035 | 539 18 8 - 2 109 500
101-120 15 1 3 1 37 ue28 19 - 2 125 400
121-140 17 - - 5 30 3% 52126 1 i 137 000
: 141-160 6 = - 2 14 23547 11 2 166 300
| 161-200 6 - - 1 5 T4 67 17 3 188 300
‘: 201- 2 - - —~ - 1 .53, 40 6 222200
|
Region B
- 170 5 26 44 18 6 - - - 7 61 400
71— 85 6 14 132 28 17 4 - - 4 77 000
| 86—100 8 8 4. 300532 11 2 - 4 93 200
' 101-120 11 2 9 .30 31 14 10 - 3 107 900
121-140 8 2 5 15 31 521 24 1 2 124 100
141-160 <+ 2 I 10 "18°-'16 = 43 3 8 144 900
161-200 2 1 4 5 10 10 S5 12 4 173 400
201- 1 - - 26 2 4 29t 36 4 188 400
Region C
- 170 6 47 37 9 - — - — 7 50 000
71— 85 10 29 40 25 4 - - - 2 61 300
86—100 16 15 19 48 15 1 - - 2 78 300
101-120 18 i 1055525 38 14 3 - 3 98 900
121-140 13 S i/ 16 35-, 24 12 - il 112 900
141-160 5 2 13 11726 15 30 1 2 124 500
161-200 -+ 1 6 3 120 215 48 7 1 156 000
201 2 - 2 2 5) Bis Dl 22 6 186 300
Region D
- 170 90 77 12 - - - - - 11 28 000
71— 85 79 §5 34 6 - - - - <4 44 100
86-100 116 30 30 31 5 - - - ) 63 300
101-120 103 14 24 83L. w20 2 - - 4 79 300
121-140 §7 220 1220 w2l 18 11 2 - 4 80 900
| 141-160 20 22 22 19 19 3 - i 80 100
| 161-200 13 1 1S¥.- L 2209021 14 7/ - 3 94 200
| 201- 5 21 18 12 12 5 17 E 11 104 900
| Hela riket
| - 70 107 69 16 B 4 - - - 10 33900
71- 85 103 46 33 11 5 1 - - 4 52200
86-100 152 25 25 33 10 2 1 - 4 70 500
101-120 147 12 19, “30r 226 W 3 — 3 88 700
121-140 97 14 15 175" 23 18 9 - 3 99 500
141-160 34 13 15 14 19 12 19 2 6 109 000
161-200 26 9 9 12 15 13 32 6 3 133 100
201— 9 11 10 g 7 4 32 18 8 153 800
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Tabell 33. Antal hus procentuellt fordelade efter storlek i m?2 ly regionsvis

Region Antal hus, Ddravi% medly ... m?2

1 000-tal
-70 71— 86— 101- 121- 141- 161- 201-
85 100 120 140 160 200

1 2 3 4 S 6 7 8 9 10

Riket 676 16 15 23 22 14 5 4 1

Region A 74 8 11 18 20 24 8 8 3
B 46 14 14 17 23 19 8 5 2
& 74 8 13 21 25 18 7 6 2
D 482 I, 16 24 21 12 4 3 1

Tabell 34. Antal hus procentuellt fordelade efter byggnadsar samt medelyta per hus

Region Samtliga  Byggnadsér
—-1950 1951-60 1961-65 1966-70
1 2 3 4 5 6

Légenheter i %

Riket 100 51 17 14 18

Region A 100 47 16 13 25
B 100 44 16 15 25
C 100 39 21 18 22
D 100 54 17 14 16

Medelyta, m2

Riket 103 96 102 107 120

Region A 11y ¥ 117 108 121 129
B 112 104 108 116 125
(0 i) 106 105 116 128

D 24 92 100 102 115
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Tabell 35. Antal hus efter region, hustyp och byggnadsir,
i%

Hustyp Antal hus i %

Byggnadsperiod

Region Riket
A B
2 3

1

Friliggande hus

—1950 46 40 38 53 50
1951-1960 12 13 17 16 15
1961-1965 T 10 12 13 12
1966-1970 10 16 15 13 13

Summa 75 79 82 95 90

Rad- och kedjehus

—1950 0 4 1 1 1

| 1951-1960 4 2 4 1 2
; 1961-1965 6 5 ] 1 2
| 1966—-1970 15 10 8 2 5
| Summa 25 21 18 5 10
Totalt 100 100 100 100 100

Tabell 36. Antal hus efter hustyp och dlder procentuellt fordelade efter tomtyta

Hustyp Antal  Med uppgift om taxeringsvirde for bide mark och byggnad
Byggnads- hus, ;e
period 1000- Antal Diravi% med tomtyta, m2
hus,
el 1000- —399 400- 600— 800— 1000— 2000— 5000— okind Summa
tal 599 799 999 1999 4999
| 2 3 E ) 6 7 8 9 10 11 12

Friliggande hus

—-1950 337 309 1 6 9 13 45 18 8 - 100
1951-1960 103 102 1 4 LS 25 43 11 2 - 100
1961-1965 80 79 1 5 19 32 38 3 1 1 100
19661970 90 90 - 4 21 34 36 3 2 - 100
Summa 611 579 1 ) 13 21 42 12 5 - 100

Rad- och kedjehus
| —-1950 6 6 70 14 3 1 13 - - - 100
| 1951-1960 11 11 4d 39 12 - - - - - 100
| 1961-1965 17 17 47 40 13 - - - - - 100
1966—-1970 31 31 64 26 8 2 - - - - 100
Summa 65 64 S 31 9 2 1 - - - 100

Samtliga hus

-1950 343 315 3 6 9 12 dd 17 8 - 100
1951-1960 114 113 5 7 15 23 39 10 2 - 100
1961-1965 97 96 9 i} 18 26 32 3 1 - 100
1966-1970 122 120 17 10 18 25 27 2 il - 100
Summa 676 644 i 8 13 19 38 11 5 - 100
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Tabell 37. Antal hus efter region och byggnadsar procentuellt fordelade efter ligenhetsstorlek

Region Antal hus, Diravi% Antal rum
Byggnadsar 1 000-tal per 100
—2rum 3 rum 4 rum 5 rum 6+ rum hus
o kok o kok o kdk o kok o kok
1 2 3 4 5 6 7 8
Region A !

—1950 35 5 30 24 18 24 548
1951-1960 12 2 20 34 21 24 §57
1961-1965 10 1 4 31 42 23 591
1966—1970 18 0 1 29 44 26 600

Region B

—1950 20 7 30 27 19 18 528
1951-1960 i 2 16 36 26 20 554
1961-1965 7 1 12 35 29 23 571
1966-1970 12 0 3 38 42 21 590

Region C

—1950 29 10 30 30 16 14 508
1951-1960 15 2 22 37 27 12 530
1961-1965 13 - 6 39 36 19 576
1966-1970 16 - .| 34 38 27 600

Region D

—1950 260 18 30 32 12 9 464
1951-1960 80 2 24 41 25 7 515
1961-1965 67 4 12 53 24 il 521
1966—1970 75 - 6 53 30 11 548

Hela riket

—1950 343 15 30 30 13 11 480
1951-1960 114 2) 23 40 25 10 523
1961-1965 o8 3 10 48 28 12 539
1966-1970 122 - § 45 34 16 567

Tabell 38. Antal hus efter region procentuellt férdelade efter forvirvsir

Region Antal hus, Dirav i % forvirvade dren
1 000-tal |
—1950 1951-60 1961-65 1966-68 196971 |
1 2 3 kS S 6 7
A 73 21 19 18 17 25
B 44 19 22 19 20 21
c q2 14 24 21 19 22
D 455 27 24 19 14 16

Summa 644 24 24 19 15 18
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Tabell 39. Antal hus efter region procentuellt férdelade efter slag av fing

Region Antal hus, Dirav i % som forvirvats genom
1 000-tal
slikt- annat arv, att inne- annat okdnt
kop kop gava havaren fang for-
sjalv varvs-
byggt

L 6

A 74 3 62 2 30 3
B 46 5 52 4 38 I 1

@ 74 5 51 3 39 0 3

l D 482 8 41 3 47 0 2
7 45 3 43 0 2

} Summa 676

Tabell 40. Antal hus efter taxeringsvirde procentuellt férdelade efter forekomst av
extra utrustning i bostadshuset

| Totalt Antal Antal hus i % med extra utrustning i bostadshuset
| taxerings- hus,
| virde, 1000- gille- extra bastu varm- 1st 2st 3st alla ingen
1 000 kr. tal stuga bad- (3)  garage av av av ut-  av
(1) rum @4 (M- (- M- rustn. (1)-
2) @ @ @ @)- @
(C)]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 Q]
- 24 59 = — - - i - — - 99
25— 49 139 2 1 2 13 15 i - - 84
50- 74 141 7 1 36 3T 4 = — 59
75— 99 135 20 2 6 52 .48 12 2 - 38
100-124 93 33 21358l 40 21 5 - 34
125-149 40 34 2 -~ BRSNS 3§15, 28 Q= 33
| 150-224 33 36 4 126067 2t 5029 11 - 19
| 225— 4 35 #6 Led4Sie V3w t06Ee J30 SN0 L 17
Summa 644 15 1 786" £i32 10 3= 56
} Ovriga 32 5 1 8 95 UBLS 3 1 - 81
 Totalt 676 I8 1 o7 3/ 8L W o= 8
Tabell 41. Antal hus efter region och extra utrustning i bostadshuset i procent
| Region Antal Antal hus i % med extra utrustning i byggnad nr. 1
hus,
1000- gille- extra bastu varm- 1st 2st 3st alla ingen
tal stuga bad- (3) garage av av av ut-  av
(1)  rum “4) (M- (1)- (1)- rustn. (1)—
2 (4) Ay (1) — 5 (4)
4)
1 2 3 4 S 6 7/ 8 9 10 11
A 74 18, 2 9 49 39 13. 3 - 45
B 46 SRS 9 33w 130 i B - 57
(& T4 S9SN 10 42 34 14 3 - 49
D 482 14 1 6" 32 <4129 S D = 60
1 2 57
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Tabell 42. Antal hus efter taxeringsvirde procentuellt fordelade efter forekomst av
sirskild fristiende byggnad for olika aktiviteter

Totalt Antal dirav hus i % med sirskild byggnad

taxerings- hus,

virde, 1000- totalt garagebastu uthus tvitt- gist- hobby-ladu-

1 000 kr. tal stuga stuga stuga gird

1 2 3 4 6 7 8 9 10 11

- 24 §9°7 62 14 52 - - - 3 1

25— 49 139, .63 ' 27 41 4 1 - 6 -
50— 74 141 47 30 19 2 - 1 2 -
75— 99 135 44 35 11 — - - 1 -

100-124 93 50 45 7 - - - 1 -

125-149 40 49 44 7 - - 1 - -

150-224 331, 39, 134 7 - — 2 1 -

225- R 1 i e | 3 1 2 1 -

Summa 644 51 32 22 2 — - 2 -

Ovriga 32 i 295029 37 S - - 12 -

Totalt 676\ WS 2A= 32 23 2 - - 3 -

Tabell 43. Antal hus efter region med sirskild fristiende byggnad for olika aktivi-

teter i procent

Region Antal dirav hus i % med sirskild byggnad

hus,

1000- totalt garage bastu uthus tvitt- gist- hobby-ladu- WC,

tal stuga stuga stuga gird TC
1 2 3 - 6 7 8 9 10 11
A 74 33 24 12 - - 1 1 -
B 46 40 27 15 1 i - 2 -
(& 74 57 43 17 1 1 1 Ik -
D 482 56 32 26 3 - - 3 -
Summa 6116 52 32 23 2 - - 3 -
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Tabell 44 Genomsnittlig sammanriknad inkomst dr 1972 efter hushallstyp och
byggnadsir, 1 000 kr.

Region Byggnadsar Samt-

Hushallst liga
L ~1950 1951— 1961— 1966— °

1960 1965 1970

utan med
badrum badrum

2 3

1

Region A 38,5 62,6

Endast makar 34,3 56,0 59,7 18,3 T, 1 58,2
Bf —64 ar 433 64,4 67,1 80,5 78,6 67,1
65— 25,0 47,3 36,1 47,2 34,1 444
Makar med barn —17 &r 64,6 75,6 76,6 71,9 70,4 73,8
1 barn 68,1 70,4 63,4 74,8 70,8 69,4
2 barn 60,3 77,8 90,6 78,0 67,6 74,5
3+ barn 66,2 T2 72,8 80,4 76,3 76,7
Ovriga makar 52,0 82,7 84,2 88,4 81,8 83,4
Ovriga hushall 23.3 25,7 50,2 42,8 39,3 32,7
Bf —64 ér 33,9 3347 58,7 448 394 40,3
65— 13,5 19,9 19,2 253 12,0 18,6
Region B 25,4 47,5 55,9 677 59,6 52,8
Endast makar 18,6 50,2 48,6 67,7 63,6 50,6
Bf —64 ar 29,1 65.2 §2,3 70,8 64,4 61,9
65— 13,7 32,3 34,8 53,0 46,0 30,6
Makar med barn —17 ar 48,0 54,9 64,1 70,7 57,9 60,3
1 barn 48,2 47,6 64,7 74,6 56,5 58,9
2 barn 49,2 61,5 63,6 68,9 58,6 61,5
3+ barn 46,8 52,1 63,9 70,2 57,9 59,8
Ovriga makar 37,9 52,8 62,2 70,6 74,9 59,8
Ovriga hushall 13,8 23,0 22.5 36,3 39,0 22,7
Bf —64 ar 219 29,7 29,1 37,8 39,4 28,9
65— 6,9 16,4 18,9 19,9 36,9 13,5
Region C 27,9 46,9 56,8 68,6 68,2 56,0
Endast makar 26,9 43,6 3.7 77,6 84,7 51,4
Bf —64 ar 36,1 51,5 53,8 78,8 88,8 58,8
65— 16,8 317 53,3 68,1 44,1 33,4
Makar med barn —17 ar 31,9 59,2 62,8 65,5 64,9 62,3
| 1 barn 36,1 48,6 55,6 63,8 61,4 56,6
| 2 barn 31,8 64,6 68,7 63,0 68,8 65,2
3+ barn 28,5 68,3 68,1 71,9 60,4 64,2
: 2
Ovriga makar 433 52,9 59,2 76,4 78,6 62,2
Ovriga hushall 17,9 20,5 39,1 42,3 35:5 26,8
Bf —64 ar 28,6 25.1 40,6 47,0 42,3 34,7

65— 121 16400312 1 '23 92 160
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Region Byggnadsar Samt-
Hushallstyp liga
—1950 1966 —
T R UL 1970
utan med
badrum badrum
1 2 3 4 5 6 7
Region D 20,0 33,9 445 48,8 51,8 37,8
Endast makar 19,6 33,5 40,6 53,3 48,0 33,4
Bf —64 ar 2752 42,8 449 55,1 49,6 42,9
65— 15,7 25,8 28,4 43,0 28,0 23,1
Makar med barn —17 ar 36,8 45,1 51,8 51,6 51,8 49,5
1 barn 38,8 446 48,9 49,8 53.7 48,4
2 barn 32,1 44 4 52.3 52,9 51,4 49.8
3+ barn 40,3 47,4 55,0 51,0 50,8 502 |
Ovriga makar 29,7 40,5 47,0 48,6 59,0 43,9 |
Ovriga hushll 116 Al 84 92101 122,20 35,81 16,8 |
Bf —64 ar 19,1 217 34,0 34,8 38,2 24,1 |
65— 7,8 15,0 9,3 13,1 17,6 10,9 }
Riket 213 39,9 49,7 55,9 57,6 441 ;
Endast makar 20,6 38,4 45,1 59,4 59,8 38,9
Bf —64 ar 28,9 48,3 49,2 61,6 61,6 49,0
65— 15,9 29,3 320 47,1 32,8 26,2
Makar med barn —17 ar 38,5 533 57,3 58,0 56,8 554
1 barn 41,1 48,9 33,5 56,5 57,0 52,9
2 barn 34,7 55,6 58,9 59,1 56,6 56,4
3+ barn 39,7 56,7 59,6 57,3 57.3 56,5
Ovriga makar 31,2 48,0 52,4 57.9 67,0 51,0
Ovriga hushall 122 19,5 27,4 26,9 36,9 19,1
Bf —64 ar 20,2 23.3 37,9 38,3 39,1 271

65— 8,1 15,7 13 8 § 137 18,4 11:7
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Kommentarer till bilaga 13

Bilaga 1

Tabell 1-8. Nettointikt ar 1973 enligt konventionell metod och
schablon fér villa i stockholmsomradet, Visteras, Staffanstorp och
Ornskoldsvik. Samtliga exempel avser hus med tva vaningar och killare
utan inredd vind. Berdkningarna har utférts enligt féljande foérutsitt-
ningar (siffrorna hanvisar till radnummer i tabellerna).

2. Standardklass (enligt handledningen fér fastighetstaxeringsnimn-

derna)

6 = normal standard for ett 60-talshus:

Hog koksstandard, centralvirme (olja, gas eller el), badrum med kakel
e. d., inbyggt badkar, bidé, separat toalett, grovkok eller tvittstuga
med tviattmaskin.

5 = normal standard for ett 50-talshus:

Normal koksstandard, centralvirme (olja, gas eller el), inbyggt bad-
kar, separat toalett, grovkok eller tvittstuga med tvittmaskin.

4 = normal standard f6r ett 40-talshus:

Normal koksstandard, centralvirme (olja, gas eller el), enkelt badrum
med WC.

3. Lidgenhetsyta: Vaningsplanens yta minskad med ytan fér ytterviggar,
birande innerviggar, skorstensstock e. d. Utrymme f6r trappa med-
riknas endast i det ena planet. (Enl. definition i handledningen).

4. Taxeringsvirde for byggnad. Enligt den fér ifrdgavarande omride
tillimpliga byggnadsvéirdetabellen. Interpolation har gjorts med avse-
ende pa alder och ligenhetsyta.

5. Taxeringsvirde for mark. De genomsnittliga taxeringsvirdena pa
obebyggda villatomter enligt 1970 ars fastighetstaxering har lagts till
grund for dessa uppgifter. ‘

7. Anskaffningskostnad inkl. tomt. Framriknat fér ex. 1 och 2 utifrin
antagandet att taxeringsvdardet utgér 75 % av anskaffningskostnaden.
I ex. 3 har i Stockholmsomréadet tillagts 25 000 kr. m. h. t. ’lyx-
virde”. For ovriga orter har tilligget satts till ca 10 % av det totala

taxeringsvardet.

Ex. 4-9 har berdknats utifran ex. 1-3 m. h. t. byggnadskostnads-

index och markvirdestegring.
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. Anskaffningskostnad exkl. tomt. Denna kostnad har forutsatts utgora

samma andel av den totala anskaffningskostnaden som taxerings-
virdet 4 byggnad utgdr av det totala taxeringsvérdet.

. Bottenlan, ursprungligt belopp. Drygt 2/3 av anskaffningskostnaden.

For ex. 3, 6 och 9 dock endast 63 a 64 %. 30-arigt annuitetslan.
Riéntesatser: 1950—59 4 %, 1960—69 6 % och 1970-73 7,5 %. 1 ex.
la, 1b, 2a och 2b 40-arigt bottenlan och 30-drigt bostadslan. Ex. la
och 2a paritetsldn. I ex. 1b och 2b har bostadslanet betraktats som
annuitetslan.

Bottenldn ar 1973. Se anmérkning till rad 9.

Tilliggslan, ursprungligt belopp. Berdknat utifran antagande om egen
kontantinsats av ca 13 %, dock i ex. 3, 6 och 9 ca 18 %. 15-arig
amortering.

Tilldggslan ar 1973. Se anmirkning till rad 11.

Uppskattat saluvirde dr 1973. Enligt kopeskillingsstatistiken for
1970: 18 390 kop av smahus till ett genomsnittligt éverpris av 42 %.
Ar 1973 kan saluvdrdet berdknas Overstiga taxeringsvardet med
genomsnittligt 60 %. I tabellen har forsiktigtvis riknats med 40 %.
Ursprungligt investerat eget kapital. Rad 7-9—11.

Under dren verkstdillda amorteringar. Rad 9—10+11—-12.

Insatt eget kapital. Rad 14+15.

Virdestegring fran byggnadsaret till ar 1973, rad 13—7.

Hyresvirdet av det egentliga bostadsutrymmet. Ca 10,24 % av bygg-
nadsvirdet.

. Hyresvirde av gillestuga, bastu, bordtennisutrymme o. d. Ifraga-

varande utrymme har uppskattats till 15 % av ligenhetsytan; hyres-
virdet har uppskattats till 1/3 av motsvarande yta i viningsplan. Rad
19 blir sdledes 5 % av rad 18.

Hyresvirde av garage. Uppskattad garagehyra for boende i hyreshus. I
Stockholmsomréadet har virdet satts till 1 200 kr. utom i ex. 3 och 6
didr det satts till 1 800 kr. Dessa exempelvillor har férutsatts ha
dubbelgarage. Fér ovriga orter har hyresvirdet satts i proportion till
taxeringsvirdet 4 byggnad i ex. 2.

Férman av tomt m. m. I Stockholmsomradet har formansvirdet satts
till 5 % av det taxerade markvirdet. I dvriga orter har formansvérdet
upptagits till samma belopp i kronor rdknat som i Stockholms-
omradet.

Reparation och underhdll av byggnader: 1 Stockholmsomradet har
kostnaderna upptagits till 5 kr./m? f6r hus byggda ar 1970 till 15
kr./m? for hus byggda &r 1960 och till 25 kr./m? fér hus byggda ar
1950. 1 &vriga orter har kostnaderna — med utgingspunkt fran
beloppen i Stockholmsomradet satts i proportion till taxeringsvéirdet
a byggnad i ex. 2.

Virdeminskning av byggnader. 1,75 % av byggnadens anskaffnings-
virde.

Virme. Kostnaderna har satts lika for Visterds och stockholms-
omradet, ligre i Staffanstorp och hdgre i Ornskoldsvik.

Vatten, renhdllning, sotning, forsikringar. Beloppen har satts lika i
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alla orter.

26. Normalt underhdll av tomt m. m. I Stockholmsomrédet har beloppen
upptagits till 4 % av det taxerade markvédrdet. I Ovriga orter har
kostnaderna upptagits till samma belopp i kronor ridknat som i
Stockholmsomradet.

28. Réinta pa tilliggslan. 8 %.

30. Rdnta pa insatt kapital. 5 %. (Skattebesparingen ej beaktad hir).

31. Nettointdkt enligt konventionell metod. Rad 18+19+20+21-22—
23-24-25-26-27-28-29.

32. Nettointdikt enligt tidigare tillimpad schablonmetod. Metoden som
fére ar 1954 — med da radande laga réintelige — tillimpades pa
egnahemsfastigheter i Bromma, Brinnkyrka och Enskede forsam-
lingar innebar att som férmansvidrde av bostaden i ouppvarmt skick
togs upp 6,5 % av taxeringsviardet. Rad 32 = 0,065 - rad 6 — rad
22 —rad 23 — rad 25 — rad 27 — rad 28 — rad 29.

I Malméhus ldn var intdktsschablonen 4 % av taxeringsvirdet med
avdrag for virdeminskning, rintor och tomtrittsavgild dvs. 0,04 - rad
6— rad 23 — rad 27 — rad 28 — rad 29.

I Visteras berdknades intdkten till 5 a 6 % av taxeringsvirdet med
avdrag for reparation och underhall, virdeminskning, vatten m. m.,
rantor och tomtréttsavgild dvs. 0,06 - rad 6 — rad 22 — rad 23 — rad
25 —rad 27 — rad 28 — rad 29.

I Visternorrlands ldn berdknades intdkten till 6 % av taxeringsviardet
med avdrag for reparation och underhall, virdeminskning, forsik-
ringar, rdntor och tomtréattsavgild dvs. 0,06 - rad 6 — rad 22 — rad 23
— forsdkringar — rad 27 — rad 28 — rad 29.

33. Nettointikt enligt schablonmetod. 2 (4 resp. 8) % av taxeringsvirdet
— skuldriantor — 500 kr.

34. Skatteeffekt exkl. garantiskatt. Schablonmetoden. 60 % marginal-
skatt.

35. Garantiskatt. Utdebitering. 24 kr.

36. Summa forméaner. Rad 18+19+20+21.

37. Boendekostnad. Rad 22+23+24+25+26+27+28+29+30+34+35. Rin-
ta pa insatt kapital har endast medridknats med 40 % m. h. t. skatte-
effekten.

38. Skuldokning. Belopp som lagts till paritetsldneskulden.

39. Boendekostnad kontant. Rad 37—38.

Tabell 9 och 10. Hyreskalkyl for exempel 2a och 2 utford inom SABO.
Siffrorna i forsta kolumnen hénvisar till radnummer i tabellerna 1—8.

Tabell 9. Exempel 2a: Hyreskalkyl for villa pa vissa orter.

Allmdnna forutsattningar

1. Kalkylerna giller kommitténs exempel nr. 2a i Stockholm, Staffans-
torp, Ornskéldsvik och Visteras.

2. Byggnadsir: 1970 Yta: 120 m?

3. Agare: Allminnyttigt bostadsforetag, fastigheten uthyres.
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1 Anmadrkning:
Bottenlinet forutsittes
enligt anvisningarna till
exemplet (p 9) vara ett
annuitetslan pa 30 ar.
Tillaggsldnet har dare-
mot (p 11) fast amorte-
ring pa 15 ar. I en hyres-
kalkyl bor man rikna
med annuitet for att fa
ett fast hyresuttag for
kapitalet varje ar.
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4. Belaning med statliga 1an, paritetsldn, enligt bestimmelserna for
allmidnnyttigt bostadsforetag.

S. Forutsdttning for finansiering (siffror inom ( ) hinvisar till rad i
kommitténs exempel 2a).

Pantvirde enligt slutligt lanebeslut (9+11)
ddrav: bottenlan 70 %
bostadslan 30 %

Egen insats eller toppfinansiering
(= »6verkostnad”) (14)

Summa finansiering = anskaffningskostnad (7)

6. Basannuitet = 5,1 %
Paritetstal 1973: 1,07

7. ’Overkostnad” (14) kapitaliseras i kalkylen efter 8 %, vilket motsvarar
en annuitet pa 25 ar vid 6,5 % rénta.

8. Underhall och driftkostnader enligt resp. rader i kommitténs exempel.

9. Kostnaderna for fastighetsskdtsel och administration som tillkommer
vid uthyrning, har forutsatts kunna bli tdckta av det berdknade
beloppet for underhall (rad 22+26).

(I SABOs ”normalkalkyier” kalkyleras vanligen med

for underhall ca 13:—/m?ly
for fastighetsskotsel 3 4—/m?ly
for administration ca 150:—/uthyrningsenhet)

Tabell 10. Exempel 2: Hyreskalkyl for villa pa vissa orter.
Allmdnna forutsittningar

1. Kalkylerna giller kommitténs exempel nr 2 i Stockholm, Staffanstorp
Ornskéldsvik och Visteras.

2. Byggnadsar: 1970 Yta 120 m?

3. Sifferuppgifterna himtade fran exemplets rad 7, 9, 11 och 14 for
berdkning av kapitalkostnaderna. For berikning av underhallskost-
naderna anviandes rad 22 och 26 samt for 6vriga driftkostnader rad 24,
25 och 35.

4. Kostnaderna for fastighetsskotsel och administration, som tillkommer
vid uthyrning, har forutsatts kunna bli tdckta av det berdknade
beloppet for underhall (rad 22+26).

5. Kapitalkostnaderna berdknas som en annuitet (pa ursprungliga lane-
belopp resp. egen insats) enligt foljande:

Bottenldn: 7,5% —30ar= 8,46 %

Tilliggslan:  8,0% — 154r=11,0 %'
Egen insats: 6,5% — 25ar= 8,0 %

Tabell 11. Kalkyl over exempel 2a med bostadsritt utforda inom HSB.
Avser hus byggt ar 1970 med ldgenhetsytan 120 m?. Basannuitet 5,1 %
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och paritetstal ar 1973 1,07. Rénta pa eget insatt kapital eller rinta och
amortering pd uppldnat insatt kapital ej beriknad.

Tabell 12 och 13. Hyreskalkyl fér exempel 2 och 2a utférd inom Sveriges
fastighetsdgareférbund. Forutsittningarna for beridkningarna framgir av
noter till tabellerna.

Bilaga 2

Tabell 1—-4. Uppgifter fran 1970 och 1973 ars fastighetstaxering.

Tabell 5 och 6. Uppgifter frin inkomststatistiken dver antalet inkomst-
tagare med underskottsavdrag, avdragens storlek samt summa under-
skottsavdrag. Tabellerna omfattar inkomsttagare som deklarerat och haft
en statlig taxerad inkomst med lidgst 4 500 kr. Fér makar avser beloppet
sammanlagda taxerade inkomsten.

Tabell 7. Uppgifter fran statistiken dver taxeringsutfallet.

Tabell 8—10. Uppgifter fran riksrevisionsverkets taxeringsstatistik. I
tabellerna redovisas antalet fysiska personer med intikt av schablontaxe-
rad villafastighet (villa eller fritidshus). I de fall d& olika personer redo-
visar intdkten och ridnteavdragen fran en fastighet har endast den férre
medrédknats. I tabellerna har ej beaktats om en person idr deldgare i en
fastighet eller dgare till mer 4n en fastighet. I tabell 8 redovisas siledes
den av varje dgare deklarerade totala schablonintikten fran villafastighet
oavsett om den kommer fran en del av fastighet eller flera fastigheter.
Taxeringsvirdet i tabell 8 har berdknats frin schablonintikten under
forutsdttning att intdkten kommer fran en fastighet.

I tabell 10 under B. redovisas 35 869 personer som varken haft dver-
eller underskott fran sitt fastighetsinnehav. Dessa personer har haft villa-
fastighet (ej fritidshus) med taxeringsvirde som ej Gverstigit 25 000 kr.

Tabell 11—14. Uppgifter fran 1970 érs folk- och bostadsrikning. Tabel-
lerna 11 och 12 omfattar flerfamiljshus med centralvirme. Tabellerna 13
och 14 omfattar samtliga hushall.

Tabell 11. Med disponibel inkomst avses sammanriknad nettoinkomst
minus inbetald prelimindr skatt (inkl. ev. fyllnadsinbetalning) plus barn-
bidrag och bostadstilligg. For gifta samboende redovisas sammanlagda
disponibla inkomsten.

Tabell 12. Med arshyra/drsavgift avses bostadskostnad inkl. alla obligato-
riska tilligg sdsom brinsle, varmvatten och i férekommande fall egna
utgifter for brinsle och varmvatten. Hyra f6r garage, bilplats eller annan
lokal som ej anvinds for bostadsindamal ingr ej i bostadskostnaden.
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Tabell 15. Uppgifter frdn 1969 ars bostads- och hyresundersdkning.

Tabell 16. Uppgifter frdn 1972 ars bostads- och hyresundersékning.

Tabell 17. Avskaffas garantibeskattningen for bostadsfastigheter utom
fritidsfastigheter uppstar ett visst bortfall av skatteunderlag i samtliga
kommuner. Hir bortses frdn verkningarna av Ovriga av oss framférda
forslag som paverkar kommunernas skatteunderlag. Garantibe-
skattningens slopande medfor da att medelskattekraften i riket
minskar. Detta medfér att alla kommuner med skattekraft ligre dn
skattekraftsgarantin enligt lagen om skatteutjimningsbidrag kommer att
drabbas péa ett helt likartat sitt. Om en dylik kommun far ett stort
faktiskt bortfall av skatteunderlag sa péaverkas tillskottet av skatteunder-
lag i for kommunen fordelaktig riktning sa att det totala skatteunderlaget
endast reduceras med samma procenttal som riksgenomsnittet. |

For kommuner med skattekraft storre dn skattekraftsgarantin dr for- ‘
hallandet emellertid annorlunda. En dylik kommun som féar ett stort |
faktiskt skatteunderlagsbortfall far bira detta helt sjdlv. Endast i den mén
skattekraften sjunker under skattekraftsgarantin sker en begrinsning av
det skatteunderlagsbortfall som kommunen féar bira sjilv.

I tabellen som omfattar kommuner med skattekraft 6ver skattekrafts-
garantin har berdknats det bortfall av skatteunderlag som uppstir genom
att beskattningen av garantibelopp for bost-adsfastigheter utom fritids-
fastigheter avskaffas. Ndgon berdkning av effektiviteten av garantibeskatt-
ningen har ej utforts. Uppgifterna i kol. 8 och 9 i tabellen aterger darfor
bortfallet vid helt effektiva garantibelopp. Hdnsyn har ej heller kunnat
tas till att fastigheter i viss utstrdckning har delad anvindning dvs. bade
som bostads- och afférsfastighet.

Pa motsvarande sdtt har skatteunderlagsbortfallet for hela riket
berdknats till 3,4 %. Detta procenttal anger alltsa den reduktion av det
totala skatteunderlaget som kommuner med brist pa skattekraft far
vidkdnnas om hédnsyn ej tas till vara Ovriga forslag samt under
forutsdttning att garantibeskattningen fér de berérda fastigheterna dr
100-procentigt effektiv.

Bilaga 3

Tabell 1—44. 1 tabellerna redovisas resultat fran den smahusundersdkning
som utforts i samarbete med boendeutredningen. Undersékningen omfat-
tar enfamiljshus byggda senast ar 1970, taxerade som annan fastighet och
bebodda av dgaren. Hus som anvints i dgarens rorelse ingir ej. Uppgif-
terna har inhdmtats frdn en postenkdt omfattande 7 406 smahusigare
samt fran taxeringsmaterial. Undersdkningen avser inkomstaret 1972.
Samtliga uppgifter om boendekostnad avser kostnaden exkl. amorte-
ringar eller avskrivningar. P4 grund av ett tekniskt missdde har amorte-
ringarna ar 1972 ej berédknats. I de tabeller dir hus med ként eget kapital
redovisas ingéar i boendekostnaden rinta pa eget kapital efter skatt.
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Definitioner

Avgifter m. m. (Avg. m. m.)

Tomtrittsavgild eller motsvarande, villaforsdkring, avgifter for sotning,
sophimtning och annan renhéllning, vatten och avlopp samt samfillig-
hetsavgifter.

Boendekostnad

I boendekostnaden ingdr rinta pa lanat i fastigheten nedlagt kapital, skatt
pa garantibelopp, brinsleutgifter, avgifter m. m., utgifter fér underhall
samt rinta p3 eget i fastigheten nedlagt kapital efter skatt (nettordnta)
minus skatteeffekten.

“ Eget kapital (Eget kap.)
Kopeskilling eller produktionskostnad efter avdrag for kapitalskuld.

Fastighetens resultat (Fast. resultat)

Fastighetens schablonintikt med avdrag for rinta pa ladnat i fastigheten
nedlagt kapital och extra avdrag.

Forvirvsar (Forv. ar)
Garantibelopp (Gar. belopp)

2 % av fastighetens taxeringsvirde.

Hus med kant eget kapital

Fastighet som forvirvats efter &r 1960 och efter forvirvet ej varit foremal
for mer omfattande om- eller tillbyggnad.

Hushadll (Hh.)
Ligenhetsyta (Ly.)
Nettorinta

5% rianta pa eget kapital efter avdrag for den inkomstskatt som
fastighetsdgaren skulle ha blivit paférd pa en lika stor inkomst. Extra
avdrag frdn inkomst av kapital har antagits vara helt utnyttjat fore
berdkningen av nettordntan.

Rianta

Rinta pd lanat i fastigheten nedlagt kapital.

13
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Skatteeffekt

Skatt pa inkomst av fastigheten eller skatteminskning vid underskott
(fastighetens resultat negativt).

Standardgrupp (Stgr.)

Stgr. 0—2 avser hus utan bad och stgr. 3—9 avser hus med bad. |

Tomtrdtt (Tomtr.)
Underhall

Utgifter fér underhalls- och reparationsarbeten som avser att bevara
byggnaden i dess ursprungliga skick t.ex. ommalning, omtapetsering,
lagning av véggar eller golv, omliggning av tak, reparation av virmepanna,
utbyte av spis, kylskdp, tvittmaskin m. m.

Uppriknat antal (Uppr.)

Antalet i urvalet uppriknat till totalantal.

Urvalet (Ury.)

Antal i urvalet.

Aganderdtt (Agr.)



SOU 1974:16

Reservationer och sirskilda yttranden

1 Reservation av herrar Walberg, Almgren, Carlstein och Jansson mot
forslaget om allmént avdrag for hyror och arsavgifter

Vi anser i likhet med majoriteten, att den brist i neutralitet i beskattningen
som kvarstir efter de foéreslagna dndringarna betriffande egna hem och
villor bér undanrdjas. Eftersom den bristande neutraliteten hanfor sig till
beskattningen, har vi funnit det i och for sig naturligt att forsdka 15sa
denna friga inom beskattningens ram. Vi har ocksd undersdkt olika
tinkbara alternativ fér en sddan 16sning. Emellertid har vi funnit samtliga
alternativ vara férenade med sé allvarliga svagheter, att vi inte har kunnat
stilla oss bakom ndgot av dem. Det giller ocksa det forslag till allmént
avdrag for hyror och arsavgifter som framliggs av kommitténs majoritet.

Till en bdrjan kan erinras om att den kvarstdende bristen i neutralitet
ir storst betriffande nyare hus med hoga kapitalkostnader. Aven om
avdraget i férsta hand torde vara inriktat pa dessa dr det inte anknutet till
kapitalkostnaderna. De féreslagna reglerna innebdr inte nagon garanti
mot att avdrag erhilles i fall, di det frin neutralitetssynpunkt framstar
som oberittigat. Villkoret fér avdraget dr ju endast att hyran dr hog i
forhallande till inkomsten. Avdrag kan fds, dven om hyran dr lag i
forhallande till storlek och standard men #ndi ir hog i férhallande till
den inkomst som redovisas till beskattning. I de enskilda fallen kan
skatteldttnaden ocksd bli stérre dn som framstdr som motiverat. Redan
de av majoriteten anférda exemplen antyder ldttnader om 20 kronor per
m? och &r eller mera. Omvint kan den som har en mindre ldgenhet, som
p4 grund av hoga kapitalkostnader dr dyr i férhallande till ligenhetsytan,
fa ett otillrickligt avdrag eller bli helt utan. Det kan &ver huvud taget
konstateras, att avdraget frin bostadspolitisk synpunkt dr ett trubbigt
instrument med verkningar och konsekvenser som dr omdjliga att styra
och kontrollera.

Att uppstilla nigot enhetligt begrepp fér hyra och avgifter, t. ex.
baserat p# kallhyran fér bostadsutrymmena, torde av praktiska skél vara
om&jligt. Dirfér kan avdraget verka ojamnt och ddrmed bli ordttvist. I de
hyres- och avgiftsbetalningar som enligt majoritetens forslag skall ligga till
grund for avdraget ingdr vanligen ersdttning f6r virme och vatten. Men sa
dr inte alltid fallet. Det #r ganska vanligt, att hyran eller avgiften
innefattar dven ersidttning for elektrisk strom. I moderna hus med
parkeringsplatser eller garage inbegriper ofta hyran eller avgiften dess-




188 Reservationer och sarskilda yttranden SOU 1974:16

utom hyra for sddana férméner. Aven i 6vrigt kan servicegraden variera
kraftigt. Mellan i 6vrigt jamforbara fall — ldgenheter som ir lika stora, har
samma standard och samma kapitalkostnader — kan pa grund hirav den
hyra eller avgift som ligger till grund for avdraget och dirmed avdraget
sjdlvt variera med avsevirda belopp.

Till bilden hor, att hyreshojningar kan komma att drabba mycket
ojamnt. Somliga hyresgdster kan fa avdrag for hela hyreshojningen och pa
detta sdtt kompensera sig till omkring 60 procent pd det allminnas
bekostnad. Andra hyresgdster saknar denna majlighet, darfor att hyran ir
for lag i forhéllande till inkomsten eller de, sisom folkpensionirer, saknar
beskattningsbara inkomster.

I detta sammanhang kan fortjina pdpekas, att avdraget i férsta hand
far betydelse for stérre inkomsttagare och férhallandevis hogklassiga
lagenheter, vilket dven framgar av majoritetens exempel. Aven om
maximeringen innebdr en viss spdrr, hindrar den inte att den som t. ex.
har en inkomst pd 200 000 kr. och en hyra pd 24 000 kr. fir en
skatteldttnad pa 3 120 kr. I detta exempel rér det sig om en klar
overkonsumtion, som dr sa mycket mindre viard att stédja som
motsvarande Overkonsumtion pd villasidan beskattas genom lyxvilla-
beskattningen.

Fran skattemdssiga utgingspunkter maéste allvarliga betinkligheter
anféras mot majoritetens forslag. Avdraget avser i friga om hyra en ren
konsumtionsutgift, och for sidana utgifter medger skattelagstiftningen
inte avdrag. Det kan visserligen invindas, att avdrag lagligen dr medgivet
for vissa utgifter som har ett starkt inslag av konsumtion, exempelvis
forsikringsavdraget och avdrag for periodiska understéd, men dessa
avvikelser, som for 6vrigt inte dr jimforliga, manar inte till efterféljd.

Inférandet av ett nytt allmdnt avdrag motverkar strivandena att
forsoka forenkla skattesystemet. Det foreslagna avdraget kommer dven
att berOra ett stort antal skattskyldiga och minskar méjligheterna for
skattemyndigheterna att dgna sig at viasentligt kontrollarbete. For skatt-
skyldiga, som genom tillaiten fortickt resultatutjimning eller pd annat
sitt sjdlva kan bestimma hur stora intdkter de vill taga fram till
beskattning, innebédr det foreslagna avdraget nya mojligheter att uppna
sirskilda skatteformaner.

De betdnkligheter mot forslaget om allmidnt avdrag for hyra och
arsavgifter som hidr redovisats dr si allvarliga, att forslaget enligt vér
mening inte bor genomféras. Négot bittre forslag att inom beskatt-
ningens ram avldgsna den kvarstdende bristen i neutralitet inom bostads-
beskattningen har under den korta tid som vi haft till férfogande inte
kunnat utarbetas. Vi vill i stdllet fororda, att frigan IS6ses inom
bostadsfinansieringens ram. En l6sning efter sidana linjer har klara
férdelar. De bostadspolitiska insatserna blir inte splittrade. De kan
sammanhallas bittre och kontrolleras till verkningar och finansiella
konsekvenser.
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2 Reservation av herrar Dahl, Hellstedt, Landgren och Larsson mot
forslaget om hojd intdktsprocent for nya egna hem

Bostadsskattekommittén har enligt sina direktiv som huvuduppgift att
foresla sadana regler betriffande beskattningen, att denna blir i mojli-
gaste man neutral for de olika boendeformerna. Kommittén har vid sitt
arbete funnit, att den efterstrdvade neutraliteten bor ges den innebdrden,
att beskattningen inte far medf6ra sddana ekonomiska verkningar, att en
boendeform framstdr som patagligt mera gynnad av skattelagstiftningen
dn de ovriga. Konkurrensen mellan olika bostadsformer bor inte styras av
beskattningen, sa att utfallet av skattereglerna blir avgdrande fér valet av
| bostad.

Enligt majoriteten av ledaméterna i kommittén ar nyare villor och
egna hem patagligt gynnade av beskattningsreglerna. For att utjimna
denna formenta fordel foreslar man, att en hogre procentintdkt skall
berdknas for nyproducerade villor dn vad som skall tillimpas for dldre.

Kommittén har under sitt arbete sammanstillt en rad kostnadskalkyler
for villor av olika storlek och olika argdng. Kalkylerna visar att
boendekostnaderna for dgaren till ett nytt egnahem inte &r ligre dn den
hyra, som han haft att erldigga om han hade hyrt motsvarande bostad.
Villadgaren dr darfor inte gynnad i jimforelse med hyresgidsten. Det ir
inte rimligt att vid en undersékning av neutraliteten mellan boendefor-
merna jaimfora kostnaderna for villaboendet med den hyra som hyres-
gisten skulle ha erlagt om inte staten genom bostadspolitiska atgdrder
overfort denna hyra pa framtiden. Dagens hyresgést ikldder sig inte nagon
som helst betalningsskyldighet for den skuld6kning for bostadsforetagen
som blir foljden av paritetslanesystemet. Eftersom den verkliga kostna-
den for bostadskonsumenten séledes dr i stort sett densamma vid bada
boendeformerna kan inte med fog hidvdas att utfallet av skattereglerna ar
avgorande for valet av bostad.

Vad betrdffar jamforelsen mellan dldre och nyare hus ar det visserligen
sant, att de 16pande utbetalningarna for underhéll 4r négot hogre i de
dldre husen. Avgorande vid en kostnadsjamforelse dr emellertid inte dessa
l6pande betalningar, utan kostnaderna for det underhall, som maste
utforas med vissa intervall under husets hela livslingd. Agaren till den nya
villan méste — liksom #garen till den dldre — beakta, att forslitningen av
byggnader och anldggningar sker kontinuerligt och darfor avsitta erforder-
liga medel for framtida underhall. Den kostnadsfordel for de nya villorna,
som kommittén anser sig ha funnit, ar darfér ndrmast att betrakta som
fiktiv och i varje fall inte av en sadan storlek och karaktdr att den
motiverar en hojning av intdktsprocenten med en procentenhet. Enligt
var mening ger den saledes icke underlag f6r en olika behandling av hus

beroende pa om de dr mer eller mindre dn sex ar gamla.
Utredningsmajoritetens forslag skulle komma att motverka nyproduk-
tionen av smahus och forsvara for inkomsttagare med mattliga inkomster
att forvdrva sddana hus. Detta torde inte std i 6verensstimmelse med
kommitténs direktiv. Majoriteten har for 6vrigt uttalat i betdnkandet, att
det maste tillses att skdrpningen inte blir s& kraftig att hushall med sma
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och mattliga bruttoinkomster hindras fran att forvarva ett eget hem”.

Mot bakgrund av det anforda anser vi oss inte kunna instimma i
majoritetens forslag att genom en skdrpt beskattning med en procent-
enhet ©ka boendekostnaderna i nya villafastigheter. Vi foreslar att
procentintikten for samtliga argdngar av en- eller tvafamiljshus berdknas
efter 2,5, 5 respektive 8 procent av taxeringsvirdet.

3 Reservation av herrar Almgren, Carlstein, Jansson, Leo och Lindh mot
forslaget om 6-arsgrans for hojd intiktsprocent pa nya egna hem

Majoritetens forslag om 6-arsgrins i intdktsschablonerna motverkar enligt
var mening den efterstravade neutraliteten i skattehdnseende mellan olika
upplatelseformer. Vi reserverar oss darfér mot inférandet av en sidan
grans.

4 Reservation och sirskilt yttrande av herr Dahl

Majoriteten har foreslagit, att ett nytt allmént avdrag fér hyra m. m.
inféres for hyresgister och bostadsrattshavare. Mot detta avdrag kan
bl. a. den invindningen resas, att hyresgister och bostadsrdttshavare
skulle kunna bli 6verkompenserade i forhallande till innehavare av egna
hem. Att sd kan bli fallet i vissa ligen vill jag inte direkt bestrida. Jag
anser emellertid fér egen del, att det foreslagna avdraget for det stora
flertalet fall utgor ett vilbehovligt komplement till de Gvriga regler, som
foreslagits for att soka uppna en neutral bostadsbeskattning.

Gent emot majoritetens forslag att behdlla garantibeskattningen for
fritidsfastigheter far jag anféra f6ljande reservation.

Forslaget att avskaffa garantibeskattningen for bostadsfastigheter anser
jag vara ytterst tillfredsstdllande. Majoriteten har dock gjort ett i mitt
tycke omotiverat undantag for fritidsfastigheter. For dessa skall enligt
forslaget garantibeskattningen bibehallas. Det huvudsakliga skilet hérfor
uppges vara omtanke om berérda kommuners ekonomi.

For det forsta vill jag framhaélla, att garantibeskattningen av fritidsfas-
tigheterna knappast har ndgon nimnvird betydelse for berérda kommu-
ners ekonomi. Ett slopande av garantibeskattningen skulle endast
medféra ett inkomstbortfall pd négra promille av kommunernas totala
skatteunderlag. Det boér observeras, att garantibeskattningen sillan &r
effektiv nédr det giller fritidsfastigheter.

For det andra vill jag starkt betona, att berorda kommuner inte hzller
pé annat sitt brukar dsamkas sirskilda kostnader for fritidsfastigheterna.
Kommunala kostnader fér planering, renhallning m. m. brukar regel-
missigt tas ut av vederbdrande fastighetsigare. Kostnader for byggnad
och underhill av enskilda vdgar, som sedermera Gvertas av vederbOrende
kommun, bekostas till stor del av fritidshusédgare. Det ar foljaktligen inte
det bofasta fritidsfolket, som &samkar kommunerna kostnader. I den
mén kostnader for fritidsfolk uppstar dr det friga om den sa kallade
rorliga delen dirav. Det bofasta fritidsfolket utgor tvartom en virdefull
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ekonomisk tillgdng fér kommunerna bade péa kortare och lingre sikt.
Ekonomiska undersdkningar, som verkstillts bl. a. pd kommunal niva,
bekriftar riktigheten av det nu sagda.

For det tredje medfor majoritetens forslag icke 6nskvirda effekter for
personer med mattliga inkomster. Ett bibehdllande av garantibeskatt-
ningen i forening med den hojda intdktsprocenten och de okade
taxeringsvirdena kommer att motverka mdjligheterna fér denna kategori
att skaffa sig ett fritidshus.

Avslutningsvis vill jag nimna att om nagon kommun i enstaka fall
lyckas visa, att den fatt vidkdnnas betydande kostnader pd grund av
fritidsfastigheter, kan det finnas skil att beakta detta inom skatteutjam-
ningssystemets ram. Jag tdnker ddrvid i forsta hand pd den extra
bidragsgivningen.

Pé grund av det anforda anser jag, att garantibeskattningen skall slopas
for samtliga bostadsfastigheter, saledes dven for fritidsfastigheter.

5 Sdrskilt yttrande av herr Jansson

Kommitténs arbete har i h6g grad varit inriktat péa fragor om bostadskost-
nadsnivaer inom olika upplatelseformer. Skattereglernas betydelse for
kostnadsnivaerna har, bl. a. pa grund av tidspressen, enligt min mening,
inte fatt den centrala plats i arbetet som torde varit avsikten nér
kommittén tillsattes.

I exemplen i bilaga 1 har bostadsféorméanen berdknats med utgings-
punkt i tillgdnglig hyresstatistik for bostdder i flerfamiljshus. Denna
metod ger en missvisande bild. Boendevirdet for bostdder i sjdlvdgda
smahus bor naturligtvis berdknas med utgingspunkt i de samlade
kostnaderna f6r vederborande hus (hyreskalkyler for bostdder i fler-
familjshus upprittas efter denna princip). Att de totala kostnaderna
betalas pa olika sitt och av olika ”personer” ér i kostnads-/boendevirde-
sammanhang en underordnad fraga. Om ex. vis. den totala kostnaden for
ett sméhus under ett ar, 4r 19 000 kronor, far en boende/dgare, som inte
har paritetslain och inte bostadstilligg och inte mojlighet att vid
deklarationen utnyttja ev. uppkommet underskott, betala hela kostnaden
med beskattade medel. Vederbérande maste da rimligen berdkna boende-
virdet till 19 000 kronor. Detta boendeviarde kan inte férdndras av att
betalningen sker pa ett annorlunda sitt t. ex. med skuldékning p. g. a.
paritetslan, bostadstilldgg, skattereduktion p. g. a. gdldrinteavdrag samt
den boendes kontanta utgifte} under éaret. Den, som hdvdar att
boendevirdet minskar vid sddan betalningsspridning, hdvdar samtidigt att
samhillets insatser — paritetsldn, bostadstilligg, ldgre skatt — saknar
egentligt virde for den boende eftersom de técker kostnader, som anses
ligga ovanfdr bostadens virde. Ett sidant sitt att se pd frigan innebdr,
medvetet eller omedvetet, att den férmén som géldrinteavdragsritten ir
forringas. Dess verkliga virde framgar dé endast i sidana sammanhang dé
dess existens helt eller delvis ifragasitts.

Kommittén konstaterar att det dven i fortsdttningen blir mycket svért
att till konkurrenskraftiga priser uppladta smahus med hyres- eller
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bostadsratt. Kalkyler i bilaga 1, tabell 9 och 10, i betdnkandet visar att de
hus, som kommittén har som underlag f6r ex. 2a och 2 i bilaga 1 och som
enligt kommitténs berdkningar efter skattereduktion kostar 13 497 resp.
16 187 kr. i Stockholmsomradet om de boende 4dger husen, skulle betinga
arshyror pa 17 843 resp. 24463 kr. om de skulle dgas av ett
allmidnnyttigt bostadsféretag och hyras ut. Skillnaden beror ndstan helt
pa skattereduktionen. I ex. 2a dr skattereduktionen for dgt smahus 6 665
kr. och i ex. 2 dr den 6 288 kr. Skillnaderna i 6vrigt beror pa olika
lanevillkor samt pa olika sdtt att tidcka vissa driftkostnader. De olika
arskostnaderna sdger inget om effektiviteten hos de olika upplatelsefor-
merna. Dessutom maste det understrykas att kalkylerna endast har
intresse som jamforelsematerial. Ett allmidnnyttigt foretag har nimligen
ingen mojlighet att anskaffa det kapital, som i kalkylerna bendmnes egen
insats.

Om inte detta ojimlika forhéllande dndras, far det fortsatta negativa
konsekvenser for utveckling och prisbildning pd smahusmarknaden. Det
korrektiv, som de allménnyttiga och kooperativa foretagen utgdr nir det
géller bostdder i flerfamiljshus, kommer da dven i fortsittningen att sa
gott som helt saknas for smahus. Utformning och pris kan da i alltf6r stor
utstrackning bestimmas av mark- och produktionsleden, utan konkurrens
fran foretagsformer, som dr fria fran vinstintressen. Ur konsumenternas
synpunkt dr detta beklagligt.

Det marginella férdndringar pad smahussidan, som kommittén foreslar,
kanske av en del av de nuvarande smahusdgarna uppfattas som
betungande. Nir det giller kdrnfragan — neutralitet i beskattningshdn-
seende mellan olika boendeformer — far de dock ingen annan effekt dn
att ojdmlikheten krymper med négra kronor per m?, medan den
principiella skillnaden — mdjlighet att utnyttja rénteavdrag for dgda
smahus men ingen sidan mdjlighet for hyresrdtt och bostadsritt —
kvarstar, liksom olikheter pa grund av belaningsgrad och inkomstskillna-
der mellan sméahusdgare inbordes.

For smahusdgare, som inte har ridnteutgifter och dirmed saknar
mojlighet att utnyttja avdragsférménen, far kommitténs forslag disku-
tabla konsekvenser. Detta belyser svagheten i det nu gillande skattesyste-
met for bostider. Kommitténs forslag, som innebédr mattliga och ur
manga synpunkter Onskvdrda férdndringar for smédhus dir det finns'
mojlighet att utnyttja avdragsritten, far som konsekvens ur neutralitets-
synpunkt omotiverade bostadskostnadshdjningar for hushall i skuldfria
smahus. Detta dr beklagligt, men kan knappast undvikas inom ramen for
nuvarande system.

Forménen — gildrinteavdragsritt — paverkar den boendes utgifter i ett
sjalvigt sméhus i varierande grad beroende pé vilka kostnaderna dr for de
lin, som upptagits for fastigheten. Tekniskt dr det 14tt att minska eller
eliminera denna férmé&n genom att hdja schablonavkastningen si att
rintor och avkastning narmar sig eller tar ut varandra. Samhillets ansvar
fér de boende, som skaffat sig sina hus med utgangspunkt i nu gillande
regler, torde dock utesluta en langtgdende sadan fordndring. Enda
mojligheten att uppna skatteneutralitet mellan olika boendeformer torde
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alltsi vara att angripa rdntornas inverkan pa boendekostnaderna. Om
sméhusidgarnas rintekostnader sjunker, minskar underskotten och dar-
med férmanen. Likavil som avkastning och rinta kan ta ut varandra pa
en hég niva kan de gora det péd en ldgre eller lag sadan. Det borde alltsa
vara mojligt att eliminera den klara ojimlikhet i skattehédnseende, som nu
finns mellan olika boendeformer, utan att detta medfor odnskade
konsekvenser fér dem, som nu bor i smahus.

Kommittémajoritetens forslag om att inféra ett allmidnt avdrag for
hyres- och bostadsritt far ses mot bakgrunden av nddvidndigheten att
skapa storre jimlikhet mellan boendeformerna. Om denna nédvindighet
rider enighet. Forslaget har dock en mer allmédnt kostnadssinkande
effekt 4n en utjimnande sidan sett ur skatteneutral synpunkt. Aven den
kostnadssinkande effekten blir individuell och ojimn beroende pa de
boendes varierande inkomster. Segregationen i boendet motverkas inte av
forslaget och maojligheterna att upplita smahus med hyres- eller bostads-
ritt okar inte namnvirt. En utjimning via finansieringen ar darfor att
foredraga.

I frdga om storleken av virdeminskning/avskrivning vid berikning av
kostnader for smahus bor hdnsyn dven tas till en motverkande faktor
namligen virdeSkning, som inte beror pa penningvirdets fall. Detta géller
dven byggnad. ”Gamla” smahus, som byter dgare, betingar inte sillan
priser och anses inteckningsbara for lan, som i stort motsvarar kostnader
och lan f6ér nya hus. I ett sidant fall kan sdljaren, om han Onskar,
anskaffa ett nytt hus fér i stort sett det belopp han erhéllit for det
”gamla”. Den vidrdeSkning, som da intrdffat utéver kompensation for
penningvardets fall, har under brukningstiden kunnat ske utan att
paverka kostnads-/intdktssidan.

Smahusigare, som placerar eget kapital i sina hus, anses bora fa rikna
rinta pa detta kapital som kostnad. Detta dr rimligt. Men eftersom den
egna insatsen i sa gott som alla hus under manga ar av husets livslingd
ligger ovanfor taxeringsvirdet, riknas ingen som helst avkastning och sker
heller ingen beskattning av den boendeférmén, som dgaren njuter av sitt
kapital. Vid taxering redovisas rinteférlusten/kostnaden under det att
boendeformanen/inkomsten inte redovisas. Skall kostnaden/rdntefor-
lusten beaktas bor detsamma gélla intdkten/boendeférmanen.

Avsikten med beskattning av en- och tvafamiljshus i forvdrvskallan
>annan fastighet” dr att beskatta rdantan pa av dgaren i fastigheten nedlagt
kapital. Resultatet dr ofta det rakt motsatta. I sd gott som alla sméhus,
som byggts under de 10—15 senaste dren, torde dgarnas egna kapitalinsat-
ser ligga ovanfor taxeringsviardet. Detta innebdr i praktiken att nagon
avkastning inte rdknas pa detta kapital. Avdragsritten for gdldrintor
medfor emellertid att det som en gang var tinkt som en skatt — en
inkomst for samhillet — har blivit ett skattebortfall — en utgift for
samhiillet — p4d omkring en och en halv miljard kr. per ar. Om det dgda
smahuset gick att i egentlig mening jaimfoéra med rorelse, skulle dock allt
vara i sin ordning. Men eftersom att bo i smahus ar bostadskonsumtion,
pa samma sitt och i samma syfte som konsumtion av hyres- och
bostadsrittsldgenheter, dr forhallandet anmiérkningsviart. Var skattelag-
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stiftning innehaller ju bestimmelser om férbud mot avdrag for levnads-
kostnader dvs. privat konsumtion.

Det torde knappast rdda nagot tvivel om att gildrinteavdragsritten i
kombination med den ldga avkastningsprocenten vid nuvarande rintenivé
ar ett oavsiktligt men effektivt medel nér det géller savidl smadhusproduk-
tionens omfattning som dess inriktning mot allt stérre och allt dyrare
hus. Det senare ar mycket betdnkligt. Formellt dr det kdparna/konsu-
menterna, som betalar, men de flesta skulle inte kunna klara kostnaderna
for dagens produktion, om inte samhillet var garant for att de fir betala
den visentligaste delen av kostnaderna, nimligen rintorna, med obeskat-
tade medel. Det &r alltsa i realiteten inte konsumenterna utan produk-
tions- och finansieringsleden som metodiskt utnyttjar avdragsritten. Men
detta sker i skydd av konsumenterna och det hela far dirmed ett socialt
drag. Samhillet anses sla vakt om smahusfolket. I verkligheten torde det
vara sd att samhillet n6dgas att skydda smahusfolket, nidr producenter
och finansidrer har fatt sitt.

Om det rddde likhet mellan uppléatelseformerna och det dirmed vore
mojligt for allménnyttiga och kooperativa foretag att producera och
upplata dven smahus med hyres- resp. bostadsritt skulle denna for
konsumenterna onddiga och for samhillet kostsamma utveckling kunna
brytas. Dom, som sa Onskar, skulle dven i fortsdttningen kunna bo i
smahus — sjdlvdgda, hyrda eller med bostadsritt. Konsumenternas
valmdéjligheter skulle 6ka om upplatelse- och foretagsformer fick tillfille
att arbeta under ndgorlunda lika férutsittningar.

6 Sirskilt yttrande av herr Leo

Det huvudproblem, som foreligger i frdga om beskattningsreglernas
neutralitet i férhédllande till boendekostnad ér, att villadgare si gott som
alltid kan dra av det underskott, som ofta uppkommer vid inkomstberik-
ningen av villan, frdn andra inkomster.

Det rader inte delade meningar om att enfamiljshuset och tvéafamiljs-
huset i dag framstdr som ett ekonomiskt fordelaktigt alternativ vid val av
boendeform. Utfallet av skattereglerna blir avgérande for valet av bostad.

De kostnadskalkyler som redovisats irom kommittén och som lagts till
grund for bedomandet av vilka atgdrder som erfordras for att skapa
neutralitet innebédr enligt min mening dels en alltfér ogynnsam beddém-
ning av vilka kostnader och férméner som inkluderas i villaboendet, dels
ett antagande av investeringsmissiga bedomningar hos villadgaren, som
inte rimligen kommer till anvindning i praktisk handling och som bortser
fran de reella — inte endast nominella — vinster som utvecklingen
generellt inneburit.

En négot hogre beskattning av enfamiljshus och tvafamiljshus dr dérfér
godtagbar. Denna bor tillimpas generellt for alla nyforvdrv och inte vara
tidsbegriansad.

Den foreslagna avdragsritten fran hyra och arsavgift kan godtagas som
ett forsta steg mot undanrdjandet av den kvarstdende bristen pa
neutralitet. De finansiella konsekvenserna blir inte av samma storleksord-
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ning som det sammanlagda underskottsavdraget fér enfamiljshus och
tvafamiljshus. Den avdragsgrins vid 4 000 kronor som satts far ses i
relation till nu fdreliggande allmidnna boendekostnads- och inkomst-
nivéer.

Atgirder i friga om kostnadsneutralitet mellan skilda upplatelseformer
kan naturligtvis genomfdras i annan ordning. Det har icke legat inom
ramen for vara direktiv att prova sddana 16sningar.

7 Sérskilt yttrande av herr Lindh

Det forhallandet att beskattningssystemet icke dr “’neutralt” har redan
nu, i betydande omfattning, paverkat forhallandena pa bostadsmarkna-
den. Frimst har bostadsproduktionens inriktning péverkats sa att antalet
storre ligenheter i flerfamiljshus minskat. Samtidigt kan en mitbar
segregation i boendet, dvs. uppdelning av inkomstgrupperna i olika
boendeformer, dokumenteras. En fortsatt sidan utveckling méste anses
strida mot samhillets bostadssociala mélsittningar. Samtidigt finns behov
av kraftfullt verkande hyressinkande atgirder for hyresgidster och
bostadsrdttshavare.

Intdiktsprocent — rintenivd

Vid 6vergéangen till den s. k. schablonmetoden, vid taxering av villafastig-
het, vilket skedde med tillimpning frdn 1955 ars taxering, faststilldes
intdktsprocenten till 3,0. Riksbankens diskonto var da 2,75 procent. Det
fanns siledes en viss paritet mellan det virde som bestimde intdkt fran
fastighet och det uppkomna géldrénteavdrag som dgaren kunde tillgodo-
gbra sig i sin sjilvdeklaration. Darmed blev samhillets subvention till
villadgaren av mindre omfattning.

Utvecklingen efter ar 1955 har emellertid kraftigt dndrat relationerna
mellan dessa béda tal. Dels har riksbankens diskonto ndstan férdubblats
och dels har intdktsprocenten sénkts. Det har medfért att samhillets
intdkter relativt minskat medan den skattemdssiga subventionen okat
mycket kraftigt.

Skattesubventionens storlek

Vid 1973 ars taxering av villafastigheter utgjorde de sammanlagda
underskottsavdragen 2,3 miljarder kronor. Det dr dé frdga om nettobe-
lopp dvs. avdrag for ridntor, tomtrdttsavgild och det sd kallade extra
avdraget pa 500 kr. som tillkommer villaigare. Summan avdrag har
reducerats med schablonintikten. Da progressiviteten i skatten for
berérda inkomstgrupper, icke understiger 60 procent fick &dgarna till
villafastigheter en skattesubvention pa 1,4 miljarder kronor det aret. Den
stora subventionen utgir for varje ar med stindigt stigande belopp. De
grupper av bostadskonsumenter som icke har samma férmaner, hyres-
gister och bostadsrittshavare, &r med och betalar denna subvention.
Hyresgiister och bostadsridttshavare kan under inga forhallanden tolerera
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att valet av boendeform skall medf6ra skatteorittvisa av sidana dimensio-
ner. Dessa grupper tvingas att &ver sina boendekostnader betala bosta-
dens rintekostnader till bruttordnta.

Faritet mellan intiktsprocent — rintenivd

Neutralitet mellan olika boendeformer i skattehinseende kan astadkom-
mas antingen genom att intdktsprocentens storlek bestims med utgings-
punkt fran gillande rdntenivd eller genom att avdragsritten utdkas till
samtliga konsumentgrupper. Alternativet, gildrinteavdragets totala slo-
pande, synes med nuvarande skattelagstiftning uteslutet. Kommitténs
majoritet har valt att, for redan befintliga villainnehav, féresld hojd
intdktsprocent frdn nuvarande 2,0 till 2,5. D4 kommittén i sin helhet
samtidigt foreslar en avveckling av garantibeskattningen for alla bostads-
fastigheter medfor atgdrden inget steg mot skatteneutralitet. For nytill-
komna hus foresldr majoriteten att intédktsprocenten blir 3,5. Icke heller
den atgirden dstadkommer neutralitet de sex ar da detta skall gilla. Det
ar dartill helt orimligt att majoriteten anser att talet efter sex ars innehav
skall séinkas till 2,5 procent.

Utokad avdragsratt

Dé kommitténs majoritet ej foreslar neutraliserande dtgirder 6ver hogre
intdktsprocent kompletteras forslaget med begrinsad avdragsritt for
bostadsridttshavare och hyresgister. Aven detta forslag har betydande
brister och astadkommer icke den Onskvirda neutraliteten mellan olika
boendeformer. Det kan dessutom medféra att de bist behdvande
missgynnas. Om exempelvis en hyresgést eller bostadsrittshavare med
30 000 kr. i inkomst har en bostadskostnad pa 700 kr. per manad kan
han tillgodogora sig ett avdrag pa 4 000 kr. medan den som har 80 000
kr. i inkomst och 1 000 kr. manatlig boendekostnad kan fa gora lika stort
avdrag dvs. 4 000 kr. Skatteprogressiviteten ger dd héginkomsttagaren ett
storre bidrag. For hyresgister och bostadsrittshavare med laga inkomster
och hoga hyror kan emellertid forslaget om avdragsridtt ha betydelse och
jag har darfor anslutit mig till det.

Neutral beskattning

Det har inom kommittén natts enighet i frigan om att det egenigda
smahusboendet har betydande subventioner fran samhillets sida. D& har
icke inrdknats, de férméaner som de generdsa reglerna om beskattning av
realisationsvinst utgér dd hus avyttras. Det rdder emellertid icke full
enighet om skattesubventionens storlek per hus eller per kvadratmeter
lagenhetsyta. Av den anledningen uppstir betydande skiljaktigheter
rorande behovet av atgidrder for att astadkomma neutralitet i skattehin-
seende mellan olika boendeformer.

Jag forordar en dndring av intdktsprocentens storlek till en nivé intill
gillande diskonto. Atgidrden bér berdra alla smahus som firdigstills efter
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den 1 januari 1975 men ocksd de smahus som byter dgare efter den
tidpunkten. De didrigenom minskade subventionerna till smihusen
anvinds till generellt hyressinkande atgdrder fér savil hyresgister och
bostadsrdttshavare som de i sméhus boende hushillen.

For redan befintliga smahus forordar jag kommittémajoritetens forslag
som icke medfor egentliga fordndringar f6r de nuvarande igarna.

Direst dessa atgirder ej vidtas foreslar jag ett generellt avdrag pa 10
procent av utg. hyra eller arsavgift for alla hyresgiister och bostadsritts-
havare. Avdraget skall goras frdn skattebeloppet sedan taxeringen
verkstillts och sédledes ej paverkas av progressiviteten i skatteskalan.
Dirmed blir avdragets storlek och skattereduktionen alltid 10 procent av
utgdende hyra eller drsavgift.

Samrdd med andra utredningar

I kommitténs direktiv har ingdtt att samrida med bostadsfinansierings-
och boendeutredningen. Den starkt komprimerade utredningstiden har
icke medgivit ett sadant samrdd i tillfredsstillande omfattning. Det kan
dirfor icke helt uteslutas att onskad kostnadsneutralitet mellan olika
boendeformer kan erhallas genom exempelvis direkta subventioner pa
bostadsfinansieringens omréde. [ sdvdl rittvise- som i administrativt
hinseende kan finansieringsdtgirder vara att fdrorda fore utdkade
atgidrder pa taxeringens omrade.

8 Sirskilt yttrande av herrar Almgren och Carlstein

Vi har i reservation mot forslaget om allmint avdrag fér hyror och
arsavgifter uttalat att den kvarstiende bristen i neutralitet mellan
upplatelseformerna bor 16sas via reformer i bostadsfinansieringssystemet.

Emellertid har bostadsfinansieringsfrdgorna visst samband med be-
skattningsreglerna vilket motiverar att vi ndgot vill belysa dessa frigor.

En av de mojligheter som star till buds ir att differentiera stodatgir-
derna till villor och flerfamiljshus pd sddant sitt att man uppnir en
ekonomisk effekt motsvarande den kvarstiende neutralitetsbristen.

Vill man emellertid undvika en olika behandling av olika upplételse-
former finns dven andra tekniska 16sningar att tillga.

Valet av teknisk 16sning av bostadsfinansieringen spelar stor roll f6r de
beskattningsregler som var kommitté haft till uppgift att utforma. Vi
skall med ett exempel pavisa detta beroende.

For villadggare innebdr nuvarande beskattningsregler att intikterna
beriknas till en lag procentsats av taxeringsvirdet samtidigt som rintorna
pa uppldnat kapital dr forhéllandevis hdga. Stora avdragsgilla underskott
uppkommer hirigenom. Nettoeffekten av underskottsavdragen blir att
villadgaren idag i en nyare villa betalar en reell rinta pd i genomsnitt ca
4,5—5 % pa lanen (ldgre rinta ju hogre marginalskatt). Fér en inkomst-
tagare med mattliga inkomster och normalt beldnad villa saknar det
salunda betydelse om han genom avdrag kan reducera rintekostnaden
eller om bruttordntan sattes ldgre och intiktsprocenten hégre. Aven for
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det allmidnna ir det fran beskattningssynpunkt likvidrdigt om den ena
eller andra metoden tillimpas.

En sinkning av rintan kan diremot fa stor betydelse for upplatelse-
formerna hyresridtt och bostadsritt bade betriffande skulddkningens
utveckling och mdjligheterna att rekonstruera paritetslanesystemet eller
ersitta det med nagon annan typ av finansieringssystem.

Det ir inte var utrednings uppgift att limna forslag pa hur bostads-
finansieringen skall utformas. Vi har med detta exempel endast velat visa
vad som hinder om man vill nirma sig neutralitetsproblemet utan att
utnyttja nya konstruktioner fér avdrag vid beskattningen eller behandla
upplatelseformerna olika. Exemplet visar att ndr man vill skapa en 6kad
neutralitet finns det ett direkt samband mellan intdktsprocent och
dtgirder pa finansieringssidan. I det angivna exemplet skulle sdlunda varje
procentenhets sinkning av rintorna pa upplinat kapital kunna kombine-
ras med en hojning av intdktsprocenten med omkring en procentenhet
utan att detta fir oférménliga effekter pa bostadskostnaderna for
egnahemsédgare med normala inkomster.

For beskattningens vidkommande skulle en dylik kombination av
atgirder minska underskottens storlek, nagot som vi fran principiella
utgingspunkter anser vara positivt eftersom de individuella effekterna av
underskott vid taxeringen varierar mycket kraftigt.

9 Siérskilt y ttrande av herr Larsson

De férslag som framligges av Bostadsskattekommittén innebir avsevirda
skattebortfall fér kommunerna.

Borttagandet av garantiskatten for bostadshus jimte den foreslagna
regeln om reducering av inkomstskatten vid hog hyreskostnad fér boende
i flerfamiljshus, kan genom hdjd intdktsprocent for egnahem eller genom
héjda taxeringsvirden inte kompensera kommunerna for det inkomst-
bortfall som kommer att uppsta for deras del.

D4 de av Bostadsskattekommittén framlagda forslagen innebdr en
avsevird ekonomisk belastning fér kommunerna anser jag att kommittén
bort som sin mening uttala, att kommunerna genom statsbidrag bor
erhilla full kompensation fér de skattebortfall som kommer att uppsta
for deras del genom de av Bostadsskattekommittén framlagda forslagen.
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