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Sammanfattning1

tabellI sammanfattas1.1 de viktigaste frånresultaten vår förprognos
årsektorn. Uppgifterna 1984, bildar utgångspunkt föravser som progno-

år 1995, slutår.är Samtligasamt uppgifter isen, som prognosens anges
års prisnivå1980 och inkluderar moms.

SammmanfattningTabell 1.1 investeringsprognosenav
årsMiljoner prisnivåkronor i 1980

1984 1995 För-
ändring
%

Kommunal byggnadsverksamhet 7600 7500 -0,l
Statlig byggnadsverksamhet 1800 1700 -0,5
Näringslivets byggnadsverksamhet 100 16600 +3,7
Summabyggnadsverksamheticke bostäder 20500 25800 +2,1

Kommunala anläggningargator, VA 2700 3200 +1,5
Övriga anläggningarvägar, energi,
samfárdsel, kommunikationer 10600 12400 1,4+
Summaanläggningar 13300 15600 +1,5

Nyproduktion bostäder 11600 12900 +0,9av
Ombyggnad bostäderav
småhus 3300 5000 +3,9
flerbostadshus 8800 16300 +5,8

Nyproduktion och ombyggnad fritidshus 1200 2000 +5,0av
Summabostadsinvesteringar 24900 36200 +3,4
Summainvesteringar i bygg- och
anläggningssektorn 58700 77600 +2,6

Reparations- och underhållsverksamheten bostadssektorni har länge
ökat stadigt. Anledningen det ökade underhållsbehovetär i det stora
bostadsbestånd tillkom under sextiotal och tidigt sjuttiotal.sent Densom
nedgång därefter skedde i bostadsproduktionen förväntas resultera isom

mindre snabb tillväxt underhåll och reparationer underen av prognospe-
Ökadrioden. ombyggnadsverksamhet ocksåbidrar till minskad tillväxt.

Reparationsvolymen bedöms frånöka cirka år11,7 miljarder 1984 till cirka
årmiljarder13,5 1995. I alternativprognos, återtagandeinkluderaren som

underhåll,eftersatt ökar volymen till cirka miljarder år16 1995.av
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övrigtsektorerna byggande och anläggningar förväntasInom repara-
fråntionsvolymen stiga miljarder till12,4 1984 17,1 miljarder 1995.ca

Produktivitetsutvecklingen åruppskattas till 2,5 för investe-procent per
ringar bygg- och anläggningssektorn.

nybyggande bostäder hushål-Prognosen innebär, förutsattöver attav
år,lens disponibla inkomster ökar med 2,5 produktions-procentca per en

uppgång nivånjämfört med den nuvarande lägenheter år30000om ca per
diagram nedan. till beräknas uppgåse 1.1 Fram 1990 produktionen till ca

år.37 lägenheter Mellan 1990 och 1995 stiger produktionen000 ytterli-per
dåför omfatta omkring 43000 lägenheter. Andelen bostäder iattgare

iflerfamiljshus beräknas öka nyproduktionen jämfört med situationen
slut och hittillsunder 1970-talets under 1980-talet. Samtidigt sker för-en

mindreskjutning lägenhetsstorlekar.mot

1000-talFärdig-1.Diagram
Lägenhetersmå-ställda lägenheter i

ochflerbostadshushus

/

§2
f l

191950

hushållenspåverkas inkomster ökar mednyproduktionsbehovetHur om
år samtligavisar tabell 1.2. Irespektive 3,02,51,5, procent0,0, per

påefterfrågan mindre lägen-till ökadtendenstillväxtalternativ finns en
småhushållenspå antalberor tillväxtenflerfamiljshus vilketihetstyper av

småhus minska jämförtberäknas däremotilägenheterAndelenandel.och
idag.med

små hushål-stagnation minskar däremot deekonomisklångsiktigVid en
jämfört med i övriga alterna-Samtidigt kommer,både och antal.i andellen

Vid utebliventrerumslägenheter.riktasefterfrågan gradi högtiv, motatt
bostadsbestån-avgångarna befintligadetförutsättesinkomsttillväxt att ur

aktivitetsnivån.låga ekonomiskapå grund denbetydligt lägreblirdet av
bostäder flerfamiljshus innebärombyggnadPrognosen över enav
från årproduktionsuppgång 18 lägenheter 1984 tillkraftig 000mycket ca ca

Uppgångenår tämligen begränsad under den1995.lägenheter är33000
under delenperioden för sedan öka denförsta delen att senare avav



avgångarNyproduktion1.2 bostäderTabell vid olikasamt inkomstantagandenav
årlägenhetertusental per

ÅrligInkomst- Lägenheter investerings-
Avgångartillväxt Nyproduktion förändring 1984- 1995

0.0 21 10.0%4
1,5 27 32 0,0%
2,5 27 40 0,9%
3,0 27 55 3,7%

Prognosernaförutsätter oförändrat påAnm.: relativpris bostäder.ett

då årgångarperioden successivt allt börjar kommastörre in i ombygg-en
nadsfas.
Prognoserna den framtida ombyggnadsverksamhetenöver i permanenta

småhus och ombyggnadsinvesteringaröver i fritids-samt prognoserna ny-
enbart angivna i investeringstal.hus framgårär Dessa tabell 1.1av ovan.

Till bostadsbyggnadsverksamhetenöver har fogatsprognosen stats-en
ñnansiell I huvudalternativet med 2,5 hushål-ökning iprocentsprognos.

disponibla inkomster långsiktigtlens och med låg nominell sjunkerräntaen
generella subventionernade räntebidrag och skatteeffekt avdragsrättenav

frånför gäldräntor 17miljarder årkronor 1984till miljarder år10,5 kronor
i fasta priser.1995 l alternativscenarium med ändrade subventions-ett
sjunker subventionernaregler ytterligare till knappt år5,4 miljarder kronor
Känslighetsanalyser visar1995. emellertid mycket känsligäratt prognosen

inflationstaktför antaganden och nominell ränta.om
byggnads- och anläggningsverksamherAv övrig vissa sektorer kom-är

servicemunal och kommunala anläggningar i hög grad beroende bo-av
stadsbyggandets utveckling. Byggande och reparationer inom andra sek-

påi varierandeberor grad den ekonomiska utvecklingen i allmänhettorer
inom Någonoch den respektive sektor i synnerhet. analys dessa fakto-av
inte gjorts i denna studie.har Den i tabell redovisade1.1rer prognosen

påbaseras dels för bostadsbyggandet, pådels antagandenprognosen om
årlig1% tillväxt i offentlig konsumtion, % tillväxt2-3 i BNP och privatca

konsumtion 3-4% tillväxt i Känsligheten för dessasamt varuexporten.
antaganden behandlas översiktligt för vissa sektorer i kapitel 4.
Enligt utredningens kalkyler ökar sysselsättningen i huvudalternativet

år.med framförDet allt sysselsättningenär i bostadssek-procentca en per
påverkas denna ökning. Utbildningen inom framför allt hant-torn som av

verksgrupperna skulle därmed behöva öka.
påFlera faktorer pekar balansproblemen förstärks underatt prognospe-

pårioden, inte minst kort sikt. Byggsysselsättningen i skogslänen kan
minska ytterligare,komma medan sysselsättningen i vissa storstadsom-att

råden expanderar.
Sammanfattningsvis vårpräglas nedgången inom bygg-attprognos av

måttlig uppgång.vänds tillsektorn uppgångInom för dennaen ramen
frånförväntas omstrukturering ske nyinvesteringar till reinvesteringaren

reparationer/underhåll.och
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Utgångspunkter2 för en prognos

Introduktion2.1

bestårBygg- och anläggningssektorn flera tämligen disparata sektorer iav
samhällsekonomin. består bådeByggsektorn bostadsbyggnadssektornav
och sektorn för övrigt byggande. denI ingårsektorn lokalbyggna-senare

för privattion och offentlig verksamhet. I anläggningsbyggandet ingår
energianläggningarvägar, Verksamheten inom varje delsektorgator, m. m.

vidarekan indelas i nyproduktion, ombyggnadsverksamhet och repara-
tions-/underhållsverksamhet.
Sektorns betydelse i framgårsamhällsekonomin nedanstående tabellav

också innehållertabell 2.1, den uppdelning antyds Detsom som ovan.
framgår tabellen det inte alltid möjligtär delaatt delsektorerna iattav upp
nyproduktion/ombyggnad reparationer underhåll.och Orsaken ärresp.
nationalräkenskapernas bristande detaljeringsgrad.

Tabell 2.1 Byggandets påstorlek och fördelning årsdelsektorer 1984i 1980 priser.
Miljarder kronor
Källa: NR

Nyproduktion Ombyggnad Reparationer/
underhåll

Bostadsbyggande 12200 12700 l 700l
Övrigt byggande 20500 6900
Anläggningar 13300 5500
Byggproduktion totalt: 82800

bygginvesteringar: 58varav 700
Investeringar totalt: 104700

tillBNP marknadspris 559000

Att för denna disparatagöra sektor kompliceratär fleraprognoser av
skäl. förstaFör det det statistiskaär underlaget osäkert. Det gäller särskilt
delsektorerna övrigt byggande och anläggningar. För det andra finns det

skillnader mellan de prognosmodeller kommerstora till användning isom
de olika delsektorerna, vilket igör sin helhet mycket komplex.prognosen
För det tredje prognosarbetetär komplicerat för delsektorerna;extra en av
bostadssektorn. Delsektorn traditionär viktig social synvinkel, vilketav ur
medfört betydande reglerings- och subventionsinslag.ett Regleringarnas
utformning och subventionernas inriktning och omfattning underkas-är
tade politiska beslut, naturliga svåraskäl förutsäga.är Därförsom attav

ocksåblir för denna delsektor mycket osäker.prognosen
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träffsäker-skiftandemyckethaftsektorn harförTidigare enprognoser
delviskan dettaför LUgjorts inomdehet. För ramensomprognoser

konsekvensutredning;mån karaktärenviss harimed LUförklaras att av
skallutvecklingenmakroekonomiskamålsättningar för denutifrån givna

byggsektornsbostads- ochdelsektornivå värderas. Förpåkonsekvenser
dåöverskattas debyggvolymerframtidainnebärakonkretdetdel kan att

ekonomins tillväxt.antagandenoptimistiskaalltförföljer omav
karaktär be-sektornssammanhangi detta ärsärskilt problemEtt av

efterfrågan påsamlade bo-i denSmå förändringarstånd-flödesmarknad.
i nyproduk-utslaganläggningarellerbyggnader storaövrigastäder, ger
inom sek-innebär detGenerelltstorlek.önskade atttionens prognoserna

vilargrundantagandenför dekänsligamycketblir prognosernasomtorn
känslighetsana-redovisasammanhangvissaidärförpå. Vi kommer att

alternativavarierar medprognosresultatet antagan-hurbelyserlyser, som
variablerna.strategiskaför deden

Disposition2.2

på följandedisponerad sätt.Rapporten är
Vi behandlar förstför bostadssektorn.bestårKapitel 3 prognosav en
Därefter följerbostäder.ombyggnadnyproduktion permanenta enavresp.

reparationerframtidaoch överfritidshussektornför prognosenprognos
statsñnansiellaanalysmedavslutasKapitletdelsektorn.helainom aven

sammanhangetbyggvolymer. I detprognosticerade presenteraseffekter av
skall halverasbostadssubventionernaalternativscenarium: antag attett -

påverkas framtidadenhurdå nödvändiga, ochblirregeländringarvilka
bostadsbyggnadsvolymen

anläggning-byggnaderi övrigainvesteringarbehandlas samtkapitel 4I
de bedöm-grad beroendeblir i högsektorerinom dessaPrognoserna avar.

företrädare för dessainvesteringsverksamheten görsningar avsomav
sektorer.övriga

byggnadsverk-behandlaskapitel 6kapitel IibehandlasByggexporten
särskildegeninvesteringar ochingår byggsektornsDärisamheten. ana-en

sysselsättningseffekter.lys av
bedömtVi harproduktivitetsanalys.utförligmedavslutasRapporten en

för närvarandeproduktionensådan, eftersomangeläget göradet att ensom
vilketombyggnadsinvesteringar,tillfrån nyinvesteringarinriktningändrar

viktiga.produktivitetsantagandena extragör



15

Bostadssektorn3

Introduktion3.1

årenflertal har under de gjortsEtt för bostadssektorn.senasteprognoser
StatensHuvudmän har bl. varit Industriverk, Bostadskommittén, Indu-a.

Utredningsinstitut,strins Bostadsstyrelsen fl.m.
för dessa påKännetecknande tonvikten varit lagdär attprognoser

nyproduktionen. De metoder antingenhar varit relativtanväntssom en
efterfrågeprognos Hårs-disaggregerad ursprungligen utvecklad Björnav-

hushållskvotmetoden.med hjälpll. eller den k.prognoser av s.man m. -
kännetecknas itidigare regel nyanserad behand-De prognoserna av en

hushållsbildning och befolkningsutveckling.ling Fördelningen denav av
hushållsstrukturen på bostadsbeståndprognosticerade framtida harett

något förvåna,mindre integjorts Det heller efter-är ägnatnyanserat. att
på område, påteoribildningen detta samtidigt bristen dataär svagsom som

mycket besvärande. Det det bl. nödvändigt räkna medgörär attsenare a.
påinkomst- och prisantagandenmycket enkla bostadsmarknaden. Det är

möjligt för närvarande arbeta medinte modeller med skilda priserattex.
inom eller mellan olika delmarknader. Det inte heller möjligt explicitär att

inkomstspridning existerarbeakta den och sannolikt har storsom som
bostadsefterfrågansför inriktning.betydelse

på fråganBristen nyanserade modeller blir särskilt tydlig det gällernär
bestånd.nyproduktion troligtkontra Det given subventionsin-är att enom

påverkar efterfrågadeframtida såledesdragning den kvantiteten och-
på beståndetnyproduktionen olika mycket beroende hur olika delar ave

påverkas.nyproduktionenresp.
svårighetensvagheten och i flertaletDen destora av prognoser som

tillutförts hur knytningen den bostadspolitiska verkligheten, med dessär
påbetydelsefulla regleringar olika delmarknader,inslag skall hanteras.av
påkan förenklat formuleras följandeProblemet har traditionellsätt: en

efterfrågeanalys mått påmed enkla aggregerade priser inkomsteroch- -
påprecisionacceptabel bostadsmarknad svensk typen aven

våravi använder i villMed den vi hävda deansats attoss av prognoser
måtten påinte alltför mycket förryckeraggregerade resultatet. Det beror
de faktiska regleringsinslagen inkorporeras i pris- in-flertalet ochatt av

komstmåtten. låter småhusägarnaVi bostadsbidrag och skatteavdragen för
således efterfrågefunk-påverka inkomstutvecklingen blir faktoreroch de i

låter påverkavidare räntebidragen kapitalutgifterna itionen. Vi bostäder-
således påverkar utbudsfunktionen.vilketna,



måtten på inkomster ochspridningarvi det finnsSamtidigt storavet att
Dåbostadstyperna. skallhushållstyperna ochbåde överpriser över man-

påbaseradeanvänderhålla de modeller äri minnetemellertid att oss av
bostadsefterfrågan, givet den i histo-på materialhistorisktskattningar av

månEndast i den dennanämnda talen.spridningen i deexisteradetidrisk
våra resultatpå kommerstmkturelltförändrats sätt,spridning attett

räntebidrag iskatteavdrag ochbostadsbidrag,vi för införryckas. När
måtti medfå skift dessakaraktärendettamodellen ettettantas av -

spridningen i dem.bibehållande av
prisregle-förekomstensammanhangproblematiskt i dettaSärskilt är av

bruksvärdesprövningen,viktigaste inslagetDetskilda slag. ärringar av
två egenskaper ihyresreglering. Detelastisk ärfungerarvilken ensom

första hyrorna generelltdetsärskilt intresse. För ärdetta ärsystem avsom
på marknadsmässigalägesfaktorn värderaslåga i centrala lägenför -

hyresnivån på lokala marknadernadeandradetgrunder. För styrs av
bostadsföretagen.allmännyttigasjälvkostnadsprissättandehyresnivån i de

på så allmännyttigt bostadsföre-marknadenpraktiken fungerar sättI att ett
Regelmässigtsjälvkostnadsram.kostnader inomsinafördelartag enom

subventionering och ombygg-varierande graddetinnebär av ny-aven
fårockså hyracentrala lägeninnebär ärnadsproduktionen. Det att en som
omfördelningenPrinciperna förmarknadshyran.hypotetiskadenlägre än

bostadsföretag. Ge-allmännyttigamellan skildakraftigtdockvarierar
ocksåhyresbeståndet kan vari-privatapå hyressättningen i detnomslaget

allmännyttiga bostadsföretageti detnågot, princip hyrornai ärmenera
beståndet på skildade del-hyressättningen i det privatavägledande för

verksamhetsområ-bostadsföretagetsallmännyttigainom detmarknaderna
de.

påverkarpå förutsättningarna förhyresmarknadenbeteendenDessa
relativprisför-generellt verkandemedvåra Vi arbetar bl. ena.prognoser.

efterfrågade kvantitetenframtidavariabel denändring styrsomsom en
på hyresmarknaden innebär emel-Omfördelningsmekanismernabostäder.

prisförändringen kommer bärasdelvi inte hurlertid attstorvetatt somav
implicit förutsätt-därmed inte hellerOchnyproduktionen. är enav ex.
Ävenuppfylld. i dettanyproduktionjämviktsskapandening sam-om en

påvårt prisantagande förutsättningförenkladevigrundarmanhang omen
bostadsföretagende allmännyttigavilket innebärstruktur,oförändrad att

betedde sig i historisk tidpå framtiden deisigtänkes bete sätt somsamma
då vår prognosmodell skattades.

vibostadssektorn skall dela dennaframställningenfortsattaI den uppav
reparationer. För och dessaombyggnad ochnyproduktion,i var en av

analys deframställning, tendenserhistoriskskall videlar, göra en aven
och sist diskussionprognosögonblicket,iexisterar enen prognos avsom

påiakttagasi övrigt kande tendenseri ljusetprognosresultatet somav
marknaden.

statsfinansielltavslutas med alterna-bostadssektornAvsnittet ettom
bostadsefterfråganmed ochfrågar händerVi vadtivscenarium. somoss

på sådantändrassubventionsreglerna sättframtida byggandet ettdet om
i fram till 1995.halveras realaungefärsubventionerna termeratt
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Nyproduktion3.2

Byggandet till 19853.2.1

då lång periodAllt sedan 1970, med stark tillväxt i bostadsbyggandeten
årsproduktionen pånyproduktionen minskat. Idag ligger nivåbröts, har en

nivånlägenheter. den lägsta30000 Det under hela efterkrigstiden.ärom ca
Under 1970-talets första hälft produktionen mycket snabbt, medanavtog
minskningen under decenniets andra hälft inte lika markant. Undervar

återemellertid produktionen1980-talet har minskat snabbt, samtidigt som
bostäder allt mindre storlek byggts. Antalet producerade rumsenheterav

årdärmed minskat medhar 10 under innevarandeän procentmer per
årtionde. produktionsfallDetta det inträffadeär större änrent av som
under första delen 1970-talet, tabell och diagram3.1 3.1.av se

Tabell 3.1 Lägenheterochrumsenheteri intlyttningsfärdiga husunder perioden1951-
1985

år,Genomsnitt 1000-talPeriod Rumsenheterper per
100lägenheter

Lägenheter Rumsenheter

57 2021951-60 353
1961-70 93 355 381
1971-75 94 393 419
1976-80 54 280 516
1981-85 42 193 461

Lägenheterlägenheter Diagram 3.11000
i och rumsenheter inflytt-i

ningsfärdiga årenhus90. 1951-1985
80

70 -
60 Fler-

bostadshus50

40 "-
J

30- ,-ø-
J Småhus,-20 lø§øäi

Nbf/10
0 1 .-. .. . . -.60 70 75 801951 55 65 85

Produktionsminskningen under första delen 1980-talet har varit störstav
små ikommuner, har byggandet betydligt.i Iäven stora mattatsmen

storstadsområdena har emellertid i till detta produktionen ökat. Imotsats
årStorstockholm har ökningen överstigit 10 Diagram 3.2.procent per

Långtidsutredning. Bilaga2 8.56
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Diagram 3.2 Andel lä- lgh%
genheter i slorstadsom-
råden respektive övriga
riket inflyrlningsfärdigui
hus 1966- 1985

801-

Övriga riket

OJ

I,/Stor-Stockholm

Stor-Göteborg ,-/
1...,......un-Nnn... äfn ä,

.nu

Slor- Mqlmö
0 nu1966 70 75 80 85

betydandeDen produktionsminskningen under den första delen 1970-av
talet gällde uteslutande byggandet flerfamiljshus. Småhusproduktionenav
ökade under denna tid till och med snabbare tidigare. Vidän 1970-talets
mitt bröts emellertid "småhusvågen" för plana under andra hälftenatt ut

decenniet. Den snabba produktionsnedgången under l980-talet harav
småhusbyggandet.sedan helt gällt nedgångDenna jämsides med en svag

uppgång för produktionen flerfamiljshus medförde bådade husty-attav
vid 1980-talets mitt kom för lika andelaratt nytillskot-perna storasvara av
bostäder. Byggandet flerfamiljshustet har under den allraav av senaste

någottiden för andel, diagramstörresvarat 3.3.en se
ocksåskisserade utvecklingenDen inneburit förskjutningarhar i pro-

duktionsandelarna för olika ägarkategorier. Andelen byggande i privat regi
minskathar under 1980-talet. Den har emellertid såinte minskat snabbt
småhusbyggandet. Samtidigt Småhusproduktionenmed fallet i harsom

nämligen andelen byggande flerfamiljshus i privat regi fördubblats. B0-av
stadsrättsföreningarnas bådeandel har ökat vad gäller flerfamiljshus och
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Lgih 3.3 LägenheterDiagram1000 1000Re
ifärdigställda småhus
ochflerbostadshus
1951-1985-400

300

200

-100

1951 80 85

småhus. Den andel produktionen allmännyttiga företag denochav som
offentliga sektorn för har samtidigt minskat.svarar

pågenomsnittligaDen storleken bostäder har minskat påinte endastnya
Ävensmåhusbyggandetgrund småhusproduktionenavtagit. inomattav

nämligen andelen byggandehar bostäder minskat snabbt.storasom avser
Vid produktion flerfamiljshus har samtidigt viss förskjutning motav en

lägenheter skett. hälftenMer de bostäderstörre än produceras iav som
flerfamiljshus detta inte tvåär och kök,större än tabell 3.2trots rum se

diagram 3.4 och 3.5.samt

småhusTabell 3.2 Lägenheteri intlytningsfärdiga ochflerbostadshusefter lägenhets-
l976el980 och 1981-1985. Procenttyp

Lägenhets- 1976- 1980 Totalt 1981- 1985
WP

Små- Flerbo- Små- Flerbo- Totalt
hus stadshus hus bostadshus

rk-1 0 19 5 0 7 3
2 rk 2 32 11 4 42 20
rk3 7 34 15 11 32 20
rk 294 13 24 36 l6 28

5+rk 62 2 45 50 3 30
Summa 100 100 100 100 100 100
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°/o19h3.4 LägenheterDiagram
inflyttningsfärdiga små-i
efterhus Iägenhetsryp

l 951-l 985

../.;........... nL-.å "-"/_..
1+RKV.11,52 RK ZRK0

1951 ss so ss 70 75 eo es

Diagram 3.5 Lägenheter lgh%
iinfiyttningsfärdiga fIer- .---.,
familjshus efter lägen- -.

-0helstyp 1951-1985

RK..-"-. 2

, 1+3§1+RKV20 P/l
l /J,/ Vv

"ø//"--/ "10 ..2.-;.,§1RK7..-.." . oJ-"4G."*----J x a.

0
1951 55 60 65 70 75 80 85

situation vid 1980-talets mittSammanfattning -
sammanfattningsvis främst produk-kännetecknasNybyggandet idag attav

någon gång tidigare under efterkrigstiden. Den snabbationen mindreär än
varit liktydig1980-talet har inte medproduktionsminskningen under att

Utvecklingen har istället in-någon produktionsgrensärskild utmönstrats.
Ävenlikvärdigt företrädda.ägarkategorier blivitneburit olika näratt mer

lägenhetsstorlekar har fördel-olika hustyper ochgäller förekomstendet av
blivit merjämn.i produktionenningen
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Hushåll, befolkning3.2.2 och bostadskonsumtion

Utvecklingstendenser

några för bostadskonsumtionenInledningsvis skall och betydelse-grova
i de demografiska förändringarna skisseras. Därefter redovisasfulla drag

för genomfördaförutsättningarna den och det utnyttjadeprognosen mo-
samband med presentationen prognosresultaten följerdellsystemet. I av

såväldiskussion historisktkortare sammanhangen bakom det obser-aven
förloppetl.framtida tänkbaraverade detsom

år påFolkmängden uppgick 1980 till 8,3 miljoner människor fördelade
hushåll. år dåjämföras folkmäng-3,5 miljoner Detta kan med 1950nästan

hushållensmiljoner och antal inte miljoner.den drygt 7,0 2,4överstegvar
såväl hushålli total folkmängd i antal särskiltTillväxten starksom var

Hushållstillväxten genomgåendeunder 1960-talet. har varit snabbare än
folkökningen. Skillnaden i tillväxttakt blivithar dessutom allt understörre
30-årsperioden Tabell 3.3.

hushållsantal l0-års3.3 Folkmängd och 1950-1980Tabell tillväxt periodsamt per
tusental ochprocent.

o HushållBefolkningAr

Antal Förändring Antal Förändring
000-tal 000-tall lprocent procent

1950 7014 2385
484 6,9 197 8,3

7498 25821960
583 7,8 468 18,1

80811970 3050
237 2,9 448 14,7

3181980 8 3498

Källa: Folk- och bostadsräkningar.

hushållstillväxtenoch beroddeMellan 1950 1960 till 85nästan procent av
folkmängd. förhållandetökningen i total Mellan 1970och 1980 närmastvar

då två hushållstillväxten pådrygt tredjedelaromkastat berodde mins-av
hushållsstorlek, alltsåoch bara tredjedel kan förklaraskad folkök-en av

tvåUnder perioden däremellan vägde hushålls-ningen. de orsakerna till
relativt jämnt.tillväxten

påEfterfrågan såledesbostäder, i allt högre grad avhängig mins-är en
hushållsstorlek.genomsnittligkande

hushållsstorlekFörändringar i

hushåll med fyra eller flerAndelen har minskat sedan 1950,personer
små hushåll främst enpersonshushållmedan andelen och ökat kraftigt.

Uppgifter rörande 1985bl. dessa omgrupperingarFöljden har blivit det genomsnittligaattav a. års bostads-Folk- ochbestårhushållet åridag 2,3 för2,9 30 sedan, tabellmotav ca personer se räkning har inte funnits
3.4. tillgängliga.
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Hushållen på3.4 fördeladeTabell storleksklasser hushållsstorlekgenomsnittligsamt
hushåll 1950-1980.personer per

Är Andel efter antal boende Genomsnittlig
hushållsstorlek

21 3 4 5+pp p p p

1950 20 24 25 17 14 2.9
271960 20 22 18 13 2,8

1970 25 1930 16 10 2,6
1980 33 31 15 15 6 2,3

hushållFörändringen antalet i olika storleksklasser under periodenav
Enpersonshushållensvisas i tabell 3.5. antal ökade med drygt 670 000, och

tvåpersonshushållen med 520000, mellan 1950 ochnästan 1980. Antalet
hushåll påuppvisar ökning 1950-talet, därefter harstora en svag men

minskningen i antal varit snabb.

hushåll tioårsperiodTabell 3.5 Tillskott olika storlek 1950-1980 tusental.av av per

HushållsstorlekPeriod Totalt

l 2 3 4 5+
pers pers pers pers pers

1950-1960 44 130 A30 49 5 198
1960-1970 250 201 24 43 -50 468
1970-1980 377 187 -65 18 -69 448

framgår hushållstillskottet någottabellenAv lägreäven underäratt
1970-talet under 1960-talet. den totala ökningen hushållAv 448än 000om

tillkommellan 1970 och 1980 275000 under den första, bara 173000mot
årtiondet.under den hälften Den mindre ökningen mellan 1975senare av

påberodde främst tvåpersonshus-och 1980 tillväxt ochen svagare av en-
håll.

barnhushåll frånAndelen har minskat drygt till på40 knappt 30 procent
år, kan det barnhushåll30 totala antalet samtidigt varitnoteras attmen

konstant Tabell 3.6.nästan

HushållTabell 3.6 efter antal barn 1950-1980 tusental.

År Hushåll medantal barn Summabarn-
hushåll

0 1 2 3+

1950 1410 492 308 175 975
1568 501 3421960 171 1015

1970 2031 484 376 159 1019
24851980 473 416 124 1012

tvåbarnshushållAntalet har ökat hela perioden, såvälmedan ett-genom
flerbarnshushållen minskat ihar antal.som
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Förändringar boendemönstreti
Bostadsefterfrågans hushålls-utveckling har inte bara präglats snabbav en

framgårUtrymmesstandarden samtidigtbildning. har höjts avsevärt, som
årtabell fanns rumsenheter3.7. För 100 121 1960. Förav personer samma

årfannsantal 181 rumsenheter 1980. Räknat i absolut antalpersoner
enpersonshushållenfrämstrumsenheter det ökat sitt bostadsut-är som

någotrelativa tal dock tillväxten varit förI har snabbare de störrerymme.
hushållskategorierna.

3.7 Antal rumsenheter 100boende förändringen 1960-1980.Tabell samtper
Är Hushåll medantal boende Samtliga

hushåH
2plp 3p 4p 5+p

Antal rum
234 1621960 120 99 80 121
303 2101980 163 135 110 181

Ökning antaletav
1960e1980 69 48 43 36 30 60rum

ökningProcentuell
291960 1980 30 36 36 38 50

Den generella förändringen i boendemönster kan illustreras med föl-
Ãrjande exempel. 1960 bodde över 60 alla enpersonshushåll iprocent av

årenrumslägenheter. Tjugo bodde tvårumslägen-andel isenare samma
fyrapersonershushållen har andelen boende iheter eller Avstörre. stora

hushåll årökat kraftigt. Bland dessa fanns 1980 75lägenheter över procent
i lägenheter med fyra knapptän år30 tjugo tidigare.mot procentmer rum,

återspeglasDessa förskjutningar också i andelen småhus.boende i Under
1950-talet bodde hälften hushåll småhus.än alla i Den andelenmer av

årsjönk successivt till 47 1960, till årunder 42 1975, förprocent procent att
därefter stiga med till småhusboende1980. Hur fördelasett procentpar

hushållskategoriernabland 1960 och visar1980 tabell 3.8. Bland
enpersonshushållen småhusboendethar minskat medan det ökat kraftigt

hushållbland med eller fyratre personer.

småhusboende hushåll olika 1960 1980Tabell 3.8 Andelen bland storlek ochav
Procent.

HushållsstorlekPeriod Totalt

2 3 4 5+1p p p p p

1960 33 46 47 51 66 47
21 46 60 75 79 441980

småhus ökade hälft,Andelen boende i under 1970-talets andra denmen
ändå Detta sammanhänger bl. med den samhälls-lägre 1980 1960.än a.var

ekonomiska omvandling Främst under 1960-talet innebarägtsom rum.
från småomfördelning befolkningen glesbygd ochdenna orterav renen

småhusboende till samhällen och städer medpräglade större störreenav
bostadsbeståndet i flerfamiljshus. Lägenhetsproduktionen inomandel av

bidrog ytterligare tillför det s.k. miljonprogrammet andelenattramen
flerfamiljshusi ökade.boende
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Beräkningsförutsättningar och prognosmetoder3.2.3

hushållsbildning bostadsefterfråganoch fram tillPrognosen 1995byg-över
på förutsättningar rörande utvecklingenföljande total folkmängd,avger

hushållens disponibla inkomster och bostädernas relativpris.

Befolkningsutvecklingen

påFolkmängdens förändring beror utvecklingen fruktsamhet och död-av
lighet in- utvandring.och bedöma den framtidaAtt utvecklingen församt

svårigheter. frånfaktorer givetvisdessa De tid till reviderademöter annan
svårigheterna.befolkningsprognoserna illustrerar Den befolkningsprognos

här utnyttjats preliminär version 1986-05-22 SCB:särsom en av nya
någotbefolkningsprognos. Den folkmängd, 57 800 %större 0,69ger en

år återfinnsfler människor 1995, den i SCB:s tidigare officiellaän som
Sveriges framtida befolkning. IPF 1983: 2. Den preliminära be-prognos

folkningsprognosen har korrigeringaraccepterats utan ettmen par an-
märkningar betydelse i detta sammanhang bör göras.av

fårförutsättningarnaBland dödstal relativt säkra. Deantagna anses som
någonbetydligt osäkrare födelsetalen har dessutom inte betydelse för

hushåll IO-års svårbedömdaantalet under period. mycketDen in- ochen
får då hushållsbildningenutvandringen däremot effekt direkt påver-större
utnyttjade befolkningsprognosenkas. Den här förutsätter nettoinvand-en

på år, påring fruktsamhet7 500 1,7 barn kvinna ochpersoner per en per en
på år årmedellivslängd 73,86 för och för kvinnor.79,94 Relateratmän, till
årtotalbefolkningen årlig1985 8,362 miljoner innebär detta folkökningen

Åldersgruppernapå år,fram till4800 1995. dvs.19 deöverpersoner som
står hushållsbildningen,främst för beräknas öka med i genomsnitt drygt

år.20000 Anmärkas bör tillväxten ojämnt fördeladär överattper prognos-
perioden. ökningen i total folkmängd liksom iAv antalet 19överpersoner
år femårsperioden.faller 74 respektive 63 under den första Denprocent

alltså långsammarehälften uppvisarandra 1990-talet betydligt tillväxt iav
båda dessa avseenden.

småBefolkningsförändringarna under perioden mycket jämfört medär
då årliga1960-talet den folkökningen uppgick till 60 000nästanex. perso-

ner.

Ekonomiska antaganden

den följande framställningen koncentreras tvåI till alterna-resonemangen
båda på hushållenstiva förlopp, baserade ökning disponibla inkomsten av
år.% påmed 2,5 Alternativen skiljer sig med avseende bostädernasper

prisutveckling. alternativ oförändrat påI 1 relativpris bostäder,antas ett
medan alternativ förutsätter bostäderna jämnt2 över fördelad relativ-en

alltså påprisstegring 1,5 Det innebär priset bostäderprocent. att antasom
påsnabbarestiga 1,5 priset övriga konsumtionsvaroränprocent samman-

Alternativ vilkaKPI. 2 antyda effekter subventions-taget attavser en
på få.minskning 50 bostadssektorn kangentemotprocentca

tvåbegränsa diskussionen till endast dessa alternativAtt för läsarenger
samtidigtbättre överblick, förloras möjligheten bedöma vilkenattmen
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nyproduktion följer andra tillväxtantaganden. Vid den avslutandesom av
diskussionen under avsnittet 3.2.7 Bostadsbyggnadsbehovet 1985-1995

därför nyproduktionsbehovet vid 1,5 ochpresenteras 3,0 in-procents
komsttillväxt. Dessutom "nolltillväxtalternativ", dvs.presenteras ett

hushållsinkomster.oförändrade sådantEtt "stagnationsscenario" förut-
samtidigt antagande betydligt avgångarsätter lägreett den befintligaom ur

bostadsstocken.

Modellsystemet

För bedöma den framtida bostadskonsumtionen och därmed behovetatt
nyproduktion bådebostäder krävs hushållsbild-överav av en prognos

bostadsefterfråganningen denoch den medför, beräkningsamtsom en av
bostadsbeståndethur det nuvarande avgång kommer förändras iattgenom

framtiden. Nettot dessa förändringar, på såväl efterfrågesi-utbuds-av som
uttrycker behovetdan, nyproduktion kan i antal lägen-av en som anges

olika storlekheter och och i investeringsvolym beräknad itypav en
miljoner kronor. Hur schematiskt hänger visarprognosstegen samman
diagram 3.6.

3.6 SchematiskDiagramFramtidaantal Framtidalägen-hShäll FramtidaAntal hus- bildlägenheteri hetsstruktur av prognosensi upp-nu- nu-hållsstrukturframtideni varandebestånd varandebestånd byggnad
/

Framtida Framtidalägenhetsut-bostads-efterfrågan bud nuvarandebestånd1

Nyproduktioni antal lä-qenheterochlägenhetstyp

NI
Nödvändiginvesterings-volym1miljonerkronor

Hushållsprognoserna har utförts med hjälp hushållsflödes-denav s.
metoden, uppbyggnad dokumenterats i tidigarerad skrifter Sevars en

"Prognossystem för byggandet" SIND 1982:4 eller "Bostadsbyg-ex.
årgandet till 2000" DsBo 1984: korthet6. I innebär metoden följande.

För olika kategorier befolkningen, påmed ålderavseende ochav
hushållstillhörighet, beräknas hur sannolikhet föreligger indi-stor attsom

femårsperiodviderna under ändrar grupptillhörighet. förändring-Dessaen
övergångstal.uttrycks i alltsåDessa sannolikheten för attar anger en

Övergångstalen,från hushållskategoriindivid övergår tillen en annan. som
i från"ursprungsmodellen" hämtats observationer under perioden 1975-

bådeuttrycker effekter1980, demografisk födelse-rent naturav som ex.
ålders-tal och dödsrisker i olika hushållskategorier,och och effekter av

ekonomiska påden utvecklingen hushållsbildningen under perioden. Ut-
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hushållsinkomster påpriservecklingen och bostäder faktorerärav som
efterfrågan påpåverkar vidmakthål-bostäder, dvs. benägenheten bilda,att

hushåll. hushållsbildningHöjda inkomster stimulerareller upplösa och
bostadsefterfrågan, pådärmed medan stigande relativpris bostäderett

i riktning. beräkning därför observeradeverkar En hur degörsmotsatt av
övergångstalen påverkas till följdkommer ändrad inkomst- ochatt av en

långsiktiga antalsefterfrågan pårelativprisutveckling. elasticiteter förDe
till tidigarebostäder ansluter sig studier och har till 0,4använts sattssom

Hushållsflödesmetodenför inkomsten respektive för prisutveckling.-0, 15
schematiskt i diagramillustreras 3.7 nedan.

3.7 SkissDiagram över Nuvarandeantal
hushåüsñödesmodeüen hushåll olikaavslag

Befolknings- FörändringarUvergângssannolik- in-av
komsterförändringar heter och priser

Framtida hushålls-
struktur

hushållgenomförs antaletdet första och derasI översteget prognosen
på hushållstyper.fördelning I det andra beräknas respektive hus-steget

bostadsrefterfrågan påhållskategoris fördelas lägenhetsstorlek samtsom
småhus. efterfrågeprognospå respektivebostäder i flerbostadshus Denna

hushållens utgångsläget påpå boendemönster i in-baserad hurär samt
relativpris beräknas utvecklasoch bostäders under prognosperio-komster

den.

hushållsbildningenPrognosresultat fram till 19953.2.4 -

hushållFrån genomsnitt år.till 1975 ökade antalet i med 551965 000ca per
både år förhållandesnabb tillväxt jämfört med tidigare ioch tillDet var en

diagramandra hälft. Detta illustreras i 3.8 dessutom1970-talets visarsom
tvåhushållstillväxten fram till enligt de prognosalternativen.1995 Utveck-

påbaseraslingen mellan 1980 och 1985 där hänsyn tagits tillen prognos
inkomstutvecklingen under perioden vilketden manifesteras iogynsamma

hushållstillväxU.en svag
också påvisar den inkomsttillväxtDiagram 3.8 2,5 vi tilllagtatt procent1Folk- och bostadsräk- uppgång hushållsbildningenberäkningarna medför viss igrund för framen1985kommerningen att

förhållande hushållstillväxten påtill registreradetill den1995. I 35000besked faktiskt cage om
Bostadsbestån-förlopp. år lågt.1970-talets andra hälft ligger dockunder prognosalternativenper

dets hushållstillväxtengenomsnittliga mellan 1980 och blirDen 1995 drygt
ñngineHan1980ochl985 år. Bostädernas stiganderespektive 10000 relativpris i alternativ14000 perdennaantyder hus-att

hushållstillväxtensåledes, enligt dessa beräkningar,innebär minskas2 atthållsprognoskan vara en
år.underskanning. med 4 000ca per



27

Tillväxt Diagram 3.8 Faktiskt
1000-tal/år hushållstillskott i genom-

snitt år 1955till 1980per
55 beräknad ökningsamt

1980- 1995.45

35

25
r-15 Mum,/

- "Alt.25

I I I I I I I I Q1955-60 60-65 65-70 70-75 75-80 80-85 85-90 90-95 Ar

Hur den i figur 3.8 illustrerade tillväxten fördelas på hushåll olikaav
framgårstorlek tabell 3.9. Liksom under 1960- och 1970-talen koncen-av
tillväxten till de mindretreras kategorierna. Antalet hushåll med fyra
reduceras långsammaredock i takt i alternativpersoner medan de stora

hushållen, de med fem eller fler, minskar lika bådamycket ipersoner
alternativen.

HushållsförändringarTabell 3.9 i årgenomsnitt 1970-80 1980-samtper prognos1990och 1990-95 tusental

Period Hushållsstorlek Totalt

1 2 3 4 5+
pers. pers. pers. pers. pers.

1970-80 38 19 -7 2 -7 45
1980-90
Alt. l 12 6 0 -2 -2 14
Alt. 2 7 6 l -l -2
1990-95
Alt. l 14 4 0 -3 -2 14
Alt. 2 9 4 l -2 -2 10

hushållHur antalet och deras fördelningen på storlekar beräknas utse
1990 och 1995enligt tvåde alternativen visas i tabell 3.10. Som jämförelse
finns den observerade fördelningen 1980 presenterad.
I alternativ dvs. med oförändrat relativpris påett bostäder, ökar

hushållsantalet med 213000 fram till 1995 jämfört med registrerat antal i
års1980 folkräkning. Andelen tvåpersonshushålloch ökar, medanen-

andelen hushåll fortsätterstörre minska. Skillnadenatt alternativgentemot
stigandeett relativpris består dels i hushållstillvâxten dåatt reduceras

med 57 000 under 15-årsperioden från 1980, och dels i hushållsstruk-att
samtidigt genomgår jämförelsevisturen små förändringar. Relaterat till

1980-års fördelning ökar enpersonshushållens andel bara med procent,en
medan och fyrapersonershushållenstre- andelar inte påverkas i nämnvärd
grad.
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två1990och1995enligthushåll 1980olika storlek samtochandelAntalTabell 3.10 av
tusental och procent.alternativ

ÅR Summa Personer5+4321 per
hushållpers.pers.pers.pers.pers.

1980
2,32220 34985155251090148Antal 1

10015 6153133%
1990
Alt 1

2,253640500 196530151264 1Antal l
5 10014 143235%

Alt 2
2,28604199 35045351212 l 154Antal

100515 1432% 34
1995
Alt l

3711 2,21187487531171Antal 1335 l
10051332 14% 36

Alt 2
655 2,25191 34945371761257 1Antal

5 100141532% 34

iperspektivHushållsprognosen

någradiskutera mekanismerna bakom denfinnas skålkan härDet att av
hushållsstrukturen under efter-beskrivna förändringeninledningsvis av

framgått de histo-här harkrigstiden. I den presenterats somprognos som
förutsatts obrutna under 1990-talet. I tabell 3.10 kan viriska trenderna var

hushållsstorlek frångenomsnittlig fortsätterminskningen i 2,3attseex.
hushåll år 1995.1980 till 2,2ca personer perpersoner

hushållssplittringen,många dvs.orsaker bakom den utveck-Bland s.
hushåll, två framhållas.oftagenomsnittligt allt mindre brukarlingen mot

medellivslängd, för prognosperioden antagitsökandeförstaDen är somen
år parförhållandeår kommerför Iför kvinor och 73,879,9 män. ettvara

då och därigenomoftast kvinnan, överlevaden attparten, mannenena
enpersonshushåll. andra orsaken ungdo-till ökningen Denbidra är attav

hushåll. hushållssplitt-börjat bildaomfattning Dennai allt större egnamar
befolkningsutvecklingen,direkt beroende harinte hellerring är utanav
till försörjning och allmäntsin grund i bättre möjligheter egen ensnarare

inkomstnivåi samhället.stigande
hushållsstorlekgenomsnittligtill minskad hari sindessa orsakerMen

grundläggande samhällsförändringar. Vi kommerförutsättningar itur mer
hushålls-frågor familje-då på samlevnadsformernas, dvs. ochin rörsom

samhällsutvecklingen. Finnsrelation till den övergripande härbildningens
sådan styrka hittills observeradevaraktig ochmekanismer attnaturav

lång Vårafortsätta under relativt tidi allt väsentligt kommertrender att
alltså Vi försöka motiverajakande ska dettainnebär ett svar.prognoser

långsiktiga på hushållsbildningenperspektiv illustre-med hjälp det somav
framgår i drag hur dendiagrammen 3.9 och 3.10. Däri grova genom-ras

hushållhushållstorleken olika förändratsoch andelen storleksnittliga av
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mellan 1860 och 1980. Dessutom finns prognosförloppen årfram till 1995
redovisade.
Diagram visar3.9 den genomsnittliga hushållsstorleken minskatatt

länge och variationerna år lång120 små.trendatt bakgrundär Motrunt en
bild måhändadenna minskar benägenheten hävda hushållen iattav att

så smågenomsnitt blivit de knappast kan bli mindre varförattnu ett
förestående.trendbrott borde tvåDenära prognosalternativen framvara

till innebär inte något1995 heller trendbrott, förutsätter förloppetutan att
tid fortsätter i riktningännu under de åren.120 Omen senastesamma som

bostädernas relativpris stiger fåralternativ 2 det dock följd attsom
hushållsstorleken 1995 2,25 sig dennärmar storlek långtids-228 som

år.förtrenden dettaanger

Person Diagram 3.9 Genomsnitt-
lig hushållsstorlekhushåll Sve-iper
rige 1860-1995.

4.5

k.0

2.5-

2.0:
l
I I 1 T I 7 I I I I I I I | | År1860 20001880 1900 1920 1960 19801940

visarDiagram 3.10 vilka förändringar hushållsstorlekarnasi relativa
fördelning inträffat. hushållAndelen har stadgit minskat, medanstorasom
två-, fyrapersonershushållensoch andelar uppvisar stabilitettre- storen
fram till 1930-talet. Perioden efter andra världskriget innebär dock kraftiga
omgrupperingar, främst tvåpräglade hushållskategoriernasde minstaav

hushållenstillväxt och desnabba fortsatta minskning. Prognosalter-stora
små hushållennativen innebär de fortsätter långsam-iatt växa,att men

hittillstakt under efterkrigstiden hushållensdeän och andelatt storamare
hushållminskar. Andelen med eller fyra kommer enligttre personer pro-

vara lika 70-årsperiodenunder till1860 1930.att storgnoserna som
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Diagram 3.10 Andelen Procent
hushåll olika storlekav
1860- 1995.

40-
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,32
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"matlagshushåll",uppgifterna därefter1945 bostadshus-Före avser
bådahåll. emellertid begreppen i fallengrunden storleken deI avser

någonmänniskor samverkar i form livsföring.i vilkaenheter av gemensam
produktion, främstdelvis handla gäller det hurkanDet om men man

och/ellerkonsumtionen, bo i samverkande närhet.ordnar äta,attex. en
hushållsbegrepp åtminstoneinnebär underDagens att man sover samma

det äldre begreppet kunde omfatta boddelägenhetstak, medan iatt man
gård kosthåll.på hade Definitions-olika hus ett gemensamtsamma men

enpersonshushållensfrämst betydelse för andel.ändringen 1945 har Den
medan övriga kategorier ökar.minskar med l0 procentca

återspeglar påhistoriska skisserbara följandeDiagrammen processer
Utgångspunkten för präglat samhälle medärsätt. resonemanget ett agrart

specialisering. avgörande hindretarbetsdelning och Det för ekono-liten
åtföljandearbetsdelning specialisering medochmisk tillväxt genom varu-

de mycket transaktionskostnaderna, dvs.i skala höga kost-utbyte ärstor
informations-och för och kunskapsöverföring.förnader varutransporter

fårgrundläggande villkor för produktion och fördelning famil-dessaUnder
långsammajen/hushållet finner idag.roll den Den tekniskaänen annan

lågföljande produktivitet skapar tillsammansförändringen, med därav
opåverkbara förhållanden väderbetingade skördebakslagmed somgenom

omfördelning materiellariskspridning ochstarkt behovett av resurser.av
påDå problem via marknaderstorskaliga lösningar detta uteslutnaärex
effektivast relationer släkt-, familje-hela vanligen ochsker det genom av

hushållskaraktär. den huvudsakliga organisationsform inomDetoch är
upprätthålla lågamöjlig tillömsesidigt förtroende och kontrollvilken är att

vårdminst i äldre barn. Samtidigtgäller inte och kankostnader. Det av
efterfrågadesinformation och kunskap förr ochförutsättas ävenatt ex.

sprida fickintensitet, för och skydda den huvud-medsöktes att manmen
hushålls- släktskapsrelationer.till ochsakligen lita
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Då teknik och kunskap i produktionenny dessutom introducerades i
långsamrelativt takt kunskapsöverföring inom hushållets/familjensvar

från gammal till den effektivaram, metoden.mestung, De uppräknade,
och för samhällets reproduktion grundläggande, faktorerna motiverar
samtliga till organisation i relativt familje-stora eller hushållsenheter.
Sådana har, främst på grund de höga transaktionskostnadernaav i samhäl-
let, avgjorda konkurrensfördelar såväl mindregentemot större organi-som
sationsformer.
I samhälle vårt,ett präglat låga kostnader försom av varutrans-ex

kommunikationporter, och ömsesidig kontroll öppnas möjligheten för
långt driven specialisering och marknadsorganisation. Då ökar ochvaru-
tjänsteutbytet kraftigt och bl.a. riskspridningen kan organiseras på ett
effektivare sätt olika försäkringssystem i privat ellergenom offentlig regi.
Ãldringsvård, sjukvård och omhändertagande barn kan i allt högreav ex
grad ske utanför hushållen. Detta försvagar motiven upprätthållaatt större
familje- hushållsenheter.och mångaDe tekniska förändringarna på olika
områden kunskapsöverföringgör mellan generationerna mindre betydelse-
full och mindre effektiv varför den övertas specialiserat utbildnings-ettav

De materiella,väsen. mycket påtagliga och rationella, skäl tidigaresom
band människor i hushållsenheter påstora harsamman avgörandeett sätt
försvagats eller utplånats.helt
Om vi dessutom tillägger föreställningen det existeraratt stark ochen

stabil preferens hos människorna för det med begreppen "inte-som avses
gritet och självständighet", då blir ökningen i antalet och småandelen
hushåll inkomst- Äldreoch relativprisfråga.en råren vill sig själva i

hushåll så högt åldrarnai möjligt,egna samtidigtupp desom som ungas
frånutflyttning hemmet till hushåll aktualiseras tidigt.egna

Det snabbt ökande småhushållantalet under efterkrigstiden påkan goda
grunder beskrivas effekt den stigande, pålitligochsom betrakta-en av som

inkomstnivån.de, Den har gjort bakgrundmot samhällsstruk-en av nya
och existerandeturer preferenser småhushållsbildningönskad möjlig. Det
såledesgäller i lika hög grad för de gamla för de Avsom unga. enperso-

nershushållen 1980 bestod drygt 3/4 människor antingen år45över ellerav
år.under 24

Dessutom har arbetsdelningens och specialiseringensgenom effekter,
den relativa kostnaden relativpriset för upprätthålla små hushållatt
sannolikt minskat, vilket förstärkt förloppet. Vi dåtänker på bådedet
kollektivt och individuellt konsumerbara och till små hushåll anpassade
varusortiment idag utbjuds på marknaden. Tendensensom bland kom-

hemhjälpatt t.ex och färdtjänstmuner underlättagenom för de äldre
småhushållen uttrycker generella utvecklingsdrag. Det ocksåsamma gör

hos landstingensträvan söka boende påersätta vårdinstitutioneratt för
vissa människor med bostädergrupper och därmed hushåll.av Olikaegna
inslag i social- och familjepolitiken har samtidigt underlättat bildandet av
barnhushåll ensamståendemed föräldrar. Det har ytterligare bidragit till en
minskning i genomsnittlig hushållsstorlek.
I anslutning till dessa socialpolitiskt anknutna anmärkningar finns det

skäl påpeka osäkerhetsmomentatt ett i hushållsbild-överprognoserna
ningen och för antalsefterfrågan på bostäder. Av den totalt registrerade
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bostadshushållen.utanförandelvissalltidsigbefinnerbefolkningen en
måste därför redu-totalbefolkningregistreradeBefolkningsprognosens

hushålls-ingångsdata idärefter blir"bostadsbefolkning",till somenceras
utgångspunkt i dengjorts medharreduktionbildningsmodellen. Denna

utanförbefann sigåldersgrupprespektiveiindividernaandel somav
dåår befann sigåldersgruppen 65över1980. Ibostadsbefolkningen är

Samtidigt ökarbostadsbefolkningen.k.utanför den5,91 procent s.ex.
från till 18,016,6totalbefolkningen procentandelåldersgruppsdenna av

ålders-mellanfår förskjutningarna1995. Sammantagetoch1980mellan
2,34beräknatsbostadsbefolkning 1995 ärdeneffekttill att somgrupperna

år. jämföraskanDettabefolkningentotaladenmindre än sammaprocent
utanför bostadsbe-år fanns 2,201980totalbefolkningen procentmed att av

innebäroch 19951980procentandel mellani totalSkillnadenfolkningen.
åldersgrup-hushållsbildandeihuvudsakligen6000baradock personerca

år 0001995 200°icke-bostadsbefolkningen”handlartotaltMen om caper.
bostadshushåll blandfinnsbildaremånga potentiellaHur avpersoner.

förmågansamtidigtochförbättrasäldrebland dehälsolägetOmdessa om
fårfrån vårdinstitutionermänniskorföratill meroch utattresurserna

förhållandenårspå 1980då basisblir deneffekter,omfattande genom-av
ibetydertroligen för Detbostadsbefolkningtill stor.reduktionenförda en

under-bostadsefterfrågan ihushållstillväxten ochså fall prognosernaatt
skattas.

någon de angivna, ochknappasthävdasSammanfattningsvis kan att av
kommerfaktorerna,småhushållstillväxten betraktadeföravgörandesom

skall brytas.utvecklingenhittillsvarandedenvilket krävsförsvinna,att om
ivåra pekariosäkerhetsmomentetnämndasistDet snarareprognoser

denföljs tid blirdiagram 3.9långtidstrenden i ännuOmriktning. enmotsatt
årefter 2012.hushållsstorleken under 2,0genomsnittliga personer

årBostadsefterfrågan 19953.2.5

lägenheterAntalet

efterfrågan på slutetbostäder undervisatHushållsprognosen har att av
underi taktöka1990-talet inte kommerbörjanoch att1980- somsammaav

hushållstill-på bestämsantalsefterfrågan lägenheterDå1970-talet. avex.
år oförändradevidoch 1000014000till mellanberäknatskottet, per

låg. nyproduk-Behovetblir tillväxtenrelativpriser,stiganderespektive av
avgångarnapå bo-storleksordningengradi allt högreavhängertion ur

stadsbeståndet.

år 1995sammansättningBostadsefterfrågans

hushållskategoriernaalltså mindre ävendeinnebärPrognosresultatet att
effektenkombineradedeni andel. Detantal och ärifortsättningsvis ökar

befolknings-äldreförskjutningdeninkomstökning ochstark motavav en
får kraf-relativtförutser. Dettademografiskaden prognosengrupper som

Å höjersidanbostadsefterfrågans sammansättning.påeffektertiga ena
hushållskategori,varjebostadskonsumtionen inominkomstökningen men
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å sidan hushållsstrukturensandra medför förändring efterfråganatt styrs
mindre lägenhetstyper.över Tabell 3.11mot redovisar den förändrade

efterfrågan på olika lägenhetsstorlekar mellan 1985och 1995enligt progno-
serna.

Tabell 3.11 Uppskattat antal pålägenheter fördelade storlek 1985,beräknad lägen-
hetsefterfrågan1995 förändring i 1985-1995samt tusentalprocent

Lägenheter medantal Samtligarum
lägenheter

l 2 3 4+

Bestånd
1985 556 877 904 1439 3776
Efterfrågan 1995
alt 1 605 975 978 3491 3907
alt 2 577 959 965 1345 3846

Förändring i procent
1985-1995
Alternativ 1 8,8 11,1 8,2 -6,2 3,6
Alternativ 2 3,8 9,4 6,7 -6,5 1,8

efterfrågeförändringDen innebär relativt kraftigär och utgörprognosen
i flera avseenden tredbrott jämförtavsevärtett med förloppet under 1960-
och 1970-talen. Tabell 3.12 uppfattning härom och visar denger en genom-

årligasnittliga förändringen antalet lägenheter i olika storlekar underav
årtidigare tillsammans med förändringarde innebär.prognoserna

Tabell 3.12Förändring antalet lägenheterunder 1960-och 1970-talen beräk-av samt
förändring tillnad 1995.

Tusental

År Lägenhetermed antal rum
1 2 3 4

1960-1965 6,6 -5,4 18,4 34,6-
1965-1970 -10,4 5,6 23,4 42,6
1970-1975 2,6 6,1 17,4 48,8-
1975-1980 8,4 -8,4 -3.2 49,4-Beräknad förändring
1980-85 1,2 4,0 3,6 27,9-
Prognos 1985-95
Alt 1 4,9 9,8 7,4 -9,0
Alt 2 2,1 8,2 6,1 -9,4

Omsvängningen de mindre lägenhetstyperna blirmot enligt prognoserna
kraftig. tidigareI bedömningar gjorda med modell t. LU-84samma ex.
har liknande resultat Skillnadenpresenterats. här gjorda beräk-gentemot
ningar utvecklingenär att Det beror pådelvis våraaccentuerats. den i

betydligt starkare inkomstutveckling bakgrund deprognoser motsom, av
demografiska förändringarna, påskyndar småde hushållens tillväxt och

pådelvis slutår här liggeratt längre framännu i tiden. En effektprognosens
efterfrågeförskjutningarna fördelningenär mellan olika hustyperattav

också påverkas. Då efterfrågan på lägenheterna minskar, samtidigtstora
främst återfinnsdessa småhus,i reduceras deras årsandel i 1995som

Långtidsutredning.3 Bilaga 8.56N
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årjämfört medtvå fyra 1980.och drygtbestånd mellanmed procent
småhus åri 1985 innebär detantalet lägenheterberäknadetill detRelaterat

till 1995. Gradenlägenheter framminskning 45 000tali absoluta caomen
frågangivetvis Dels handlarsådan bedömningi ärosäkerhet stor. omenav

människor visar iolikaomflyttningtillbenägenhetvilken grupper av
månfrågan traditionella uppdel-i vilken dennagällerframtiden. Dels som

framtiden.ipå relevanthustyperning är
inkomstföränd-historiskt observerade,förutsätterPrognoserna att av

påavseende lägenhetsstorlekar iefterfrågereaktioner medorsakade,ringar
sådantkvarstår Säkerheten i antagandei framtiden.hushållstyperolika ett

åldrandeibland framförts medsvårbedömd. harDetgivetvis attär en
bostädertill omflyttning mellan generelltbenägenhetenskullebefolkning

ökande utrymmesstandard.skulle bidra tilli sinvilketminska, tursett en
tvåpersonershushålläldre ochInnebörden är attresonemanget en-av

barns utflyttning,i sina, efter eventuellalång bo kvartid förväntasunder
något skäl dennadock knappastfinnslägenheter. Det att anta attstora

efterfrågemodellenDå hänsyn tilltiden.förändrasbenägenhet över tar
bostadsefterfrå-speciellahushållskategoriers andelsförändring ocholika

småhushållen,bland beaktas idomineraderedan tidigarede äldreochgan
förhållande.sådantmån eventulltnågon ett

institutionellt Under vilkafråga slag.kan ärEn resas avsomannan
lägenhetsförsäljningar ske, och med vilkenhus- ochkanvillkor ex.

i framtidenförsäljningsintäkterna placeras Detkanavkastningalternativ
lokalisering har naturligt-sammansättning ochlägenhetsutbudetsframtida

vilketsådant liksom givetvis tjäns-också sammanhang,betydelse ivis ett
alternativt motverka omflytt-och kan underlätta,existerarteutbud som

bland de äldre.ning
småhus respektiveuppdelningen i flerfa-traditionelladendet gällerNär

påskäl peka iantyddes dessutom denfinns detmiljshus attovansom
flytande mellan hus- ochi gradbostadsproduktion hög gränsendagens

ägande- bostadsrättkedjehus med eller kanRadhus ochlägenhetstyperna.
svåra frånskilja hus ochoch funktion,många till utseendefall,i attvara

flerfamiljshus.hyresrätt iregistreradestatistisktlägenheter som
framhållas tillväxtantagandemåste det starka dedockGenerellt att som

på befolkningstill-sannolikt förutsätterbaserastvå prognosalternativen en
städer där andelen lägenheter imedexpansion i de regioner störreochväxt

bakgrundenriksgenomsnittet. Mot denjämfört medhögflerfamiljshus är
småhuslägenheterminskande andelkan knappast somanses osanno-en

lik.

bostadsbeståndetAvgång3.2.6 ur

Allmänt

avgångenshushållstillväxtlångsam betydelse för nybygg-harMed en mer
avgång kommit förErsättning för harökat betydligt.nadsbehovet att svara

kunskapenhälften nybyggandet. Trots detta äränavsevärt omavmer
fördelning mycket bristfällig. En tillbakablickavgångens omfattning och
avgången osäkerheter.betydandeoch överän rymmermer en prognos
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avgå beståndetBostäder kan byggnader för permanentboendeur av av
många skäl rivning. Bostäder kan finnas kvarandra byggna-än genom som

utnyttjas för permanentboende. Efter tid kan de förder änannatmen en
åter avgåbörja användas för permanentboende.övrigt Bostäder kan ge-

till lokaler för produktionde omvandlas och service eller tillattnom
småbostä-de Därtill kommerfritidsbostäder, övergesatt attgenom m. m.

sambandförsvinner i med de läggs med andra tillder störreatt samman
På motsvarande försvinner debostäder. de byggs till. Omväntsätt när

då någonavgår någotlägenheter del dem börjar utnyttjas förstora annatav
då i mindreboende eller de delas lägenheter. Förändringar kanän upp

Dåi födelningen mellan hustyper. exempelvis flerfamiljshusskeäven ett
förändras avgårlägenheter lägenhetssammanslagningmed tre tregenom

beståndet tvåflerfamiljshus samtidigtbostäder eller bostäderur av som en
småhusbeståndet.itillkommer
från från avgångarnaFolk- bostadsräkningarna,Uppgifter och vilka

kan utläsas, endast indikationerindirekt hur omfattandeger grova om
Ändratfenomen och hur de växlat tiden. förfarande vidberörda är över

försvårarräkningen tidigareavslutade de vidareden gentemotsenast en
bedömning och den kommande tidens utveckling.den senasteav

hushållsberäkningar-Någon modell motsvarande den redovisats försom
systematiskt kalkylera flödesförändringarför i bostadsstocken harattna

funnits för konstruera.intedet attutrymme
långtidsutredningariAvgångsuppskattningarna liksom tidigarehar i hög

Således integjorts ad hoc. har heller den modell användesgrad som av
bostadskommitten Ds Bo 1984: 6 utnyttjats, vilket inte hindrar slutsat-att

alternativen bliviti mycket lika. I denna modell bostä-ett sattesavserna
ålder, i överensstämmelse med demografiska modeller, endadernas som

avgången.förklaringsfaktor för bostadsräkningarnaFolk- och visar emel-
åldern avgången.otillräcklig förklaring tilllertid Räkningsupp-äratt som

förhållandet avgångsmönstretrimligagifterna antyder det berorävenatt av
ekonomisk aktivitet. perioder stark aktivitetallmän l ökar allt attav av
såväl rivning kontorisering eller sammanslagning ochdöma omvand-som

till fritidsbostäder jämsides medling förstörre avsättsattm. m. resurser
underhåll reparationer. försvagad ekonomiskoch Med aktivitet följer att

bostadsbeståndetsådana iändringar överlag blir mindre vanliga. Insatser
bevara byggnader längre, dvs. insatserför det k. ROT-program-att som s.

de framtida rivningkan motverkar i första skede ökaäven ettmet, om
avgången bostäder.av
Framhållas speciellabör den betydelsen regional omflyttning iäven som

Ökadsamband stark ekonomisk tillväxtmed och omvandling har. ekono-
tidigare frånaktivitet har i hög grad varit liktydig avflyttningmisk med

avgångmindreglesbygd och Den följt med detta har alltorter. attsom av
avgången.utgjort betydande del dendöma samladeen av

avgångsuppskattningar utifrånFöljande har gjorts bedömningar dels av
åldrandets inverkan, dels den inverkan följer med ändradav som en

efterfråge-ekonomisk utveckling och därmed förskjutningar i och orts-
mönster.
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Utvecklingen till 1995

avgångenFrån krigsslutet till enligt Folk- och bostadsräkning-1960 var
år.bostäder första hälfteni genomsnitt 20000 Under 1960-ca per avarna

så någotdubbelt snabb, medan den sjönktalet blev den under decenniets
avgång. såvälMed 1970-talet följde betydligt mindre Underandra del. en

årtiondet avgångendelen iförsta den andra storleksord-den som av var
år. småhusbostädernabostäder Under 1950-talet svaradeningen 25 000 per

avgången.fjärdedelar Under 1960-talet svaradeför de där-nästan tre av
obetydligt flerfamiljshusen.endast för andel Under 1970-större änemot en

småhus åter för andel,kom 60talet störreatt procent.svara en ca
många avgåttbostäder rivningKunskapen hur brist-ärgenomom som

någorlundaflerfamiljshus finnsför och tillförlitligafällig. Endast tätorter
frånflerfamiljshus tilltoguppgifter. Rivningen länge, 2000 bostäderav ca

år 1950-talet till under slutet 1960-talet.under 9000 Den harca avper
årtill under första hälften l980-talet.sedan minskat 2000 Underperca av

nettoavgångenför hälftensvarade rivningar bostä-1960-talet änmer av av
Motsvarande andel för l980-taleti flerfamiljshus. torde endast ha varitder

femtedel.drygen
avgångensamlade under första delen l980-talet kan i alltDen väsent-av

återspeglingfortlöpt i takt under 1970-taletligt haantas samma som som en
avgångenekonomisk utveckling. däremotfortsatt allmän Attsvagav en

ånyo minskat tydligt i överensstämmelse med hurskulle ha dennära
omslutningen i nybyggandet har utvecklats blandsamlade motsägs annat

Ävenintensifierad ROT-verksamhet haft.inverkanden som enav en
uppgifter produktion, antal outhyrda lägenheterkombination ochav om

avgångenhushållsbildning minskat iindikerar knappast har nämnvärdatt
utsträckning.

avgångensfrågan sammansättning kan förmodas den längeInför attom
av beståndetpågående försvagats.förändringen allt lägenheterstörremot

sådanflerfamiljshus bekräftas statistik utvecklingVad gäller attav en om
sålundai samband med ombyggnad. Med l980-talet harinte skettannat

å den sidan i tilltagande gradombyggnadsverksamheten avsett storaena
småå iden andra sidan resulterat ökande andel lägenheter.lägenheter, en

årtiondes nedgång småhusproduktionensnabba i kan haInnevarande antas
åstadkom-i tillbyggnader och sammanslagning försin motsvarighet attatt

småhus avtagit.bostäder i Den expansion skett i storstads-större somma
områdena l980-talet kan förmodas varit liktydig medunder ha avmatt-en

till respektiveomvandlingen fritidshus permanentbostäderning i medav
Småhus ocksåi kan övergivitsbosättning glesbygd. ha förminskad antas

bostadsändamål i tilltagande utsträckning. antagandenDepermanent som
minskningen vad gäller lägenheter olika storlek vidgjorts han-avom ger

påavgången fördelning olikavad hustyper i alltden även väsent-att avser
fortlöpt underförmodas ha l970-talet.ligt kan som

nedanstående diagram illustreras utförligt bedömningarnaI mer av av-
pågångens fördelningsamlade omfattning och dess hustyper, lägenhets-

åldersklasser. visas utveckling framoch Där tillstorlekar även antagen
1995.
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Alla bostäder Diagram 3.11 Minskning
antalet bostäder oli-iavoSmahus ka årsklasser 1960-1995

Alternativ I heldragna
Flerfamiljshuåf linjer, alt. 2 streckade.
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tvåtioårsperioden till har gjorts alterna-fram 1995utvecklingen underFör
avgången. förutsätteshuvudalternativet allmäntIbedömningartiva enav

hushål-inkomsttillväxt,aktivitet ochekonomisktilltagande en gynnsam
år.2,5% Det andra alternativetökar meddisponibelinkomstlens per

inkomsttillväxt,på utveckling och uteblivenekonomiskgrundas svagen
bådahushållens fallen har tämli-disponibla inkomster. Iökningingen av

avgångsfrekvenserhistoriskt uppskattadeskönsmässigt bedömts hurgen
komma ändras med hänsynårsklasser lägenhetstyper kanochför olika att

utveckling.ekonomisktill antagen
aktivitet förutsättes iekonomiskatilltagandeden allmäntMed som pro-

hushållsbildningförändringar i ochmed dehuvudalternativ ochgnosens
avgångenfölja kan kommerefterfrågemönster förutsättes att attantassom

avgången öka medkommeralternativ har bedömtstillta. I detta att att
hälften 1980-talet medunder andra ochbostäderinemot tre tusen av

två hälften l990-talet. Iunder första överens-ytterligare knappt tusen av
efterfrågan på små,ökningen i och mins-förväntadedenstämmelse med

avgångstakten småefterfrågan på har vad gäller debostäderkande stora
avgång småi tidigarebetydande delantagits Enlägenheterna avta. av

bostäder. Lägenhetssam-sammanslagning tillgällthar störrebostäder
nettoavgångenså bostädervarit omfattandeharmanslagningen storaatt av

Även åldersklassen bostäder harden äldstablivit negativ.länge storaav
småhus.såväl flerfamiljs-gälltsålunda och detta harökat,länge som

småhus så ringa fortsatt lägen-iBeståndet mindre lägenheter är attnuav
avgång påbostäderkan "hävahetssammanslagning inte störreaven

främst ökandeflerfamiljshus dettidigare. Vad gäller ärsätt ensamma som
smålägenheter minska frekvensen lägen-på kanefterfrågan antas avsom

påefterfrågan bostäder kanminskadhetssammanslagningar. Med stora
lägenheter tillvanligt deladet blirförmodasdessutom storaattatt uppmer

ständigt tillskott äldre,antagitssmålägenheter. Sammantaget har att ett av
nettoavgång1980-talet kommer avlösasmedlägenheter attstora somav en

IO-årsperioden.denunderblir allt närmastestörre
kommer förändrasinteförutsättningen inkomsternaMed ettattatt som

avgången kommerutveckling kanekonomiskled i allmänt attantassvagen
avgången kommerbedömtsalternativ harminska. dettaI att avtaattatt

år andra hälften 1980-talet ochtvå bostäder underknapptmed tusen avper
första hälft.bostäder under 1990-talets Härytterligare knapptmed tusen

likaavgången inte bli snabbbostäder kommerantagitshar attstoraatt av
påberäkningarna visaralternativeti det förra atttrots en svagaresom

ekonomiskpå antagitsefterfrågan bostäder. Det har attstora en svagare
många bor kvar i sinainnebärapraktiken kommerutveckling i attatt

efterfrågan på minsta bostädernadevikandeMed denbostäder. som
avgångenemellertid förutsattshanden harvidberäkningarna att avger

snabb.blismå fortsättningsvis kommerbostäder även att
påavgången dess fördelningsamlade ochredovisas den3.13I tabell

båda Alternativalternativen.i de 1lägenhetsstorlekarochhustyper mot-
bostadskommitténavgångnågot denmindre än antogssom avsvarar en

långtids-föregåendenågot denalternativ 2 änoch större antogs avsomen
för 1980-talet.utredning



Avgång bostadsbeståndet3.13 1981-1995Tabell Tusental bostäderur

medLägenheter antal Totaltrum
-1 2 3 4+

Alternativ 2 2 2 2 21 1 1 1 l

Summa1981-85 36 39 26 15 116
Småh. 5 26 22 17 70
Fler. 30 14 4 -2 46
Summa 26 32 28 34 24 51 26 1081986-90 16 129
Småh. 3 3 20 18 15 12 35 22 73 55

8Fler. 23 29 16 9 17 57 534 4
Summa1991-95 22 30 15 29 21 8 80 33 138 100
Småh. 2 2 10 8 10 52 25 74 394
Fler. 20 28 5 21 4 28 8 64 61

Summa1981-95 84 96 82 102 71 50 74 384 322146
Småh. 10 10 56 51 47 38 104 64 217162
Fler. 74 87 26 51 24 12 43 10 168 160

avgångminst i anslutning till antagandet omfattandeInte storaom en av
återi huvudalternativet kan det finnas anledningbostäder betona denatt

råder avgången bostäder.osäkerhet En snabbt ökande ekono-omsom av
måttligkombinationaktivitet i med nyproduktion förmisk grund deten ger

efterfråganallmänna antagandet del ändringarna i kommeratt storen av
ändåsig uttryck i förändringar inom den givna stocken. Det kantaatt

såifrågasättas förändringar kan ske snabbt antagits. möjligtDet ärom som
efterfrågandel anpassningen till ändrad bör skestörre antasatt av enen

små dånyproduktionen. Inslaget lägenheter i nyproduktionenvia kanav
bli mycket stort.
Slutligen bör särskilt betonas den osäkerhet följer rutinerna iattsom av

samband med Folk- och bostadsräkningarna ändrats. Jämförbarheten mel-
1980-års påräkning tidigare bristeroch de flera centralalan avsevärt

avgångsbedömningarInför refereradepunkter. har rekonstruktioner
få långtidsutvecklingöverblick rimliggjorts för och därigenomöveratt en
utgångspunkträttvisande inför utvecklingen under 1980-talet och fram-en

1980-årshar inneburit ändringar främsti tiden. Detta i Folk- och
från 1985-årsbostadsräkning. Som tidigare har resultat räkningnämnts

varit tillgängliga för bedöma rimligheteninte i rekonstruktionerna.att

Bostadsbyggnadsbehovet3.2.7 1985- 1995

lägenheter under perioden tillBehovet 1985 1995utgörsnyaav av summan
hushåll måstenytillskottet och mängden bostäder producerasavav som

beståndet.de lägenheter försvinnerför Den grad i vilkenersättaatt som ur
bostadsbeståndet förhållandena årutnyttjas 1980. Underantas motsvara

antaganden finns nybyggnadsbehov tabell visar.dessa 3.14ett som
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Årlig3.14 nyproduktion 1971-1985Tabell 1986-95 tusentalsamt lägen-prognos
heter

År Faktisk Alternativ Alternativl 2

1971 1975 94-
1976- 1980 54

19851981 43-
1986- 1990 37 29
1991 1995 43 38e
1986- 1995 40 34

Till för investeringsberäkningarnagrund ligger angivna nybygg-ovan
årnadsbehov respektive40 000 34000 lägenheter fram till 1995.om per

Nyproduktionens inriktning

framgåttSom kommer sannolikt förskjutning bostadsefterfrå-ovan en av
de mindre lägenhetstyperna inträffa. Vilkenmot betydelseatt dettagan

fåkan för nyproduktionens inriktning svårareär uppskatta. Om deatt ovan
presenterade nettoförändringarna läggs till grund för investeringsprogno-

blir effekten markant omkastning i produktionsinriktning jämförtsen en
Överårens.med de hälften all nyproduktion skullesenaste lägen-av avse

tvåheter högst och kök. Detta kan bakgrund utvecklingenmotom rum av
årenunder de 15 till 20 förefalla tämligen orealistiskt.senaste Somsom

framgått finns dock tydlig tendens i riktning iovan en prognosens nypro-
duktionen år. påminnasunder Men skall samtidigt desenare storaom

bådeosäkerheterna i den tillämpade efterfrågemodellen och i avgångs-de
beräkningar genomförts. Den framtida efterfrågan på smålägenhetersom

dåkanske överskattas pågrundas äldre inkomstreaktioner ochprognosen
hushållensboendemönster samtidigt åldersfördelning och regionalasom

skillnader inte beaktas tillräcklig grad. Därtill svårighetenkommer att
uppskatta de samlade effekterna bostadsbeståndeti ombyggnadergenom
och reparationer denna ändrade efterfrågeinriktning.totala Effekter viaav
relativprisutvecklingen på olika lägenhetstyper beaktas inte i tillräcklig

fårgrad. Det sannolikt speciellt betydelse för utbuds-stor ochsenare
efterfrågerelationer på lokala bostadsmarknader. Sammantaget, och med
utgångspunkt i den beräknade bostadsefterfrågan,totala har därför föl-
jande fördelning nyproduktionens sammansättning lagts till grund förav
investeringsberäkningarna.

Nyproduktionens påsammansättningmedavseende lägenhetsstorlekar,procent.

1 2 3 4+rum rum rum rum

14 32 34 20

Jämfört med produktionen årunder förutsätter också dennasenare
påinriktning nyproduktionen kraftig ökning smålägenhetsproduk-en av

tionen. påSamma fördelning lägenhetsstorlekar har bådaianvänts alterna-
dåtiven skillnaderna dem emellan påmed avseende boendemönstret är
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små.relativt Av den totala produktionen har fått25 lägen-procent avse
småhus. Hushållsstmkturensheteri förändring, tillsammans med föreställ-

stark ekonomiskningen tillväxt koncentrerad till vissa regionersom större
har motiverat valet lågrelativt småhusandelorter, i nyproduktionen.av en

Antagandet medför småhuslägenheterandelenatt i det totala bostadsbe-
frånståndet minskar 1980-års nivå och sig dennärmar årfanns 1975.som

investeringsutveckling,Den räknat från års nivå,1984 dessa övervä-som
medförganden redovisas i tabell 3.15. Till grund för investeringsprognosen
den totalaligger produktionskostnaden i respektive hustyp sådan den

Låneobjektsstatistikenredovisas i Bo 22 SM 8603. Produktionskostna-
1985omräknad årstillden 1980 priser har Dåutnyttjats. produktivitetsut-

vecklingen inom byggbranschen enligt gjorda skattningar beräknats följa
i hela ekonomin harden oförändrad real produktionskostnad lagtsen till

grund för investeringskalkylen.

3.15 Bostadsinvesteringar1984Tabell genomsnittligprocentuell förändringsamt per
två årsår till 1995enligt alternativ 1980 priser, milj. kr.fram

ÅrligInvestering förändring 1984- 1995

1984 Alternativ Alternativl 2

Totalt 11575 0,9 -0,7
Flerfamiljshus 5299 5,6 3,8
Småhus 6276 -5,8 -7,4

från årsRäknat nivå1984 ökar nyinvesteringarna i alternativ dvs. vid
oförändrade relativpriser, med knapp år. Med stigandeprocenten per
relativpriser inträffar däremot totalt investeringsminskning. Bådasett en
alternativen innebär samtidigt ökning med påavseende lägenheter ien
flerfamiljshus, investeringsminskning för småhuslägenheterna.men en

framgåttSom torde dock denna fördelning osäker. Utvecklingenovan vara
under 1980-talets första hälft visar investeringarna småhuslägenheteriatt
minskat kraftigt, med årligen18 jämföra medprocent drygattca en

ökning för lägenheter i flerfamiljshus.procents Totalt minskade investe-
i nyproduktionenringarna under 1980-talets första hälft med ll procentca

årligen. Prognosen innebär alltså Stabilisering, alternativt viss ökningen
jämfört med utvecklingen under åren.de senaste

Nyproduktionsbehovet under andra inkomstantaganden

påbelysa effekten det beräknade nyproduktionsbehovetFör olikaatt av
tillväxtantaganden här alternativa bestårförlopp. Dessapresenteras tre

"nolltillväxtalternatiw, dels redovisas nybyggnadsbehovetdels videttav
årligrespektive inkomstökning.3,0 Beräkningarna1,5 baseras iprocents

antagandenövrigt med undantag.presenterats, ettsamma som ovan
utebliven inkomstökning har det tidigareVid avgångsal-presenterade lägre

utnyttjats.ternativet
hushåll årligt1995,Antalet nyproduktionsbehov i antal lägenheter

från års nivå1985-1995 den 1984 räknade investeringsförändringensamt
framgåralternativende tabellför 3.16. Bostädernas relativpristre av

i samtliga fall oförändrat.förutsättes tre vara



42

hushåll 1985-19951995,nyproduktion lägenheterTabell 3.16Antalet samtav genom-
alternativa inkomstantagandeninvesteringsförändring 1984-1995 enligtsnittlig tre

Årlighushåll Antal lägenhe- investe-Antallnkomstför-
år år ringsförändring %% 1995ändring i ter per

495 11000 10,03 0000,0 -
32000 0,036600001,5
55000 3,737450003,0

givetvis skillnadersammanfattade siffror döljer vad gällerTabellens
bostadsefterfråganssåväl hushållsstruktur inriktning.som

hushållsantalet årinkomstökning blir det totala iförloppet 1995I utan
år Storleksfördelningen däremot kraftigt1980.detsamma ärsettstort som

enpersonshushâlldå andelen betydligt lägre.antalet ochförändrad är
efterfrågankraftig ökning påövriga alternativ inträffarJämfört med en av

långsamma hushållsbildningen tillsammans medlägenheter. Dentrerums
avgångsantagandet 1/3reducerar nyproduktionen till dagensdet lägre av

avgångennivå. Nyproduktionen blir helt avhängig den beräknade vid
"nolltillväxt".

påårlig inkomsttillväxt skärps samtliga de3 utveck-Vid procent aven
framhållit diskussionen alternativ Enpersonshushål-vidlingsdrag vi av

ytterligare. Resultatet blir starkare förskjut-andel ökarantal ochlens en
efterfrågan flerbostadshus,mindre lägenhetstyper i samti-ning mot menav

utrymmesefterfråganfår inkomstökningen till effektstarkadigt den att
beräknas ske enligt alternativökar än sommer

Utrymmesstandard bostadsutnyttjande framtidenoch i

påomfattning nyproduktionen tillinriktning och lagts grund förDen som
investeringsprognosen vid 2,5 inkomstökning i alternativ och1procents

avgångsantagandena,i tabell skulle, bakgrundalternativ 3.152 mot av
pågenomsnittligai ökning den utrymmesstandardenresultera endastaven

år fårvid oförändrade relativpriser. Om detta däremot0,5 ökaprocent per
antagandet i alternativ innebär det utrymmeskonsum-i enlighet med att

årblir oförändrad fram tilltionen 1995. Jämfört mednärmastpersonper
höjning utrymmeskonsumtionen mellan 1960 och 1980den tabellav som

alternativ mycket ökning,visat innebär3.7 l trots antagenen svag enovan
inkomsttillväxt. jämförelse med utvecklingen mellanstark En 1970 och

hushållensdå disponibla år,inkomster med 2,51975, steg procentca per
inkomstökningdvs. i närheten den visarantar, attav som prognoserna

då Då måsteutrymmeskonsumtionen capita ökade med 2,5 procent.per ca
emellertid uppmärksammas bostädernas relativpris samtidigt minskadeatt

år påtill beroendemed mellan och drygt 2,5 hur olikal procentupp per
subventionseffekter beräknas. Vid utnyttjande inkomst-de ochett av

på utrymmesefterfrå-priselasticiteter, 0,5 respektive -0,45, med avseende
DuRietz föreslagit, innebär efterfrå-capita, Gunnar detsom engan per

på just Gunnargeökning mellan 1970 och 1975 2,5 DuRietz;procentca
efterfrågan påTillgång bostäder i Sverige påoch 1945-1980 med tonvikt-

Långtidsbedömning1975-80, IUI:s 1976 bilaga sid. 152prognos
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utifrånräkneexempel de antaganden ligger till förSamma grundsom
påalternativ och alternativ genomsnittlig2 utrymmestillväxt1 1,1ger en

år fram pårespektive till 1995. Ovan ökning0,4 presenteradeprocent per
respektive oförändrad alltså0,5 utrymmesstandard förefallerprocent,ca

bakgrund de historiska erfarenheterna underskattning.mot av vara en
både avgångar påOsäkerheten vad gäller beräknade fördelade olika lägen-

bostadsefterfrågans påbeträffandehetsstorlekar och inriktning olika stor-
svårt Frågandet dra entydigaleksklasser slutsatser. gäller dessut-gör att

påvilken grad de inkomst- och priselasticiteteri skattats historis-somom
då utgångspunkti framtiden beräkningarna frångäller sindataka även tar

nivåerabsoluta för utrymmeskonsumtionen.allt högre
bilden hör emellertid utrymmesstandardTill uttryckt enbartäven att

antal rumsenheter för permanentboende inte självklart överensstäm-som
efterfrågas.standardmed det slag Med permanentbostadav sommer

huvudsakligen fördet används övernattning, dvs. därutrymme somavses
hushåll år.övervägande antalet övernattningar för sker underdet ett ett

Med tiden har ökande och allt döma betydande mängdatten nu av
"övergångsformer"kommit brukas förbostadsutrymmen mellanatt per-

manentboende annat boende". gäller inte minstoch Det k. pendlarlä-s.
ansenligVidare utnyttjas del igenheter. permanentbostä-en av rummen

i olikaför arbete bostaden slag. Detta slag bostadskonsum-derna av av
då anspråklägenheter eller bostadsrum iliksom lokaler förtion, tas som

boendegemenskap" eller för boendeservice, interäknas konsumtionsom
fallerpermanentbostäder. Istället konsumtionen under begreppet av-av

ingårgång alternativt i den del i förändringen bostadsbeståndetsisom en
ifrågasättasutnyttjandegrad". Det kan inte del denna kon-storom en av

påbetecknassumtion borde egentlig bostadskonsum-sättsamma som
ocksådärmed bland egentligt bidragoch tilltion annat ett utrymmes-som

standarden.

Ombyggnad3.3

utgångspunkterHistorik och för3.3.1 en prognos

Introduktion

flera skäl komplicerat för den framtidagöraDet är att prognoserav
påfrämst den ekonomiska teorinombyggnadsverksamheten. Det beror att

sådanvägledning förmycket liten prognos.enger
ombyggnadsverksamhetens omfattningteorin tänka sigbörI attman

hushållenså sidan betalningsvilja förinriktning högreoch styrs av ena
ååstadkommakostnaderna för denna kvalitet andra sidan.kvalitet och att

hushållensfinnaverkligheten det komplicerat betalningsvilja förI är att
efterfrågemodeller sådanaknappast Därtillkvalitet. Enklahögre ger svar.

alltför komplicerad.verklighetenär
hushållenssvårt fastställa kostnader för ombygg-dessutomDet är att

stårOrsaken bl. finna i delar marknadennadsverksamheten. äratt atta. av
Ökade fårprisreglerad. kapitalutgifter sitt genomslag i ökade hyrorkraftigt
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på bådevarierar påeller priser mellan och inom sektorernasättett som
bostadsmarknaden.

småhus- bostadsrättsmarknadenoch detta problemFör mindreär av
hushållens återspeglarbetydelse, eftersom kostnader ökade kapitalut-de

hänför sig till ombyggnadsverksamheten.gifter som
Situationen betydligt komplicerad inom råderhyressektorn. Därär mer

bruksvärdeprövning hyrorna. I princip resulterar ombyggnad i högreav
hushållen, på stårstorlekenför denna hyresökning ihyror mycketettmen
förhållande påtill ökningen i kapitalutgifter.växlande Det beror hyres-att

strukturen inom varje kommun bestämmer hyresökningens storlek. I prak-
i kommuner medtiken innebär det hyresskillnader mellan ochatt stora nya

fastigheter kommer hyresökningen bliäldre och i kom-omväntatt stor,
små hyresskillnader. Vidaremed kan viss kvalitetshöjning vär-enmuner
i olika kommuner. Till delar berorderas olika detta hur ombyggda

Ävenförhållandestandard värderas i till nybyggda fastigheter.fastigheters
varierar tillämpningen mellan skilda kommuner. Sehär Turner, B., Om-

ombyggnadspolitik, SIB,byggnadsekonomi och Meddelande M84:5 för en
empirisk analys.

svårt efterfrågestyrdadetSlutsatsen ombyggnadspro-är är göraatt att
priseffekterna visseftersom ombyggnadsutgift varierar inomav engnoser,

Datatillgången medger inte hellerlandet. nyanserad analys.en
nivåPå möjligen efterfrågeanalysenaggregerad kan bygga förutmanen

kvalitetselasticitet, måttnyproduktionen mot ett sammantageten som ger
påpå efterfrågan nybyggda och ombyggda lägenheter. Fördelen med ett

sådant mått tilldet hänsyn den subsituterbarhet sannoliktär att tar som
efterfrågeperspek-ombyggnadsverksamhetenfinns mellan och ettny- ur

tiv.
prognosomgång måste tillinskränka göraI denna attoss en prognos

dock med nybyggnadspro-sammankopplasfrån utbudssidan. Prognosen
nettoavgång ombyggnadsverksamheten resul-denatt somgenomgnosen,

avgång ligger till grund för den slutligaövrigai deni inräknatsterar som
nybyggnadsbehovet.värderingen av

finnssubstituerbarhet mellan ombygg-På beaktas denliknande sätt som
påverkar denombyggnadsprognosenreparationernad och att vo-genom

reparationsprognosen Därigenombas förbildarlägenheterlym somav
består viss del ombyggnadsverksam-idet problemreduceras att avensom

ekonomiskt tilltalandeombyggnadmed sättmotiveras ärheten attettatt
stårunderhåll. med äldre fastigheterFastighetsägareåterta eftersatt som

många fall formell möjlighetfastighet isin harbeslutinför attett reparera1Ombyggnadsverk-
reparationsåtgärderna ombyggnadsaktivitet. Det medföri"baka" inbestår åtgär- att ensamheten av

subventioneradefinansierad med starktsyftar till höja reparationsverksamhet blirder allatt attsom
fastighe-bostädernasoch lån.statliga
medanstandard,temas utvecklingen, diskuterar alter-den historiskaredovisarföljandeI detreparationsverksamheten

redovisar och diskuterarutbudsbaseradenativa samt prognos-prognoser,återställasyftar till att
resultatet.standard. Meddenna

terminologiekonomisk
åt-uttryckasdetkan som
bi-ökar ellergärder som

behåller realkapitalets
värde.
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historiska utvecklingen flerbostadshusenDen -

Ombyggnadsverksamheten genomgåtthar dramatisk förändring underen
period pålitligden för vilken statistik finns. framgårDet diagram 3.12,av
redovisar det totala antalet färdigställda lägenheter efter ombyggnadsom

under perioden 1975 till 1985, fördelat efter fastigheternas ursprungliga
färdigställningsår.

färdigställdaAntalet lägenheter sjönk under 70-talets del, för attsenare
under 1980-talet öka kraftigt. Under 1985 färdigställdes 23 lägen-över 000
heter.

finns naturligtvis fleraDet förklaringar till den markanta uppgången
under l980-talet. En förklaring kapacitetsanvändningenär inom byggsek-

nedgångensambandI med i nyproduktiontorn. lägenheter detav var
naturligt flytta maskiner ochöver arbetskraft tillatt ombyggnadsverksam-
heten.

andra förklaringEn fysisk: stigandeär andel bostadsbeståndet haren av
sådantnått tillståndfysiskt det nödvändigtett är med ombyggnad.att En

tredje förklaring demografisk och ekonomisk:är andelen små-resursstarka
hushåll har ökat starkt i antal åren,under de samtidigt intres-senaste som

förskjutits centralt belägna lägenheter. dåset Detmot naturligtär att
små,betalningsviljan för centrala lägenheter med hög kvalitet ökar. Det

ombyggnadsverksamheten.gynnar

1000;Antal lgh Diagram 3.12. Ombygg-
nadsverksamheten

fördelad1975-1985, ef-30 fastigheternas färdig-ter
ställningsår. Flerbo-25 0 stadshus statligamed1961- lån.1951-60

70 19u1-50

15 -
f/1931-a0

10
i 1921-30

5 -20

jf:V""&#39; ":V" I l | 175 75 77 7a 79 8061 sz s; aa 85 as 8788 59 90 9192 93 9a 95

fjärdeEn förklaring förändringarär i de bestämmerstyrsystem desom
ekonomiska villkoren för ombyggnadsverksamheten. Med frånverkan

långivningen1982 har förändrats på sådant sätt samladeett ombygg-att
nadsinsatser på bekostnad löpande och periodiskt underhåll.gynnas, av
Effekten mycket tydligt i diagram 3.12.syns
Till sist bör också den k. ROT-kampanjen nämnas. Den har innehållits.

omfattande information syftat till stimulera ombyggnadsverksam-attsom
Samtidigtheten. har kommunerna följt kampanjerna med planläggningupp

och administration underlättat ombyggnadsverksamheten.annan som
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förskjutningpå markantockså mycket motvisarDiagrammet enen
Detombyggnadsverksamheten. äri ett tec-fastigheterandelstörre yngre

minskabeståndet börjari det äldreombyggnadpå behovet nuken att av
riktas deombyggnadskapacitet kan motalltnågot, och större yngreatt en

genomsnittliga insatsendensamtidigtbeståndet. innebärDet attdelarna av
bedömningförbetydelseharvilketfastigheterna,imindreallt avblir en

kostnadsutvecklingen.
avgången lägenheter, ettdragutmärkande är att somEtt avannat

lägenheterAndelenminskar alltmer.ombyggandet,själva somresultat av
årfrån 28minskatombyggande har procentmedsambandiförsvinner ca

minskaandelen kommerberäknarår Vi att1985. atttill 101980 procentca
resultatetmedkonsistentprognosperioden. Detta ärunderytterligare av

efterfrå-på ökadvisadenyproduktionen,förefterfrågeprognosen ensom
småsammanslagningendå naturligtsmå Detpå lägenheter. är att avgan

avgångenockså lägen-Följaktligen böromfattning.iminskar avlägenheter
minska.anledningdennaheter av

hänvisasombyggnadsverksamhetenistrukturförändringarövrigaFör
ombyggnadspolitik Turner.Ombyggnadsekonomi ochskriftentill av

småhusenutvecklingenhistoriskaDen -

småhusen. Det beroriombyggnadsverksamhetenkäntlitetMycket är om
pådelssektor,inom denna attegenverksamhetenpå är stordels att

konventionellamedellermedelmedfinansierasoftaverksamheten egna
slagstatistik detnågon ordnadhellerinteaffärsbanklån. finnsDet somav

praktikenModerniseringsstatistik. I ärSCB:sflerbostadshusenförfinns
sker medombyggnaderför delånobjektstatistiktillhänvisade somvi

för all ochkreditmarknadsstatistikdessutomlån. SCB har om-statliga
skedde medbyggnadsarbeteteftersmåhus uppdelattillbyggnad omav -

stöd.statligteller utan
småhusibelånade ombyggnaderstatligtantaletredovisas3.13diagramI

ombyggnads-,eftergjorduppdelning1985. En ärtill1975periodenunder
närvarandeförbostadsanpassningsåtgärder. saknasDetochförbättrings-

1000lghAntalPStatligt3.13Diagram
belånad ombyggnads-
verksamhet småhusi

fördelad ef-1975-1985,
20låneslag samtter enpro-

årfram till 1995.gnos
Bøsradsslyrelsen,Källa: \\\\\\§§//,15Bostatistik. anoassnlngslânBostads-

bidragoch

Förbättringslån
Ombyggnadslán

ÅR-iv- ,959149192 9390898886 878583 8481828078 79777675
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uppgifter det totala antalet ombyggda/förbättrade småhusdirekta om un-
perioden. allvarligt, eftersomDetta det troligt privatfinansie-der är är att
åtgärder med inslag arbeterade den dominerande formenärstort egetav

småhus.ombyggnad i Som prognosunderlag därför diagram 3.13ärav av
jämförelsensintresse. För skull dockbegränsat Rot-programmetsär pro-

inritad i diagrammet Bättre bostäder Ds Bo 1983: sidan 68.gnos

årUtvecklingen fram till flerbostadshusen3.3.2 1995 -

flerbostadshusen skallFör utbudsbaserad Med flerbo-göras.en prognos
i upplåtelseformernastadshus detta fall lägenheter med hyresrättmenas

bostadsrätt. dessaoch Av 98 flerbostadshus däravutgör procentca -
rubriken.

sådan påkan påEn grundas antingen fysiska behov eller faktis-prognos
måsteka beteenden. I det första fallet behoven tolkas hjälpmed av normer

något slag. diagramI 3.14 nedan visas med räkneexempel vadettav som
händer med den framtida ombyggnadsverksamhetens omfattning ettom
30-årigt frånombyggnadsintervall börjar tillämpas och med 1986. Som

stiger ombyggnadsvolymen drastiskt följd miljonpro-attsynes som en av
lägenheter kommer i åretombyggnadsfas 1995.grammets runten

IlgonhunrAntal Diagram 3.14 Ny- och
ombyggnadsverksamhe-200000 "

1958-2000. Prognosten
baseradpå 30-årig om-
byggnadsintervall.
Källa: Egna beräkning-

KATEGORI ar.
småhuslghiOmb

i E privsektilh,Omblgh
rikskoopih,Omblghi

åñimiuukww offsektorth,lghiOmb

e il småhusiNyblgh
g\\\\\\\\\\\ E1111 privsektifh,lghNyb

rikskoopth,lghiNyb
offsektor,ä ih,lghiNyb

å

Fârdigstillningsbr

vidareTills skall detta katastrofperspektiv inte behandlas vidare,
86/87:proposition innehåller48 om bostadspolitiken förslagäven om som
fastigheter fåmedföra i omfattning ombyggnadslån;kan kanatt storyngre

trettioårsregelnden luckras Vi hänvisar till Turner 1986 Bo-s. upp.
stadsñnansiering och ombyggnadsverksamhet i statsfinasielltett samman-

Ekonomisk debatt, 4/86hang, där de statsfmansiella konsekvenserna
särskilt utreds.

utgå frånskall vi i stället underhålls-I de hittills tillämpadeprognosen
ålder.intervallen för fastigheter olikaav

Prognosmetodiken vanlig multipel regressionsanalys,är där den obero-
variabeln årende andelen lägenheter byggs varje i fastigheterär som om av
ålder. Underlagetolika Folk- och bostadsräkningenär 1975, ärsom mer
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år beståndsuppgifterför Dessapålitlig motsvarande räkning 1980. kom-än
färdigställda lägenheter i fastigheteruppgifter antaletmed debineras om

ålder i SCBs moderniseringsstatistik.redovisasolika somav
ålder, dvs. skillnaden mellan kalender-sedan tillandelar relaterasDessa

prognosåret fastigheternas genomsnittliga ursprungliga färdig-året och
ställningsår, till deantal dummys hänsyn allra äldstatar attsamt ett som

lånereglersärskildautsträckning redan ombyggda ochi visshusen är att
Ävengenomslagskraft andra oberoende variablerfulla 1982. harfick sin

BNP-utveckling och trendvariabel. Ingen dessarealprövats, en avex.
i närheten signifikanta värden.variabler dockytterligare attvar av ge

signifikantsmått framgårparameterestimat och tabellModellen med av
3.17.

åldersgrupperi olikaSkattning andelombyggdalägenheterTabell 3.17 av
LNÅlder DlånDl900 R2Int

+0,493-15,604 2,862 -0,988 0,95LNAndel

nivån.signifikans vid 1%Statistisk
interceptInt

årj åldersgruppombyggda i iandel lägenheterAndel
Ålder ålder årjfastighetens

för fastigheter producerade 1920dummyDl900 to m
låneregler fr. 1982Dlån för ändradedummy o. m.

regressionsanalysen, med värden insatta för prognosperio-Resultatet av
framgår linjer.diagram 3.15 angivet med streckade Resultatet blirden, av

år tänkes omfattatotala ombyggnadsvolymen 1995 drygtden 33000att
åldersfördelningendiagrammet inritad. Observeralägenheter. l är även att

någon beakta den kraftigamöjligt i högre grad ökningdet inte är att av
år40-talslägenheter 1985. Det förklarar det brottombyggdaantalet som

prognosåren.under de förstaiakttagaskan
lågt,också påpekas antalet mycket jämförtbör medDet äratt en

30-årigtutgår från fixt, ombyggnadsintervall.alternativ ettsomprognos
på lägenheter inte hinner kommamiljonprogrammets in iberorDet att en

årombyggnadsfas under prognosperioden. Om den utsträckes till 2005
stiga brant tillombyggnadsantalet 55000 lägenheter dettakommer näraatt

prognosår.
ändå något beaktar politiskahögt den viljein-Antalet kan om mansynas

bostadspolitiska propositionenuttalas i denriktning Rege-senastesom
proposition 1986/87: bostadspolitiken. I denringens 48 attangesom om-

stå för nyproduktionen ibyggnadsverksamheten bör tillbaka synnerhet i-
påfått ökad brist lägenheter.kommuner har Framti-de större som nu en

fårfår viljeinriktning för ombyggnadsverk-visa vilken betydelse dennaden
omfattning.samhetens

överföras i kostnadsprognos.kan sedan MetodenAntalsprognosen en
enkel. Genom särskild samkörning SCB:sför detta mycketär en av mo-

låneobjektstatistik för måttderniseringsstatistik med dess ombyggnad kan
påerhållas i fastigheter olikatotala ombyggnadskostnader med ursprungli-

kostnadsmåttfärdigställningsår. väl de uppgifterDessa motsvararga som
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mått pågrund för nationalräkenskapernastill investeringar iligger om-
vårabostadsfastigheter. Detta särskiltbyggnad tal korrigeradeärav som

åvilar låneunderlagenlokaler ligger utanförde kostnaderför som som -
pantvärdesberäkningarna.väl inommen

Kostnadsanalysen med hjälp multipel regressionsanalys förgörs attav
förhållande färdigställningsårdet hus med visstbeakta äldre l995är änatt
basåret för kostnadsberäkningarna. För undvika1980, undvikaår attsom
ingår enbart populationen iindexproblem 1980 beräkningarna.

1000Antal lgh Ombygg-3.15DiagramT
/ nadsverksamhetenX496A: fördelad ef-1975-1985,30 , 113244960/ färdig-Ierfastigheternas/ slállningsår/ samt en-/ ,75 :än årprognosfram till 1995., 1950/z medFlerbosladshzzs stab

lån.liga20 ,z. /19314940 Källa: Si texten.

l15
19214930/ÃZ z,z,/10 z,z/i 19207i.

AR939.295abslmi., g.-i.--.. 3990919maa8283 eaases7575 777879

ombyggnadskostnad i kronorså godkändformuleradModellen är att per
Ålder denvariabel, medanberoende utgörGokkvadratmeter utgör

skillnadenkonstrueradförutvariabeln. Den nämntsoberoende är somsom
färdigställningsår.ursprungligakalenderåret och fastighetens1980mellan

får följande utseende.Modellen

ålderberoende fastighetensombyggnadskostnadernasSkanning3.18Tabell avav
Ålder R2 FInt

223912,l80 0,062ll2,910Gok

nivån.1%signiñkans vidStatistisk
interceptInt

kvadratmeterombyggnadskostnadi kronorgodkändGok per
ålder vid mättidpunktenfastighetensAlder

variationen i ombyggnads-totalamycket litet denförklararModellen av
klart signifikanta.parameterestimatende enskildamedan ärkostnader,

förvåna, ombyggnadsverksamheteneftersom ärinteDetta ägnatär att en
inriktning kanstorlek ochverksamhet, där insatsernasheterogenmycket

färdigställningsåren.och inomkraftigt mellanvariera

Bilaga 8.56Långtidszztredning.4
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från analysen sammanfattas i tabell 3.19 där uppgifterResultatet även
för lika färdigställnings-genomsnittsyta och antal ombyggda lägenheterom

årsiår redovisas för 1984 och 1995 1980 priser.finns angivna. Resultaten
årsframgår itabellens resultatkolumner kostnaderna 1980 priserDet attav

måttligt, påtill kvadratmeterkostnaden. berorDetökar endast om man ser
pååldersberoende i kostnaden har liten inverkankomponentendenatt

framgår investeringskostnaden,sammanställningenkostnad. Avdenna att
ombyggnadskostnaderna ökar med 90 underde totalamätt procentcasom

årlig påökningstakt 5.9perioden. Det procent.motsvarar en

lägenhet Kvm och byggkostnaderlägenheter Antal,3.19 AntalTabell yta per
färdigställningsår1995efter Far. Kostnader i1984ochTot. kostKvmkost resp.

prisnivå.års1980
låneobjektstatistik bearbetningar.och ochmoderniseringsstatistikSCB:sKälla: egna

19951984

kvmkostkost Antal Tot. kostAntal Kvmkost Tot.KvmFar
milj. krmilj. kr

270 2826928 477 9254 35402 2 1-20 93,4
2965 10482873 391 466275,8 179421-30

6369 2844 13062780 817407731-40 72,1
27225530 10402683 92469,1 498241-50
6004499 2 700342 2769 22259,8 151-60
4782897 2 436569 2005 6960,761-

73563900 3321118166Summa

för 1984 motsvarandeombyggnadsinvesteringarredovisastabellenI
miljonernationalräkenskaperna 4900finns imiljoner. Därutöver9003 ca

berör ombyggnads-på ombyggnadsinvesteringarandraredovisade som
investeringskostna-andelkonstatera dennaVi kanverksamheten. att av
Överslagsmässigtunder och 80-talet.varit ungefär konstant 70-harderna

från övrig investering kommerutgår denna andeldärför attatt vara
totala ombyggnadsin-innebär deprognosperioden. Detunderkonstant att

från tillmiljoner kronor 1984 300stiga 8 8 2 16kommer lvesteringarna att ca
årligårs prisnivå. tillväxt-år i Det1995 allt 1980miljoner motsvarar en-

på perioden.5,8takt överprocent

småhusenårtill 1995Utvecklingen fram3.3.3 -

husbeståndet. studiertvå specialstudier DessaPå finnsSIB större av
kalenderårsmåhus efter ochombyggdafördelning antaletmöjliggör aven

på materialetfärdigställningsår. det harSpecialbearbetningarursprungligt
gårsig det intevisarpå för flerbostadshusen. Detgjorts sätt attsomsamma
tillsmåhussektorn med hänvisningiombyggnadsintensitetenförklaraatt

harandra faktorerålder. Förklaringen torde avsevärtsmåhusens attvara
ålder situation, denSmåhusägarens ekonomiskaochbetydelse.större
bostadsmarknadssituationen ochinnehavstid,nuvarande ägarens en
betydelse.hafaktorerandra störremängd synes

påtill fråndärför hänvisade materialVi göra national-är att prognoserna
olika ekonomiska indikatorermed förklaringsfak-räkenskaperna, som

torer.
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små-utvecklingen ombyggnadsinvesteringarna ivisasdiagram 3.16I av
småhus under perioden 1970 till 1985.hussektorn permanenta

Ombygg-3.16DiagramqkMiljarderk r nudsinvesteringaz-iper-/5 ... småhus, 1970-/ munerna/ med1985 prognosen, årstill 1995.1980/ fram/ prixniväi./a Kalla. NR,
,//

5 n

2 ..

1 -n

AR4;Lé é äf c i a- + l.. 92 9a88 90ss80 82 au72 7; 7870 75
9585

iakttaga 1978 1979, vilken kan förklaras med ökadVi kan ochtoppen
disponibel inkomst, investeringsvilja i sektorn, inte minst desamtstor

åtgärder. drarsubventionerna till energibesparande Dessastatliga senare
ytterligare ombyggnadsinsatser. finns ytterligare 1984Detmed sig toppen
Orsaken kombination stigande dispo-i med1985. ROT-programmettill är

inkomster.nibla
ombyggnadsinvesteringarnaModellhypotesen därför mycket enkel:är

disponibel uttryckerkombination med dummiesinkomst iförklaras somav
Ävenåtgärder och ROT-program.energibesparandeinverkan Stöd tillav

småhusprisutvecklingen för harBNP-utvecklingen och prö-trendfaktorer,
någon förklarings-de visar sig inte haförklarande faktorer,vats mensom

i tabell nedan.modellen 3.20kraft. Den valda presenteras

småhusiSkattning investeringar permanentaTabell 3.20 av

Dink R2Denergi Drotlnt

62.848 0.87614.993 l522,08l4346,946Invest

nivånsigniñkans vid 1%statistiskii

interceptlnt
småhusMKRombyggnadsinvesteringar iinvest permanentaz

energistödför perioder medDenergi dummy
for ROTprogrammetDrot dummy

hushållsinkomst indexdisponibelDink
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vårttillOmvandlat och med huvudalternativ för utveckling-en prognos,
hushållsinkomst.disponibel kommer de samlade ombyggnadsinves-en av

år nivånteringarna 1995 ha stigit till 5 jämföra019 MKR, med 2893att att
år årsallt uttryckt iMKR 1984 1980 priser. Det öknings-motsvarar en-

på år.takt Resultatet3,9 redovisas med streckad linje iprocent per en
diagram 3.16.

påpekas ålderssammansättningenDet bör inte beaktar iatt prognosen
småhussektorn. småhuspro-Gör det, och har den föreställningen attman

nådde någotduktionen sin produktionstopp flerbostadshussek-änsenare
något småhussektorndet rimligt justera för iärtorn, att ner prognosen

flerbostadshussektorn.relation till
Ã sidan kan tillkommaden andra faktorer kan öka ombygg-även som

nadsinvesteringarna betydligt. I samband med eventuellt tidigarelagden
kärnkraftsavveckling, och därmed höjda elpriser, kan ombyggnad för att

värmeisoleringförbättra eller för byta uppvärmningssystem kommaatt att
småhusenmiljonbli betydande. Drygt halv idag uppvärmda medären av

direktverkande el. Kostnaderna för uppvärmningssystembyta i dessaatt
småhus kan enligt kalkyl SIB genomfört bostadsdepartementeten som

uppgåberäknas till hela 50 miljarder kronor.

Investeringar fritidshusi3.4

utgångspunkterHistorik och för3.4.1 en prognos

statistikenofficiella bostäder och boende inriktad detDen ärom perma-
Därför de statistiskaboendet. uppgifterna fritidshusen mycketärnenta om

knapphändiga, fritidshusen viktiga investeringssynpunkt.ärtrots att ur
tillgå frånuppgifter finnsDe enda härrör nationalräkenskaperna.attsom

ingen uppdelning mellan nyinvesteringarI dessa och ombyggnadsin-görs
Vi därför hänvisadevesteringar. till för de samladeär göraatt en prognos

och ombyggnadsinvesteringarna skildamed ekonomiska indikatorerny-
förklaringsfaktorer.som

framgårUtvecklingen fritidshusinvesteringarna diagram 3.17av av ne-
dan. liknar det kan iakttagas för nyinvesteringar iMönstret som permanen-
småhus diagram 3.16. Investeringarna kulminerade slutet 1970-ta mot av

fråntill skillnad för investeringar småhustalet, imönstret permanentamen
sker ingen ökning vid 1980-talets mitt. Orsaken naturligtvis fritidshu-är att

inte ROT-programmet.berörssen av
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NWl-:arder och3.17i Ny-Diagrami ombyggnudsinvøsrering:
1970-1985,jfriridshus,3 _ hum tillmed prognosen
års prisnivå.19801995.

Kil/la." NR
2 5P.

2 /rÅ
zlI1 s. ,z. f;

I

1A

0 s",

AR1AA g. . . .

årUtvecklingen fram till 19953.4.2

på regressions-för investeringar i fritidshus grundas enkelPrognosen en
disponibla inkomster trendvariabel förklaran-modell, har ochsom en som

Även sådanvariabel. andra variabler har En variabel, börde prövats. som
överlåtna småhus.inverkan, Motive-haft prisindex förha är permanenta

överlåtna småhusvärdetillväxt för skaparringen snabbär ettatt
småhusägaren användas till investeringar ilikviditetsutrymme för kansom

inget förklaringsvärde den förklaringfritidshus. Variablen har dock utöver
tillväxten i disponibla inkomster. valda modellenDen presente-som ges av

tabelli 3.21 nedan.ras

Skattning investeringar i fritidshus3.21Tabell av

LNlnvestårLNDink R2 D-WInt

l6,746 6,461 -8,830 0.93 1,44LNInvest

nivån1%statistisk signifikans vid
interceptInt

ombyggnadsinvesteringar i fritidshusLNInvest ochny-
disponibel inkomstLNDink

LNInvestår investeringsår

inve-parameterestimaten utnyttjas för blir resultatetNär attprognosen
från år årmiljoneri fritidshus stiger miljoner 1984till 1985steringarna 1162
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års prisnivå. påi Det ÖkningstaLt 5,01995 1980 procentmotsvaras av en
år linje dia-perioden. Resultatet angivet med stnckad iunder är enper

nvesteringsnivånökningstakten inteden snabba3.17 Trots ärgram ovan.
nivå rådde pål970-talet.år paritet med den under slutet1995 i som

prognosmodellen positiv inveseringsutvecklingOrsaken till att anger en
år fårinkomstökning i disponibel +25 O/øperinverkan störreär att av en

negativt verkande trendfaktorn.effekt denän
påpekas blir inteosäker attden beaktarbörDet att prognosen genom

förslagen till Skatteregler fö fritidshusen kaninverkanden generösaresom
fritidshus, varförfå. investeringsviljan i den gjordabör ökaDet prognosen

hållen.försiktigtbetraktaskan som

underhållReparationer och3.5

Introduktion3.5.1

underhåll bostad-r betydande.för reparationer ochKostnaderna ärav
nationalräkenskaperna till 656miljoner kronor.uppgick de enligt 111984

underhåll sålunda för Lingefarligen likasvaradeReparationer och stora
ombyggnad mkr.nybyggnad 11575 mkr eller 11003insatser som

få staistiska uppgifteremellertid osäkra. TämligenBeräkningarna är
svårt reparatio-klar mellan utgiter förvidare drafinns. Det gränsär att en

underhåll å ombyggnadsidan och utgifter för eller förbätt-denoch enaner
gränsdragningsproblem gälle drifts-å Likartadeandra.ring den gentemot

underhtllsarbetet utförsreparations- ochavsevärd delutgifter. En av
inte bokbr verksamhetenoch egnahemsägarehyresgästervidare somav

Kostnaderna registreras ine heller lika välföretag.lika noggrannt som
långivar:då från bidrar till godnybyggnad i regi kravvid egensom

underhållsverkstmhetenReparations- och varierarkostnadsredovisning.
underhålls-hängatämligen mycket tiden.allt döma överdessutom attav

likviditetsbriseri samband med dettakan skjutasarbeten utan attupp
Underhållsutgifterna betandlas oftasynbara problem.skapargenast som

hyresförhandlingar hushållensii samband med tllerbuffertposten
investering. bedömningar fort-mellan konsumtion och Vidavvägningar av

vanskligt ändradeutveckling det inte minst inverkanavgöraär attsatt av
hushållsvanor kulturtllt präglade kravoch hurboendemönster samt mer

kommerpå utvecklas respektive lur dettaskick kan kommabostäders att
underhållet. också påpå vanskligt längre sikt bedömaDetinverka är attatt

hållbarhet tämligen snabbrenodlat teknisk synpunkt. E1byggnaders ur
årtiondena.byggnadstekniken har skett under deförändring setasteav

så långtidszrfarenheterMånga konstruktioner sak-material och är attnya
åldraskonstruktioner annorlundaäldre material ochVidare kan ännas.

exempelvis beroende luftföroreningar och grundvatten-hurtidigare av
följt energibesparandeProblem det slag medsänkningar utvecklas. av som

ocksååtgärder, fuktskador. illstöta.det vill bland kan Insatser-säga annat
åråtgärda skador och byggfel betydande. 1984 harför Förärattna

underiållextraordinärt beräknats tillenbart förexempelvis insatser yttre
miljarder knappt miljard förcirka kronor,värde 1,75 lett varavom

återstodensmåhus flerfamiljshus.föroch



55

reparations- ochUtvecklingen3.5.2 av
underhållsverksamheten

sambandisnabbtlänge ökatunderhållsverksamheten harReparations- och
bostads-starka tillväxtendenundertillkombyggnaderdemed avatt som

underhållsbehovåldersådannåttsjuttiotalettill attproduktionen fram en
följdebostadsproduktionennedgång igällande. Densigbörjat somgöra

kan under1980-talethälftenunder förstaoch1970-taletunder prognos-av
snabb tillväxtmindreuttrycktillförutses kommaperioden avgenom en

Ökad ocksåombyggnad bidrarreparationsverksamheten.underhålls- och
tillväxt.minskadtill

åldermed olikabeståndet bostäderhurillustreras3.18diagramI av
enligtutvecklaskommer att prognosen.

Antal3.18Småhus Diagram a.
ålderolikabostäder av

Småhus1960-95.miljoner
bostäder

2,0

10dr
1,5-
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20

1,0
30
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701960
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FlerfqmiljshusDiagram 3.18 b. Antal
bostäder olika ålderav
1960-95. Flerfamiüshus miljoner

bostäder

r

1020
15
20

1,5

30

1,0 I

LO

0.5..

0 c - - - 0
1960 70 80 90

årsI långtidsutredning1984 beskrevs tämligen ingående de insatser av
löpande och periodiskt underhåll erfordras under olika skedensom av en
byggnads livstid, liksom sådanavilka insatser kan förutses. Utgångs-som
punkten de budgeteringsprinciper avseende 10- ZO-års-åtgärdervar och

tillämpas allmännyttiga företag. Utifrånsom kalkylerav 10-över och 20-
års-åtgärder bedömdes tillväxten underatt 1980-talet skulle bli cirka 4%

år. Tillväxten skulle bli starkare under decennietsper första del underän
den andra. Sammantaget beräknades reparations- underhållskost-ochatt
naderna uppgåskulle till knappt 14500 miljoner kronor år 1990. I samman-
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hanget refererades industriverkäven bedömde tillväxtenatt statens att
vid år.skulle cirka %2stanna per

De beräkningar ledde till det högre tillväxttalet påbyggdesom antagan-
underhållsåtgärderdet vidtas regelbundet i beståndethela iatt allt väsent-

ligt i överensstämmelse med det planeringsschema används all-som av
männyttiga företag. anfördesDet den faktiska utvecklingen inte direktatt
följt denna teori och den beräknade reparationsvolymen kundeatt innebä-

överskattning.ra en
Den bedömningen påbyggde beräkningsmodell konstrueradsenare en

utifrån förutsättningen kostnaderna för underhåll och reparationeratt en-
stårligt nationalräkenskaperna i direkt relation till antalet bostäder ärsom

år beståndets10 och äldre, fördelning på upplåtelsefor-hustyper,oavsett
åldersklasser.ochmer

För utvecklingen fram till 1995 har de faktiska utgifterna för upplå-olika
telseformer, årgångarhustyper och sökt uppskattas. Enligt dessa beräk-
ningar kommer reparations- underhållsverksamhetenoch uppgå tillatt
mellan 13500 och miljoner år16000 kronor 1995. Kalkylerna vidger
handen tillväxten för hela perioden 1980- skulleatt 1995 vid mellanstanna

år.%1,6 och 3 Enligt beräkningarna tillväxtenhar tidigare överskattatsper
samtidigt nationalräkenskaperna allt åtminstonedöma delvisattsom av
inneburit underskattning de faktiska kostnaderna för reparationeren av

underhåll.och
Enligt de undersökningar faktiska underhållsutgifter för företag ochav

hushåll utförts SCB bostads- och hyresundersökningarnasom av samt
intäkts- och kostnadsundersökningarna börjar utgifterna någon tid efter
det bostad färdigställts stiga tämligenatt snabbt. Därefter följeratten en

stabil kostnadsutveckling.mer
flerfamiljshusFör gäller kostnaderna fortsätter stigaatt änatt om mer

långsamt i takt åldras.med bostaden Detta lika föratt mönster privatäg-är
upplåtnada hus och för hus med bostadsrätt. För allmännyttiga företag

redovisas påutgifter byggnadsåldereftersätt änannat allt dömaattmen av
här detsamma.är mönstret I kalkyl pågrundad såkostnader föratten

kallade 20-års-åtgärder10- och lika ålderhusetsär kommer deoavsett
bostädernas bidrag till de samlade utgifterna överskattas förhål-iyngre att

lande till de verkliga utgifterna. småhusFör gäller motsatsen.
Medan kostnaderna för flerfamiljshus fortsätter stiga i takt medatt att

åldrasbostaden minskar nämligen småhusutgifterna i något med stigande
ålder efter den första fasen snabb ökning. Det kanske inte helt börav
uteslutas skillnad i konstruktioner, exempelvisatt mellan plankväggar
och tunna regelskal", viss del i förklaringenutgör till deten senare.
Många småhusäldre ocksåligger i glesbygd lågtmed kostnadsläge.ett
Förklaringen torde dock i första hand småhusäldre till delatt storvara
bebos äldre Dessa kan förutsättas någotha lägre standard-av personer.

vårdkulturkrav, och tid för egeninsatser Mångaänen annan mer yngre.
också måttligaäldre har inkomster mångaoch kan dessutom andra skälav

oförmögna utföra reparationer underhålloch i önskvärdatt utsträck-vara
ning. Undersökningar byggnadsskador eftersattoch underhåll har ock-av
så beståndetvisat det i småhusäldre finns underhållsbehovatt ett stortav
M84: SIB,10, Reparationsbehov i bostäder och lokaler.
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småhus och flerfamiljshus skiljer sigUtöver vad gäller utvecklingenatt
underhållsutgifter nivån påtiden skiljer sig utgifterna. Kostna-överav

småhusbetydligtderna kvadratmeter lägre i i flerfamiljshus tillär änper
småhusunderhålletberoende mycket inte utförsdel attstor av av av

kostnadsnivåeremellertid vanskligtföretag. Det vilka detär avgöra äratt
småhusräkna med. För gäller de berörda undersökningarnabefogat att att

fåtaliga tämligen olikaoch de resultat. utförts fleraDe har medär att gett
års nationalräkenskapernamellanrum. I har allt döma använtsattav upp-

från pågifter undersökningstillfälle visade kostnader vidstörre änett som
andra tillfällen.

frånflerfamiljshus har uppgifter inhämtats företag vid fleraFör tillfällen
Ävenmindre tidsmellanrum. dessa uppgifter visar tämligenoch med stora
emellertidvariationer. avgörande dessa frekventa undersök-Mer är att
underhåll hushållenför självaningar inte belyst de kostnader bestridersom

fåtaliga."via hyran". Uppgifter dessa kostnader Deutöver ärom som
på tredjedel underhålls-finns pekar emellertid de samladeänatt mer en av

hushållen.i flerfamiljshus bestridskostnaderna I bostadshus ägdaav av
%allmännyttiga företag 25%, i privatägda 25 och i bostadsrättslägenheter

Egenutgifterna71%. beaktas allt döma inte i nationalräkenska-attav
perna.

60%hänför sig cirka omslutningen till flerfamiljshusI avprognoserna
småhusåterstoden till och fritidshus. det alternativet haroch För lägre

flerfamiljshus iantagits kostnaderna i genomsnitt kommer 53attatt vara
Från nivå dåcirka bostadenkronor kvadratmeter. 30 kronor ärper en om

dåår uppskattatsgammal har kostnaderna öka till cirka 60 kronor10
år. småhus har den genomsnittliga kostnaden antagitsbostaden 60 Förär

Från nivå dåkronor kvadratmeter. cirka 25 kronor22 per en omvara
år dågammal den uppskattats minska till kronorbostaden 20 har 20är
år. diagrambostaden 60 Se tabell 3.22 och 3.19är
alternativet har motsvarande genomsnittskostnad antagitsdet högreI

respektive 25,5 kronor. I detta alternativ har förutsatts58 attvara en mer
underhållinkomstutveckling innebära eftersattkan kommerattgynnsam

tioårsperiod.in" underhämtasatt en
någotgäller inslaget betalt arbete kommer öka iAllmänt att attav

beståndmed "ungt" allmännyttigt ägda hus kommersamband ett attatt av
underhållsverksamhetenfå i tidigare.genomslag En osäker-änstörre stor

underhåll,i inte minst vad gäller utgifter för eftersatthet prognoserna,
småhussektorn.betalt iligger i utvecklingen andelen arbete Det inteärav

generationsskifte" kommer medföra inslagetuteslutet att ett att att av
lågtarbete kommer öka och kostnaderna därmed räknats för ibetalt att att

prognosen.

underhålls-Reparations-ochTabell 3.22
1980och 1995kostnader

Mkr

l980 1995

Flerfamiljshus 6500 8 l50
Småhus 3500 4 l50

l50Fritidshus 700 l
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Kr/kvm Diagram 3.19. Repara-
tions- och underhålls-
kostnader kvadrat--r per
meterför bostäder oli-av
ka ålder. Uppskattade
genomsnittsvärden60 ..

Flerfamiljshus

GJ

Småhus

Bo stadensO i g. 7 n årdlder0 20 40 so

Statsñnansiella3.6 återverkningarrestriktioner, för
ñnansieringssystemet och andra följdändringar i
bostadssubventionssystemet

Bakgrund3.6.1

Vi har inte berört de statsfinansiellanärmare effekter sammanhängersom
med den huvudprognos sådanEn analys, kompletteradpresenterats.som
med skilda alternativscenarier, i detta avsnitt.presenteras

vårtBakgrunden till följande; bostadskommitténär närresonemang
tillsattes, uttalades det förslag kommittén skulle kommaatt lägga,attsom
inte ñck orsaka ökad statsñnansiell belastning. Helst borde subventio-en

minska i reala I begreppet subventioner ingicktermer. skildanerna tre
delar: bostadsbidrag, räntebidrag och de särskilda subventioner som sam-
manhänger med småhusägare haratt rätt gäldränteavdraggöra förattav
de ränteutgifter småhuset.belastarsom
När direktiven skrevs i december rådde1982 helt annorlunda mak-en

roekonomisk situation i Räntenivåndag.än och inflationstakten hög,var
varför bostadsministern befarade dåvarande snabba stegringstakten föratt
framför allt räntebidragen skulle fortsätta påin l990-talet. Det tedde sig
därför naturligt påställa kravet kommittén lägga förslagatt helstatt som
minskade bostadssubventionerna i reala dåMen de bostadssocialatermer.
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subventionsutgif-nedskärning iviktiga, framhöllsmålsättningarna är att en
degenerella subventionerna, medandeskall beröraförsta handiterna

få i omfattning.ökatill och med kanstödformernaselektiva
konsekvenser-framhållsvårt vikten utredaarbetedirektiven förI attav

våra statsfinan-i direktiv debostadssubventionerna. Detför attangesna
givet detvid oförändrat regelsystem,skallkonsekvensernasiella ettanges
byggvoly-gäller den framtidatill detframvi kommer närprognosresultat
markantascenerier innebärockså alternativaskisseraVi skall sommen.

subventionsvolymen.iminskningar

statsñnansiella effekterNuvarande regelsystem: ränte-3.6.2 av
bidragen

iredovisatsbostadsbyggnadsvolymen harprognosticeradeframtidaDen
be-tillsammans med datadata,framställningen. Dessatidigareden som

förhållanden,ekonomiskabostadsbeståndets sammansättning ochskriver
bostadsfmansieringssystemet.lförbefintlig modellikan insättas en

förinföras. baseninflationsantaganden IochskallmodellenI ränte-
års löptid.på riksobligationer med femliggerantaganden räntandessa

enligt det be-vårt huvudalternativ utvecklas mönsteriDenna antas som
nedan.i tabell 3.23skrivs

huvudprognosenstatsñnansiellai denRänteantaganden3.23Tabell
Över-Bostads-År påinnehåller Botten-RäntaModellen
kostnads-låne-låne-riks-historiskadata pro-om
räntaräntaobligationer räntaduktionskostnader, an-

ränteni-talsuppgifter,
14.09.59.38.51986lånetyper,våer, ränte-
13.09.59.38.51987Re-bindningstider m.m. 11.08.07.47.01988för detgelverket nuva- 10.07.06.26.01989ñnansieringssyste-rande

äldreinklusive demet,
överförtslånetyper som

nuvarandetill det syste- 416.0iégsi model-inlagdaärmet,
innehåller vida-Denlen.

uppdelning be-avre en successivtriksobligationsräntanframgår tabellen anpassasupplå- attDetståndet i hustyp, av
friaocksåägarkategori framgår dentelseform, på Detnivå attstabilnedåt till procent. nusexen

nybyggnad/-och räntemarginalerom- sina motkrympasuccessivt tänkesbottenlånemarknaden
sek-totalt 20byggnad - påbostadslån liggasiktpå procent-Räntan antasriksobligationsräntan. enefter vissatorer samman- Överkostnadsräntan på siktvidareriksobligationsräntan. antasenhet övermodellenIslagningar.

riksobligationsräntan.sub-kapitalutgifter, procentenheter överkan fyraligga
ventionsnivåer skat-och förut-förstapå detflera Förräntenivåerna motiveras sätt.kanlågaDe

simuleras förteeffekter anledning-deninflationstakt.låg stabil Avochalternativi dettavisätter enårgångaroch förskilda åstadkommaförjusterassuccessivtnominella atträntornabör de nereni detskilda sektorer stat-
k.hardet andrapå Förrealräntenivåer ett3 procent.beståndet framtida nu s.belånadeligt ca

räntenivåerna fördämpa1958. vilket börfr.o.m. räntebidragsreglerna,iinförtsräntetak
medBearbetningar mark-få ökandebostadsobligationernaSlutligensektor.denna antas enfinnsmodellenhjälp av placerarnavarförlikvida,dessavilket bör göraframtiden,nadsandel i meri bl. Ekono-redovisade a. på dessa.avkastninglägrekunna acceptera4/1986. antas endebattmisk nr
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Inflationsantagandena de framtida nominella byggkostnaderna,styr och
ocksåanvändes vid diskontering. Mittårsindex 86-87 framåtoch i termer

KPI öka med år,procentenheter vilketantas konsistenttre är medav per
det värde vårtanvändes i arbete i övrigt.som
I diagram 3.20 nedan redovisas de totalaöver räntebidragenen prognos

årfram till och med år1995. Värdena 1981 och 1984 frånhämtadeär
bostadskommitténs slutbetänkande, SOU 1986:5. Värdena dessförinnan

frånkommer 1981/82: 100, bilaga 16och 1983/84:100, bilaga 13.prop. prop.
Uppgifterna redovisas i löpande priser och i fasta priser omräknat till 1984
års prisnivå med hjälp KPI.av

4o4i1jarder kr Diagram 3.20 Räntebi-
dragen 1975-1984 och

:Fasta priser prøgnosfram till 1995.en
Prognosdelenmarkeras11 V ---Lopande priser
medstreckade linjer.

Q Småhusensdell ränte-av10 x ,ø bidragen medv anges
skuggatfält. års1984x9 ,, prisnivå.x

v
8 ..

7 n-

s .

-4-5

4 i

3 .-

/2 t Räntebidrag till/ småhus med ägande-
/l rätt-1- ///

4: a e el7a 7a 7a so 82
75 85 95

framgårDet mycket tydligt diagrammet räntebidragen minskarattav
bådesnabbt i reala och nominella under prognosperioden.termer Detta är

naturligtvis i huvudsak effekt antaganden låg framtidaen ränte-av om en
nivå. lågAntagandet inflationstakt verkar i riktning, denom motsatt men
effekten betydligtär Orsaken till räntebidragen inte omedel-attsvagare.
bart lågaminskar till nivånden uppnås 1990-1995 bottenlånenärsom att
konverteras frångradvis tidigare högre räntenivå.en

årEfter fem lånalla konverteradeär till den lägre räntenivån. Därefter
sker viss ökring räntebidragen, både i nominella och realaen av termer.

påDet beror den prognosticerade ökningenatt i produktionsvolym fårnu
sitt synliga genoánslag i räntebidragsökning. Under perioden 1985- 1990en
överñyglades denna effekt ränteminskningseffekten.av
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småhu-tillfallerockså räntebidragendeldendiagrammetI somavanges
andelenminskarombyggnad. Somochäganderätt ny-med synessen

delsföljdperioden. Detsmåhus drastiskt ärtill överräntbidrag en av
fmansieringssystemets kon-delssmåhusandel i produktionen,minskad

hyresrätt/förvid 2.15-2.6Ränteuppräkningenstmktion. procentstartar
småhus med äganderätt.förvid 4.8denmedanäganderätt, procentstartar

upptrappningstaktenochräntenivån på lång sikt 6ärEftersom procent,ca
ñerbostads-småhusen iår 0.25 procentenheteriprocentenheter0.5är per

år.små subventionernainitialtdeavvecklashusen treca
huvudalternativet.känslighetsanalysredovisasdiagram 3.21I aven

bostadslånbottenlån,räntenivån på och överkost-Förutsättningen är att
helanivå huvudalternativet underårs enligtbibehålls på 1987nad prognos-

jämfö-nominellt. Förrealt ochredovisas utfalletdiagrammetperioden. I
lågamed dessockså huvudalternativetutfalletredovisasskullrelsens av

räntenivå,
räntenivån underrelativt högreannorlunda. DenheltblirBilden settnu
förhöjd subven-i kraftigtresulterarprognosperiodendelen enavsenare

årtalräntebidragen i nominellaframgår diagrammettionsnivå. Det attav
lågränteal-imiljardermed knappt 10jämföramiljarder191995 attär ca -

år från tillmiljarder1995 6.6räntebidragenpriser ökarfastaternativet. I ca
således: utveck-inträffartrendbrottmarkantkronor. Ettmiljarder13nära

ökning.kraftigförbyts iräntebidragrealalägrelingen mot en
frånhämtad den tidiga-redovisas tabelljämförelseytterligareSom enen

tabellentabell nedan. Avdebatt 3.24i Ekonomiskåberopade artikelnre
räntenivå, inflationstakt ochinverkanframgår tydligt denmycket som

på räntebidragetsfår framtidadetkombinationiproduktionsvolym stor-
lek.

år års prisnivå1984 vid olikamiljarder kronor 2000 ii3.24 RäntebidragTabell
på varjeSiffervärdena rad 1 förräntenivå, produktionsvolym.innationstakt och

års nivå.1984 Siffer-räntenivå ligger kvarproduktionsvolymmot somensvarar
minskning respektiveökning produk-på 20-procentig2radvärdena mot avensvarar

års nivåmed 1984jämförttionsvolymen,

%Räntenivå Inñationstakt

8 10 126% 4

3,8 3,5 3,34,3 4,07
4,8 3,0 4,5 2,8 4,2 2,6 4,05,2 3,23,5

,
6,17,7 7,1 6,58,59

4,98,4 5,2 7,8 7,36,2 9,2 5,76,9 10,1
9,111,9 10,8 9,813,211

12,8 7,9 7,3 10,89,6 8,7 11,710,7 15,7 14,1
14,7 13,3 12,218,3 16,313

9,919,4 11,9 17,5 10,8 15,9 14,614,9 21,7 13,2
18,8 17.0 15,521,023,715
22,3 13,8 20,2 12,4 18,428,0 17,1 24,9 15,319,4

beräkningar.Källa: Egna
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Sammanfattningsvis resulterar i räntebidragenattprognosen minskar cafyra miljarder i reala mellan årentermer 1984 och 1995. I nominella termer
minskar bidragen med mindre än miljard. Av känslighetsanalysenen fram-
går utfallet starktatt är beroende de ränteantagandenav Omgörs. intesom
räntan sjunker till lågaden nivå i huvudalternativet kommersom anges inte
heller den prognosticerade sänkta räntebidragsnivån stånd.till

Diagram 3.21 Rântebi-Miljarder kr H2/ dragen 1975-1984 och
prognoirfram till 1995.en

PrognoxdelenmarkerasFasta priser1- medsrreckade linjer.,
Löpande /priser HI :Huvudalternariitet

H2: 1987års räntenivå
för resterandeprognos-
period. 1984års prisnivå.
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effekterstatsñnansiella skat-Nuvarande regelsystem:3.6.3 av
teavdragen

förbostadskommittén medför avdragsrätteniutfördauträkningarEnligt
årpå Skat-miljarder kronor 1984.skatteminskning 11.5småhusägarna en

åren. Undantag utveck-betydelseökat i ärrealt överteeffekten har sett
då inträffademinskningviss realoch 1984,1983lingen under sanno-en -

margi-småhusbyggande kombination mediminskatföljdlikt avsom en
i diagram 3.22-1984Utvecklingen 1975nalskattesänkningar. presenteras

SOUfrån bostadskommitténs slutbetänkande,Uppgifterna hämtasnedan.
1983/84: bilaga100,från 1981/82: bilaga 16100,1986:5 och samt prop.prop.

tillfasta priser omräknadepriser ochredovisas i löpandeUppgifterna13.
prisnivå KPI.års hjälpmed1984 av

AASkatte- Miljarder3.22Diagram kr Fasta priserförminskning ägare av
..Löpande priserUtvecklingenegnahem. 13 .-för hela be-1975-1984

ståndet och 12prognosen q1995förfram till det
beståndet.statsbelånade ll ...markerasPrognosdelen

streckade linjer.med
lO -HuvudalternativetH1

års räntenivåH21987
för resterande 9 -prognos-

års prisnivå.period. 1984
8 ..

-,-/ H27 ; v;
ø""hs--§§6

H1§.--,-
5 .áQ,5 H2-s -Q ä4 Hl

3

2 q

l ..

än2 c -4 - -2á :2 lI714 76 78 80 82 84 86 88 90 92 94
75 95

finansierings-försimuleringsmodellennämndadenhjälpMed ovanav
peri-föruppskattasegnahemsägareförskatteeffekten grovtkansystemet,

påpeka enbart beröreffekternadå viktigtDettill 1995. är attfram attoden
hellerModellen1958.fr.o.produktionenbelånade tarstatligtden m.
be-tänkas ske i dettakanrefmansieringeventuellatill denhänsyn som

i fasta ochutvecklingenprognosticeradeåterges den3.22stånd. diagramI
priser.löpande
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framgårDet diagrammet skatteeffekten bliratt allt mindre iav det
statsbelånade beståndet, i fasta priser.mäter Minskningenom man är ca
2.5 miljarder kronor för prognosåret 1995. I löpande priser minskningenär

halv miljard kronor.ca en
Skatteeffektens förändring följdär den minskningen iantagnaen av

småhusbyggande. Men den framför allt följdär de minskade ränteni-en av
våerna, fårvilket genomslagskraft i samband med successiva konverte-
ringar.
Det mycket vanskligtär förgöra den totala skatteeffek-att en prognos

utveckling prognosperioden.över Den beror påtens bl. räntenivåernaa.
på andrahandsmarknaden, omsättningshastigheter prisnivåernaoch på
småhusmarknaden. Med de antaganden vi allmänt efterfrågean-gör ettom

småhus,byggande ändåbör det rimligtpassat deav att anta attvara
successivt sjunkande räntenivåerna kommer leda till minskad totalatt en
skatteeffekt. realaI bör skatteminskningen överslagsmässigttermer sjunka
från nivån 11.5 miljarder 1984 till år8 miljarder 1995. Denna mycketca
tentativa påbygger belåningsandelarkonstanta och räntesänk-prognos
ningar proportionell denär räntesänkning inträffamot försom antassom
riksobligationerna.

diagram ocksåI 3.22 utfallet tidigareden nämnda känslighets-anges av
Utgångspunktenanalysen. räntenivåer bibehålls påär års nivå1987som

under resterande prognosperiod. diagrammet framgårAv ökande rän-att
åstadkommer ökad skatteeffekt i nominellator tal. I reala tal minskaren

fortfarande skatteeffekten. Genomslaget ökade blir inte likaräntorav
tydligt i detta fall, jämfört med den tidigare räntebidragsprognosen.
Sammanfattningsvis resulterar i skatteeffekten blir alltattprognosen

mindre. Den minskar 2.7 miljarder kronor i reala årenmellantermerca
1984 och 1995. I nominella minskar effekten med knappt miljardtermer en
kronor. Av känslighetsanalysen framgår utfallet här beroendeävenatt är

de ränteantaganden Ränteberoendetgörs. dockär i dettaav som svagare
fall.

3.6.4 Mot subventionsfri ordning: alternativt scenariumetten

Vår huvudprognos för det framtida byggandet inom bostadssektorn resul-
i minskade generella subventioner. fastaI priser minskarterar subventio-
med 7.5 miljarder frånkronor årmiljarder22 1984 till 14.5nerna ca ca

1995.miljarder år
Antag successivt vill vrida bostadspolitikenatt subven-nu man mot en

påtionsfri ordning bostadsmarknaden. dåHur skall förfara, och vilkaman
effekter i övrigt kommer detta leda tillatt Observera vi tills vi-att

dare lämnar de riktadeEn strategi framträder betraktar paritetsförhållandendeom man som subventionema utanförvårföljer Påhuvudprognos. grund inflationstakten såattav antasav vara bostadsbi-prognosenlåg 3 samtidigt den nuvarande uppräkningstaktenprocent, i desom som drag. Fastighetsskatten
bibehålls,garanterade kommerräntorna situation med paritetomvänd ocksåen lämnas utanför. Vi

uppstå. Dvs. kapitalutgiften i utgår frånnybyggda hus kommer den realabliatt lägre i attänatt
påstorleken dessabidragnågra århus gamla.ärsom behållerskatter sittresp.Situationen framgår klart diagram 3.23 och 3.24, där paritetsförhål-av reala värde peri-överlandena för nybyggda allmännyttiga flerbostadshus och nybyggda privat- oden.

5 Långtidsurredning. Bilaga 8.56
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prognosårensmåhus småhu-beskrivs för 1985, 1990 och 1995. Förägda
kapitalutgifterredovisas efter skatt. En motsvarande jämförelsedelsens

för ombyggda allmännyttiga flerbostadshusi diagram 3.25 och 3.26görs
småhus.privatägdaombyggdaoch

I kvmKrKapitalut-3.23 perDiagram
gifter kronor kva-i per
dratmeter nybyggdaall-i

flerbostads-männyttiga
efter färdigställ-hus,

ningsår. förRedovisning 250-
prognosårenår 1985och

års1990och 1995.1984
prisnivå. Källa: be-egna
räkningar.

200.

90 95150 85

100

90 9585
50

ff.
:Färdiglstäälningsárg å 4v v v I 78 82 86 90 949566 70 7458 62
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kvmDer Kapitalub3.24Diagram
gifter kronor kva-i per
dratmeter nybyggdai

äganderättsmåhusmed
efterfärdig-efter skatt,

stállningsår. Redovis-
för år 1985ochning

prognosåren 1990och
års prisnivå.1995.1984
beräkningar.Källa: egna

200

150

100

O..5

Färdigstäleningsár
v T86 9078 82 947h 95
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rDiagram 3.25 Kapitalut- Kr kvmper
gifter kronori kva-per
dratmeter ombyggdai
allmännyttiga flerbo-
stadshus, efter
färdigställningsår. Redo- 250för årvisning 1985och
prognosåren 1990och

års1995.1984 prisnivå.
Källa: beräkningar.egna

200 .

l 50

10° 85 90 95

504-

9585
90

Färdigställningsår
vvvv r 758 62 se 70 7a 7a 82 se 90
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Å kw"Kr 3.26 Kapitalut-per Diagram
gifter kronor kva-i per

ombyggdadratmeter i
småhusmed äganderätt

efterfärdig-efter skatt,
ställningsår. Redovis-502 för år 1985ochning
prognosåren 1990och

års prisnivå.1995.1984
Källa: beräkningar.egna

200

l 50q

85 90 95

l 00

85

90
50 95

J

Färdigstälgningsârg
66 7458 62 70 8278 90 94 95
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tiden, berör alltomvänd paritet ökar och successivtProblemet med över
tänkbar lösning, samtidigt uppfyllerlägenheter. Enfler nybyggda som

på statsñnansiella utgifter, kombination sänktminskadekravet är en av
uppräkningstakt. Med räntetak i dettaoch minskadräntetak menas sam-

räntenivå lånemyndigheten vid beräkninggodkännesdenmanhang avsom
nivå påver-sänkes och marknadsräntan interäntebidrag. Om dennaav -

hushållen få överskjutandekommer betaladettakas räntaattgenom -
fullt ut.

målet minska de reala räntebidragen och skatteminsk-Antag är attatt
vårmedSkatteavdragen 1995 40 Detningen ärär procent.ca egengenom

våra vi i alternativt scenarium skalldirektiv,tolkning ettattsom angerav
subventionerna.utgå från väsentlig minskning i de generellaen
paritetsförhållandenaocksåvår kravet skallPå lösning ställer vi att
upplåtelseformernaåterställas neutraliteten mellan skallsamtidigt som

målbibehållas. nöjaktigt uppfyllerkombination regler dessaDen somav
restriktioner följande:och är

iuppräkningstakt för de garanterade hyresrätt ochSänkt räntorna
från respektivetill 0.15 procentenheter 0.5 och 0.250.25bostadsrätt pro-
i äganderättssektorn.centenheter

två upplåtelseformer, bådeprocentenheter i allaSänkt räntetak med
beståndet småhusbeståndet nyproduktionen. Undantagiför och är av

räntetaket sänks med procentenheter.därmed äganderätt, tre
Sänkt småhusägarnasmarginalskatt för gäldränteavdrag från nuva-

rande 50 till 30procent procent.ca
Med förändradedessa regler kommer räntebidragen i årreala termer

från1995 sjunka prognosticerade miljarder6,6 till 3,9 miljarder.att Skatte-
minskningen sjunker prognosårför från miljarder4,1 till 2,5 mil-samma
jarder. Utvecklingen redovisas i diagram 3.27 och 3.28 nedan. I diagram-

vårtutfallet huvudalternativär inlagt jämförelse.men av som en
Resulterande fördelning kapitalutgifter årgångarför olika allmän-av av

nyttig nyproduktion flerbostadshus visas i diagram 3.29. För enkelhe-av
årenskull redovisas enbart 1985 och 1995. Som tidigaretens redovisas

vårtenbart reala kapitalutgifter. Utfallet huvudalternativ inritat iärav
diagrammet för jämförelsens skull. Effekterna blir likartade för övriga

påkategorier bostadsmarknaden.
såledesSubventionsindragningen leder till kraftigt ökade kapitalutgifter i

reala Denna ökning kan årligitermer. översättas ökning i bostads-grovt en
återförsutgifter, sedan efterfrågemodellen.till Vi dåsom antar att om-

påverkas,byggnadsproduktionen inte hela effekten berör nyproduk-utan
tionen lägenheter.av
Överslagsmässigt vårtresulterar alternativscenarium i de reala bo-att

stadsutgifterna ökar år.med 1,5 En bearbetning vårmedprocent per
efterfrågemodell resulterar i genomsnittligt minskad nyproduktion fören
perioden till1986 1995 med 32 De inbesparingar i räntebidragprocent.ca
och skatteavdrag detta leder till i fasta förhållandevispriser är blyg-som

Räntebidragen frånminskar 3,9 miljarder kronor tillsamt. 3 miljarderca
prognosåretunder 1995. Skatteavdragen minskar från 2,5 miljarder kronor

till 2,3 miljarder. Dessa reviderade uppgifter redovisas i diagrammenca
3.27 och 3.28.
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Räntebi-3.27Diagram"iljarder kr
1975-1984 ochdragen

fram till 1995.prognosen
U markerasPrognosdelen"

streckade linjer.med
10" prisnivå.års1984

9 ...

s ..

7 n 95 §5;
Huvudalternat1v.

5 .

5 ...
..__,_......__

a s1 --I-lternativ,- scenarium-
3 . Alternativ scenariurn

medantalskorrigering
2 ..

l 4.

7 ARe+ c : : +: a e: ; 9a7al7s 78 ao sz en es se 90 92
75 95

3.28 Skatte-Diagram,miljarder kr
minskningför ägare av
egnahem. Utvecklingen

och1975-198413 enpro-...
fram till för1995 detgnos

statsbelânadebeståndet.12-
Prognosdelenmarkeras
med streckade linjer.11

års prisnivå.1984
10-

9 ..

s .

7 ..

6 -

5 .

.Huvudalternativ-
3 v.- °L1°°°--.;.,51ternativ scenarium

Alternativ2 scenarium-. medantalskorrigering
1

...:::.-;::-IMR
7a az 8a se se 90 92 9a75 95
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Diagram 3.29 Kapitalut- Kr kvmper
gifter kronori kvad-per

i nybyggda all-ratmeter
flerbostads-männyttiga

hus efter färdigställ-
ningsår. Redovisningför

250-år 1985och I 995
huvudalternativ,1

2 alternativscenarium
1984års prisnivå.
Källa: beräkningaregna

200

15D

100

50 -

Färdigstäilningsár
-F| åu u v - a-r58 70 74 7a 82 se 90 94 95

I tabell 3.25 nedan sammanfattas i fasta och löpande priser räntebidrag
och skatteeffekt våraenligt olika alternativ.

Tabell 3.25 Sammanfattning huvudalternativ och alternativscenariumav årenför1984och 1995
Prognosi fasta priser 1984Lp och löpandepriser Lp, miljoner kronor, avrundadevärden

Räntebidrag Skatteminskning
statsbelånat bestånd

1984 1995 1995 1984 1995 1995
f-P LP fp LP

Huvud- 10500 6600 9800 6700 4 100 6000alternativ
Alternativ-
scenarium 10500 3900 5700 6700 2500 3600Dito korri-

för volym-gerat
effekter 10500 3050 4500 6700 2300 3400
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3.7 Bostadsbidrag och bostadssociala konsekvenser

Vårt huvudalternativ resulterar i de generella subventionernaatt minskar
från år17 miljarder 1984 till 10,5 miljarder årca 1995 i fasta priser.ca
Denna minskning blir än större förändrade skatteeffekter i icke statsbe-om
lånat småhusbestånd inkluderas i analysen. Som framgår diagram 3.29av
ökar kapitalutgifterna framför allt i det tillkommande beståndet. I det äldre
beståndet minskar kapitalutgifterna i reala termer.
Eftersom vi inte i detalj känner till hur dessa förändrade kapitalutgifter

kommer överföras i ändrade boendekostnaderatt i olika delar bestån-av
det, svårtdetär uttala sig de bostadssocialaatt konsekvenserna.om
Vi kan däremot dra slutsatsen den samlade effektenatt kapitalutgifts-av

förändringarna bör verka tämligen påneutralt bostadsbidragens framtida
omfattning. Den nivånnuvarande 6,9 miljarder för hållas1984 kan rela-
tivt konstant i framtiden. En viss uppräkning kan bli nödvändig försla-om

i proposition 86/87: 48 om bostadspolitikenget bl. den höjda övreom a.
hyresgränsen införes.
Om i vårtstället alternativscenarium införes leder det till bostadsut-att

gifterna ökar realt med drygt 15 Det bör leda till påtagligprocent. en
ökning bostadsbidragens samlade storlek. Hur denna ökningav blirstor är
osäkert, eftersom det påberor drabbas, vilka boendeutgifter devem som

påhar, och hur de hyresgränsernaövre till inflationsutvecklingenanpassas
och de stigande bostadsutgifterna. Underlag saknas för närvarande för en
sådan bedömning. fårVi nöja med konstatera delatt denattoss en av
statsfmansiella besparingen förtas ökad utgift för bostadsbidragen.av en
Vi vill också påpeka bostadssociala skälatt talar för sådan ökningatt en
bör komma stånd,till vilket också står i samklang med bostadsministerns
uttalanden i direktiven till bostadskommittén.
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Övrig4 byggnads- och anläggnings-
verksamhet

Inledning4.1

Byggandet bostäderän uppgick 1984 tillannat 34 000 Mkr. Volym-av ca
uppgifterna genomgåendehär års1980 priser. Reparationernaavser upp-
gick till 12000 Mkr. Utvecklingen sedan mitten 1960-talet visas ica av
diagram 4.1

Miljarder Diagram 4.1 Utveckling-
kronor investeringar ochen av

reparationer inom övrig
byggnads-och anlägg-40-1
ningsverksamhet 1963-
84

Investeringar
30

20-

Reparationer.-"-,,._./m
.__,..................

z

u I I I u1965 År1970 1975 1980 1985

framgårdiagrammet byggandetAv ökade kraftigt under periodensatt
nådde påbörjan och 1972 38000 Mkr. Därefter har volymentoppen ca

från år årmed vissa undantag minskat till fram till 1983. Reparationerna
har däremot ökat kontinuerligt under hela perioden.

årendeUnder 10 med minskat byggande har de totala materiellaca
investeringarna exklusive bostäder minskat frånandel BNP 15-som av
16% till 14%1963-74 1984. Samtidigt har byggandets andel deca av

frånmateriella investeringarna minskat 55% till 45%. Utvecklingenca ca
framgår diagram viktigt4.2. Det observera här endast behand-är att attav

materiellalas investeringar. minskatAtt dessa relativt innebär intesett
nödvändigtvis motsvarande minskning de totala investeringarna.en av
Samtidigt bedöms nämligen k. immateriella investeringar i forskning,s.
utveckling och marknadsföring ha ökat betydligt. Som investeringsbe-
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Diagram 4.2 Utveckling
materiella investering-av

60-1andelsom BNPar av
och byggandets andel
därav.

50-
Byggandets andel

40"

20-
.._.._.-:-_§/__/.. . °-/.°-"- Investeri ngskvot

10"

l 7l II År1975 19801965 1970 1985

dessa insatser mindre väl definierade och systematisk statistikärgrepp
saknas ännu.
Byggnads- och anläggningsinvesteringarna påfördelade sig 1984 olika

enligtsektorer tabell 4.1.

påTabell 4.1 Byggnads-och anläggningsinvesteringarnasfördelning olika sektorer
1984

Mkr %

Byggnader
Näringslivet l00 33
Kommunala myndigheter 7600 23
Statliga myndigheter 8001 5

Anläggningar
Gator och VA 2700 8
Samfärdsel 5400 16
Energi 5200 15

Summa 80033 l00

det gäller byggandetsNär framtida kvantitativa utvecklingprognoser av
i minnetska ha byggandet primärt sker för olika samhälls-att mötaattman

efterfrågan påsektorers byggnads- och anläggningskapital. Byggandet ska
efterfrågan,dels tillgodose förändrad dels förslitet äldreersätta kapital.en

års någonEftersom varje byggande endast förändringmotsvarar procents
så fårbefintliga stocken småden redan mycket efterfrå-förändringar iav

på på efterfråganbyggnadskapital effekter på byggande.storagan
efterfrågan påförändrade frånDen byggnadskapital någon viss sam-

hällssektor kan följa allmän expansion verksamheten, införandetav en av
teknik inom sektorn eller regionala omflyttningar. efterfrågadeDenav ny

någotstocken alltid elastisk möjligheterna tillär olika intensivtgenom
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utnyttjande. Behovet nybyggande under viss ocksåperiod kan tillav en
viss del med reparation underhållochersättas de befintliga byggnader-av

efterfrågan påsvängningar iDe byggande detta upphov tillna. som ger
åtgärderföranleder tidvis olika statliga för utjämna verksamheten ochatt

bidra till effektivare utnyttjande byggsektorns produktionskapacitet.av
framtidaPrognoser det byggandet blir svåradenna bakgrundmotav att

måstemed grad precision. De pågöra större baseras kunskaper delsav om
sambandet mellan verksamhetsvolym och behovet byggnads- ochav an-
läggningskapital inom olika samhällssektorer, dels sambandet mellanom
detta behov och investeringsverksamhetens sådanaberoende ekono-av
miska faktorer vinst- och kapitalkostnadsläge. Vidare krävs informa-som
tion offentliga insatser för stimulera eller begränsa investerings-attom

olikaverksamheten under perioder. Sist inte minst krävs för längremen
prognosperioder information utvecklingen de faktorer påverkarom av som
aktiviteten inom olika sektorer och därmed indirekt efterfrågandessas på

långsiktigbyggnadskapital. Varje för byggandet måste därmedprognos
påbygga antaganden eller rörande utvecklingenytterst prognoser av cen-

trala ekonomiska variabler och den politik frågaförs i byggandet.som om
De rörande byggandet diskuteras i följande avsnitt byg-prognoser som

pågeri huvudsak dels de uppskattningar bl. investeringsutvecklingenav a.
inom samtidigt pågåendemed denna studiegörs studier andrasom av

påsamhällssektorer, dels tidigare iakttagna samband mellan byggande och
allmän investeringsutveckling. vissa fallI har därtill gjorts särskilda skatt-
ningar med hjälp regressionsmodeller modifieringarutgör deav som av
modeller tidigare utvecklats SIND SIND 1982:4 Prognossystcmsom av
för byggandet. De använda modellerna enkla tillämpningarär dennu av

stock-adjustment"-modellen. Se Kanis, Demand for Factorss. ex.
of Production. I huvudsak innebär de samtidig skattning sambandeten av
mellan verksamhetsvolym och önskvärt byggnadsbestånd inom vissen
sektor och den hastighet varmed anpassningen sker uppståttdetnär en
skillnad mellan önskvärt faktiskt bestånd.och Skattningarna har skett med
vanlig regressionsanalys frånuppgifter nationalräkenskaperna för peri-av

svårighetoden 1963-84. En allvarlig med denna metod påbristenär
relevanta beståndet.uppgifter Som approximation har valts de totalaom
byggnadsinvesteringarna under de 20-årsperioderna.l0-, 15- ellersenaste

beståndenDe faktiska innehåller i varierande grad byggnader väsentligtav
ålder,högre dels har byggnadsverksamheten varit mycket undermen stor

beståndenperioden, varför kvantitativt torde domineras detta, dels ärav
den modernare bebyggelsen rimligen bättre anpassad till verksamheternas
efterfrågan och därmed representativ för beståndets aktuella värde.mera

påAnalyserna baseras enbart påreala inte någraoch finansiella va-
riabler, vilket ocksånaturligtvis svaghet,är dock bör ha mindreen som
betydelse med hänsyn långatill den relativt prognosperioden.

någraI de skattade funktioner, utnyttjats vid bedömningenav som av
byggandets ingårutveckling, centrala makroekonomiska variabler bland
de oberoende variablerna. I dessa fall har schablonmässiga antaganden om
dessas storlek införts. Dessutom utnyttjas de tidigare i denna bilaga re-
dovisade för bostadsbyggandet.prognoserna
I följande avsnitt redovisas tidigare utveckling och fram tillprognoser
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och anlägg-på huvudkategorierna byggnaderuppdeladehandi första1995
så investeringarna inomschablonmässigthar gjortsIndelningen attningar.

kategorin. I varderatill enderaförtsnationalräkenskapernaisektorvarje
deantal delsektorer delsinvesteringarna inombehandlas dels ettkategorin

medombyggnad harochNågon uppdelning ireparationerna.totala ny-
någonmed menings-möjligtinte bedömts göradataunderlag atttillgängligt

precision.gradfull av

Övrigt husbyggande4.2

byggandeNäringslivets4.2.1

och affärs-kommunala företagstatliga ochhänförssektor ävenTill denna
myndigheter och för-kommunalaochstatligaendastliggerUtanförverk.
uppgick 1984 tillbyggnadsinvesteringartotalaSektornsvaltningar. ca

iredovisasdelsektorerfemdelas i dekanMkr. De100 grovt11 som
tabell 4.2.

näringslivet.olika sektorer1984inomByggandet4.2Tabell av

%Mkr

325003Industri
157001Handel
32Övriga 3600privata tjänster
168001skogsbrukochJord- . 5500Byggnadsindustri
10010011Summa

från årMkr tillmellan 1963och 1975 10000ökadeInvesteringarna perca
år2%med genomsnittligt tillvarefter de fallitMkr,13500 ca per caca

olika delsektorerna inteinom de har skettUtvecklingen1984.Mkr000ll
framgår diagram 4.3.vilketparallellt, av

påtill viss del beroskilda sektorer kanutvecklingen inomolikaDen en
sektorstillhörighetbyggnadsinvesteringar bytt underdel slagatt aven

tjänsteinnehåll industriproduktionen liksom ökatiperioden. Ett ökat ett
uthyrningindustrilokaler för kani byggandekommunalt avengagemang

och ökningenminskningen i industrins byggandebidragit tillha avex.
tjänster.sektorn privatainomdet

utvecklingTidigare

åren betydligtvarieratde 20underbyggande harIndustrins senaste som
på 50001960-talet ha legatFrån i slutetframgår diagram 4.3. att caavav
fallit tillDärefter har detMkr 1975.7 000år det till drygtökadeMkr caper

åren. denåter Avöka desedanför storaMkr 1983 senaste2500 att
på del-hälftenfalleroch 1984 än50% mellan 1975nedgången tremer

totala materiel-byggande i sinaandelrelativtdels hadebranscher storsom
investeringsutveckling.allmänmyckethaftdelsinvesteringarla svagen
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Miljarder 4.3 Utveckling-Diagramkronor byggandet inomen av
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stål-Det gäller järn-, och metallverk varvsindustrin. Tillsam-samtgruvor,
30%svarade de 1975 för industrins byggandenästan och 20%mans av ca

totala investeringarna.de 1984 deras andelar betydligt mindre änav var
båda10% i avseendena. Byggandet inom dessa delbranscher minskade
90%.med Inom övriga delar industrin minskningen %.35 Deca av var ca

delbranscher för1984 svarade byggandet verkstads-merpartensom av var
industrin 40%,med massaindustrinoch %,med 13 samtca pappers- ca

kemisk industrioch med vardera knappt 10%.trävaru-
totala materiella investeringarna visar liknandeDe svängningar men

nivån något.har sedan slutet 60-talet stigit Investeringskvoten kvotenav
investeringarmellan materiella och förädlingsvärde har mittensedan av
frånminskat till %. Samtidigt1960-talet 16 13 har dock investeringarica ca

FoU och marknadsföring ökat. Intresset för detta slags immateriellas.
investeringar hittills varit mindrehar för de materiella och systematiskän
statistik saknas. Enligt vissa studier IUI, Att värdera 90-talet, G.rätt
Eriksson, Företagens immateriella investeringar, SCB,och Provunder-

immateriella investeringarsökning avseende dessa väsentlig ochutgör en
ökande del företagens investeringar. Enligt SCBs studie utgjorde deav

% företag1985 35 i urval tillsammans för %35 helaett av somca svarar av
samtliga materiella investeringar.sektorns Det föreligger dock stora pro-

frånblem detta slags investeringar kostnader för den löpandeavgränsaatt
skattningarnaverksamheten varför troligen osäkra. Den antyddaär rätt

innebär emellertid investeringskvotstorleken inkluderar deatt en som
immateriella investeringarna inte behöver ha fallit.
Byggandets andel de materiella investeringarna har successivt mins-av

åren. Frånkat de fram till mitten10 1970-talet ha minskatsenaste att av
långsamt % fram någonrelativt till 30 har den till 1984fallit till %.20 Ica ca
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mån minskade byggandet i de tidigareförklaras detkan detta treav
delbranscherna, inom enskilda delbranscher kan klarnämnda ävenmen en

pånedgång andelens utveckling kaniakttagas. Ser finnanärmareman man
årtrendmässigt minskat, dels den relativt högre underdels den ärattatt

förhållandetförstatotala investeringar. Det torde uttryckmed stora vara
fårbyggnadsinvesteringarna allmänt minskad betydelse inom sek-för att

för investeringar hänger med kapacitets-det andra att storatorn, samman
årvilketi skala kräver lokaler, medan underutbyggnader större mer man

investeringsaktivitet huvudsakligen investerar i maskiner.lägremed
frånbyggande har sedan mitten 1960-talet sjunkit 2200Handelns av ca
nedåtgåendeår Svängningarna kringtill Mkr 1984. denMkr 1700per ca

framgårkraftiga diagram Underhar varit relativt 4.3.trenden som av
år,variationer olikamed mellan de totalaperiod har, än störresamma

på nivå,ungefär oförändradinvesteringarna legat knappt 5 000materiella
från år.därmed sjunkit 50 till 30%Byggandets andel harMkr. ca ca per

investeringsvolymNågot signifikativt samband mellan och byggandets
inte iakttas.gäller industrins byggande kanandel detnärsom

perioden 1963-84 kan "förkla-Utvecklingen byggandet under välav
påbaserad antagandena värdet den befintligamodellras" att avav en

årensproportionell de 10 sammanlagdabyggnadsstocken är mot senaste
efterfrågan på byggnadskapital bestäms de 6byggande och senasteatt av

årens privata konsumtionen. Resultatet redovisas iutveckling denav
tabell 4.3.

4.3 Skattning handelnsbyggande1963-84Tabell av

Bestånd Priv.kons.Konstant D-W

Byggande 2488 -0,0525 0,80 1,3

på nivån.koefficienter signifikanta %Samtliga lär
Bestånd årensbyggandeide 10 Mkr.senaste

årets årensfem privataPriv.kons. de konsumtion i Mkr. inteFörsenastesamt att
reduceraantalet frihetsgrader har k,alltför mycket Almon-lag med linjärtanvänts s.

årensinverkan de konsumtionsvolymer.sambandmellan Koefñcienterna förav sex
årensolika privata konsumtion 0,00798,0,00478,0,00l56,de -0,00l63, 0,00483är

och -0,00804.

hänförs förutom nationalräkenska-Till sektorn privata tjänsterövriga
fastighetsförvaltningövriga tjänster, bostäderäven änannanpernas

byggande inom sektorn restaurant- och hotellrörelse. Av dessasamt
fastighetsförvaltning den dominerande delen %. Imed 75utgör annan ca

ingår statliga kommunala företag.ochsektorn även
inom denna sektor har till skillnad de tidigareByggandet diskutera-mot

frånkortare avbrott ökat hela perioden sedan 1960-talets mittde med ca
år materiella investeringarnaMkr till 3 600 Mkr 1984. De totala2 000 caper

ändåsnabbare varför byggandets andel minskatinom sektorn har ökat än
från 60% till knappt 40%. Investeringsutvecklingen tjänstesek-speglarca

fråganökade betydelse inom ekonomin. Det här inte baraär etttorns om
i privata konsumtioneninslag tjänster den ökatökat ävenutan ettomav

tjänsteinnehåll i tillverkningsindustrins produktion. Den delen harsenare
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Några förklaringar till dettavärdera 90-talet".i IUIs "Attbehandlats rätt
blivit komplicerade tidigare ochindustrins produkter änkan att mervara

information till kon-marknadsföring ochökade insatserdärmed kräver av
i utsträckning samverkar iindustriföretagen ökaddels attsumenterna,

sådana. tjänsteinsatser.kräverspeciellt internationella Dettaprojekt,stora
tillverkningsindustrins tjänsterinköpnämnda studien harEnligt den av

betydligt ochproduktionsvårde ökat mellan 1975dess totalaandelsom av
1982.

förklara utvecklingen sektorns byggan-modellmässigtförsökI attett av
på påefterfrågan utveckling-byggnadskapital berordesshar antagitsde att

skattning därvid gjortsFöljande harkonsumtion ochprivat export.aven
perioden 1963-84.för

övriga privata tjänster" 1963-84Skattning byggandetinom sektorn4.4Tabell av

Bestånd Priv.kons. D-WExportKonstant

0,02l3 0,83-0,l396 0,0296 1,33483-2B

på nivånsignifikant 5%statistiskt
på nivån1%signifikantstatistiskt
årens iBestånd byggande Mkr.de 10senaste

årets i Mkr.Export export
årets konsumtion i Mkr.privataPriv.kons.

Övrigt inombyggande inom näringslivet det jord- och skogs-utgörs av
uppgick till 800 Mkr, och investeringar inombruk, 1984 1som ca av

frågabyggnadsindustrin, i byggnader uppgick till knappt 500 Mkr.omsom
framgårdecennierna diagramUtvecklingen de 4.3. Byggandetssenaste av

år påunder legat relativt konstantandel investeringarna har senareav
nivåerna %.% och40 25

Näringslivets husbyggande 1984- 1995

påSektorstudier för industrin tyder genomsnittlig ökningstakt i investe-en
på årringarna 4,5-5% under perioden. Delbranscher med specielltper

hög ökningstakt framför allt grafisk industri, kemiskär industri, jord- och
stål-stenindustri järn-, och metallverk. dessaAv hör endast densamt

kemiska industrin till dem med riktigt byggnadsvolym. Andra sektorerstor
där omfattande byggande förutses fortfarande Verkstadsindu-ärett mera
strin som helt dominerar, och massaindustri.trävaru- Densamt pappers-
relativt kraftiga ökningen investeringarna innebär, det tidigareav om

följs, investeringsnivån sådanaden högremönstret medför ökningar iatt
nedåtgåendebyggnadsandelen detta kompenserar den trenden. Genom-att

snittet för perioden skulle därmed bli detsamma 1984, dvs. 20%.som ca
dåByggnadsinvesteringarna skulle öka till 5 500-6000 Mkr fram till 1995,

år.vilket innebär %4-5 Skulle den allmänna investeringsutvecklingenper
frånavvika negativt såden prognosticerade skulle avvikelserna förnu

Sålundabyggnadsinvesteringarnas del bli skulle allmän Ök-än större. en
påningstakt 3% innebära byggandet ökar med 2% till Mkr4200att ca

Långtidsutredning.6 Bilaga 8.56
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1995, medan allmän ökningstakt på 6,5% skulle innebäraen 7% förca
byggandet till 7 500 Mkr.ca

måsteDet här understrykas bedömningarna byggandetatt påbaserasav
iakttagelser byggnadsandelen och dess samband med denav totala inves-
teringsvolymen gångnaunder den 20-årsperioden. Trendbrott naturligt-är
vis inte uteslutna. Ett skäl till detta skulle kunna det begränsadeattvara
byggandet årende skapat ackumuleratsenaste behovett byggna-av nya

såder, småningom utlöser omfattande byggandeettsom häränmera som
diskuterats.
Enligt sektorstudien för handeln beräknas investeringarna där öka med
% år5 1984-1995. Med fortsatt trendmässig nedgångca per i byggan-en

dets andel skulle byggandet under perioden öka med år1,5 tillca per ca
2000 Mkr bibehållen1995. Med byggnadsandel från 1984 sku.le byggandet

för 8002 Mkr 1995 och därmed öka med 4,5 % år.svara ca ca per
Byggandet ocksåhar bedömts utifrån den regressionsekvaton skat-som
på basis utvecklingentats 1963-84. Med årligantagande 3%av ökningom
privat konsumtion erhålls ökning byggandet medav 3% åren av ca per

fram till 1990 varefter det ligger påkvar dåden uppnådda nivån 2000ca
Mkr. Skulle däremot den privata konsumtionen bli oförändrad under peri-

såoden skulle med modellens antagande byggnadsinvesteringarna redu-
med 100 Mkr till 600 Mkr år.1ceras ca ca per

Investeringarna inom sektorn övriga privata tjänster beräknas enligt
sektorstudien öka med % år5 mellan 1984och 1995. Med fortsattca per en
nedgång i byggandets andel enligt tidigare innebärtrend dett: byggan-att
det skulle öka med år3,7% till 5400 Mkr 1995. Med bibehållenca per
byggande skulle byggandet uppgå1995 till 6700 Mkr.ca
Enligt den tidigare redovisade regressionsmodellen och med antagande

årlig ökning på %3 privat konsumtion och %5om en av varuexportenav
skulle byggandet fram till 1995 öka med 5% år till 6000 Mkr.ca per ca
Skulle privat konsumtion och förbli oförändrade skuleexport byggandet
enligt modellen 1995 bli 3 200 Mkr, innebärande årlig minskning medca en

%.1ca
Investeringarna inom byggsektorn behandlas utförligare i avsnitt 6.3.

Fram till 1995 bedöms sektorns byggnadsinvesteringar öka frånegna ca
till500 600 Mkr.ca

För sektorn jord- och skogsbruk påbedöms basis sektoistudierna deav
totala investeringarna öka med % år.1 Med oförändrad byggnadsan-ca per
del skulle innebäradetta byggandet fram till frånatt 1995 ökar till1800ca

2000 Mkr. Av investeringarna ickeutgör oväsentlig dd dikningsfö-ca en
och skogsvägar egentligenretag hänföra tillär anläggningsinveste-attsom

ringarna.

Offentligt byggande4.2.2

Tidigare utveckling

för statligaByggandet och kommunala myndigheter och förvaltningar upp-
gick till1984 9400 Mkr kommunerna primärkonmuner ochca varav
landsting svarade för 7600 Mkr 80%ca och för 1800 Mkrstatenca :a

%. framgårUtvecklingenca 20 sedan 1963 diagram 4.4.av
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Byggandets andel sektorns totala investeringar någothar sjunkitav
under perioden ändå påligger så nivåhög %.75 Eftermen en som ca en

uppgångkraftig kring 1970 i samband med utbyggnad högskolan ochav
utlokalisering statlig frånverksamhet Stockholm har det statliga byg-av

pågandet länge legat årMkr2000 för årunder ha minskatattca per senare
med sammanlagt 10%. De viktigaste delsektorerna offentligärca numera
förvaltning och försvarsväsendet. Fram till mitten 1970-talet utgjordeav

utbildning och forskningäven del påmed andel %.20-30storen en
Det kommunala byggandet har varierat betydligt under perioden. En

uppgångmycket kraftig skedde under slutet 1960-talet fram till 1970-av
varefter71, följde nedgångbetydande fram till 70-talets mitt. Därefteren

återökade det fram till början då80-talet det i det uppnåddenärmasteav
omfattning år Från10 tidigare. 1980 har det sedan minskatsamma som

med % år.3 De delsektorer för byggandetsvaratca per merpartensom av
sjukvård och utbildning.är Byggnadsinvesteringarna inom sjukvården mer
trefaldigades mellan dåän 1963 och 1970, de uppgick till 3 Mkr000änmer
år. nedgångEfter under 1970-talets mitt ligger investeringarna återper en

på i det nivå i börjannärmaste det decenniet och utgörsamma som av nu
40% det kommunala byggandet. Byggandet inom utbildningssektornca av

har följt liknande årunder dåmönster det minskatett betyd-utom senare
år.ligt ca %14 Det 20%utgör hela sektorns byggande.per nu ca av

bådeFör det statliga och kommunala byggandet har olika regressions-
modeller med respektiveprövats sektors konsumtion bestämmandesom
faktor för önskad byggnadsstock. När det gäller det statliga byggandet har
därvid endast samband kunnat konstateras. För det kommunalasvaga

Ävenbyggandet har bostadsbyggandetäven förklaring.prövats medsom
bibehållen konsumtionsnivå kräver anpassning till befolkningsom-en
flyttningar investeringar för olika slag kommunal service. Som ytterliga-av

förklaringsvariabel har de förctagna1971 kommunsammanslagning-re en
De olika modellspeciñkationerprövats. prövats stödarna som ger

hypotesen kommunreformen bidrog till tidigareläggningatt relativtav en
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Tillsammansomfattande investeringsverksamhet. med förändringarna i
konsumtion byggandet bostäderkommunal och kan den väl förkla-av nya

förekommit. Skattningarnasutvecklingden resultat visas i tabellsomra
4.5.

kommunala byggandetför perioden 1963-844.5 Skattning detTabell av

BeståndBonyinv D Kom.k0nsKonstant D-W

0,295 -0,0583 682Byggande 465 0,93 2,41-4

på nivån.signifikanta %koefficienter lSamtliga är
nybyggnadsinvesteringar i bostäderi Mkr.Bonyinv

årensbyggnadsinvesteringariBestånd Mkr.de 10senaste
tidigare förkommunal konsumtion i Mkr. Liksom handelnsbyggandehar k. Almon-lag modellKom.k0ns s.

årens årsutveckling beaktats. Koefficienterna för respektive konsumtiontillämpats, varvid de ärsenastesex
0,002, -0,030 och -0,061.0,065, 0,033.0,096,

enligt skattningen indikerar byggandet Mkr högre likadummyvariabel, 680 1967-70 ochD attsom var ca
"normalt".lägre 1972-75mycket än

Byggandet 1984- 1995

inves-bedömningen kommunernas totalahar gjortKommunförbundet att
något återtagitåren minska för ha1990kommerteringar de närmaste att att

årpå %nivå. ökning knappt förutses. Detårs Därefter kan 1 är1984 peren
expansionområdena vissbarn- och äldreomsorgspeciellt inom som en

utbildningsområdet vissdäremotske. Inom väntaskommer snarastatt en
påfrån landstingsförbundet tyderUppgifterbyggandet.minskning enav

sjukvårdsområdet15%del inomnedgång 80-talets medunder senare ca
så nedgångenåterhämtning fram till blir totaltsker 1995vissvarefter atten

påbedömningarna det kommunala byggan-tyder%. Sammantaget5 attca
åter når års nivåinledning 1984under periodensviss minskningefterdet en

någrastatliga byggandet kanför detpå 1995. hellerMkr Inte7500ca
förutses.förändringarmärkbara

tillsammansförklaringsmodellerolika statistiska prövatsDe som ger
år% minskad statlig konsumtionmedantagande lmed enperom en

årknappt %statliga byggandet med lminskning detprognosticerad perav
varit möjligtdet dock inteSom tidigare harMkr 1995.till 700 nämnts1ca

område. förkla-förklaringsmodeller inom detta Enspeciellt brafinnaatt
utsträck-statliga byggandet idetskulle kunnaring till detta störreattvara

konjunkturutjämnande syfte.utnyttjas ining än annat
områdetkommunala ochskattats för detförklaringsmodellerDe som

föränd-tidigare utvecklingen medförklarar denrelativt vältill synessom
för perioden framkonsumtion bostadsbyggandeochi kommunalringar ger

ökningdet villbyggandet till 8800 Mkr,ökning sägatill 1995 encaen av
periodenår konsumtionen under1,3% den kommunalamed per omca

huvudalternativetår enligtbostadsbyggandet ökar1% ochmedökar per
kommunal konsumtion ochMed oförändradbilaga.tidigare i denna en

10% byggandetbostäder med skulleårlig nybyggandetminskning avav
år% till 5 600 Mkr. Om byggandetminska med 3till 1995fram avcaca per
år optimis-% enlighet med deniskulle öka med 3,7bostäder merapernya
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konsumtionen öka med %den kommunala 2i kapitel 3 ochtiska prognosen
år%år så byggandet öka och bli drygtkommunala 3,5skull-e det ca perper

år i perioden.Mkr slutet11000 pe avr

Byggnadsreparationer4.2.3

frånunderhållsvolymen ungefär fördubblats mittenharReparations- och
uppgår enligt nationalräkenskaperna till 7000 Mkr1960-talet och caav

ökningstakt för investering-väsentligt snabbareinnebär1984. Detta änen
alltsåökningen skett jämnt och fortsattskillnad dessa harTill motarna.
perioden80-talet. Genomsnittligt under hela har70-talet och börjanhela av

år.% Hittills 80-talet har den dämpatsvarit underökningstakten 3,5 perca
uppgåttnågot %.till 2,5och ca

ålder. Enligt riktvärden förökar med byggnadersReparationsbehovet
underhållför reparation ochkontorsbyggnader kostnadernaskol- och är

årså byggnad mellan 20 och 30 dendubbelt höga är närnärän somenmer
ökningen reparationsvolymenkontinuerligaDen år10.änär avyngre

beståndet tillalltså kommit undernaturlig med hänsyn till delaratt stora av
Fråninvesteringarna i slutet och början 70-talet.omfattande 60-de avav

litet reparationsbehov börjar dennagenomsnittligt haft relativtha ettatt
ålder visasuppnå behovet snabbt ökar. I diagram 4.5därdel nu en

reparationer. investeringarnasbyggande och Kurvanutvecklingen överav
åldersstruktur.beståndetsutveckling samtidigtillustrerar

jar-derMi Utveckling4.5 .Diagram.kronor mvesteflmåa ochiinvesteringar re-av
övrigapararioner20-1 av

byggnader
15

Reparationer

I I uI I I År1975 19801960 1965 1970 198519551950

för exakta bedömningar storlek ochtillgängliga underlagetDet mera av
ålderfördelning betydligt förför olika slags byggnader bostä-är sämre än

pågjorts därför statistisk analysbedömning har baserasder. Den som
därvidgjorts för investeringarna. Lokalutnyttjandet harliknande de som

fåraktiviteten,antagits beroende den ekonomiska representerassom avav
antagits proportionellt utnyttjan-Reparationsbehovet har sedanBNP. mot

ålder år. visas i tabellSkattningens resultatdet lokaler med högre 10änav
4.6.
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Skattning byggnadsreparationer1963-844.6Tabell av

BeståndKonstant BNP D-W

l2 0,0204945 -0,01 0,94 0,7-lRep

på nivån.signifikant %Statistiskt l
på nivån.%signifikant 5Statistiskt
årensBestånd byggnadsinvesteringari Mkr.de 10senaste

bruttonationalprodukt till marknadspris i Mkr.BNP

föregå-det framtida byggandet redovisats ibedömingarMed de somav
årlig ökning i %BNP med 2 ökar reparationer-avsnitt ochende antagenen

på %,innebär ökningstakt villMkr 1995. Detta 3,7 dettill 10500 encana
innehållertidigare utvecklingen. Prognosenobetydligt högre denänsäga

på det bräckliga underlaget osäkerhetsmarginaler.grunddock storaav
år såbli % % skulle reparationsvoly-ökningen BNP 3Skulle 1 resp. perav

bli Mkr.enligt modellen 9000 13000ca resp. camen

Anläggningsverksamhet4.3

Inledning4.3.1

infrastrukturanläggningsverksamheten byggs samhällets DenGenom ut.
huvudområden:fem kommunala ochdelas i följandekan gatorgrovt

markexploatering, och avloppsanläggningar, energian-vägar vatten-samt
övrig samfärdsel och kommunikation. detstatliga Iläggningar, vägar samt

telekommunikationer och järnvägar de dominerande delarna.utgörsenare
områdenas i byggnader anläggningarinvesteringar och 1984fram-olikaDe

framhållits indelningengår tidigare har i byggnads- ochtabell 4.7. Somav
såschablonmässigtanläggningsverksamhet gjorts alla investeringaratt

hänförts till endera kategorin.SNR-sektorinom en

4.7 Investeringar i anläggningar 1984Tabell

Mkr %

Kommunal och markexploatering l 500vägar,gator
avloppsanläggningaroch 200Vatten- l 9

Energianläggningar 5200 39
Statliga 700l 13vägar

samfärdseloch kommunikationOvriga 3700 28
13300 00Totalt

avloppsanläggningarInvesteringar i och och hänger näragator vatten-
på nivåutbyggnad infrastrukturen lokal krävs vidmed den av somsamman

bostadsområden.framför allt Detta investeringar-utbyggnad gör attnyaav
alltsåtill del bostadsbyggnadsprogrammen och i tidenstyrsstor avna

Övrigamåste till kategorier bidrar däremotdessa. huvudsakligenanpassas
på nivåutvecklingen infrastrukturen nationell till viss deltill deävenav om
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också hänger med bostads- och byggande. De bidrar tillannatsamman en
långsiktig allmän utveckling någoni utsträckning redansystemav som
existerar. Den tidpunkten förrätta deras genomförande därför inte likaär
uppenbar eller lätt fastställa, ocksåvarför deras förläggningatt i tiden kan
förskjutas avsevärt nackdelarna med olämpliga beslututan blir likaatt
uppenbara vid de kommunala investeringarna.som

Tidigare4.3.2 utveckling

Den tidigare bådautvecklingen inom de huvudgrupperna skiljer sig mar-
kant framgår diagram Investeringar4.6. i och ochsom gatorav vatten-
avloppsanläggningar ökade snabbt och kontinuerligt under 1960-talet och
kulminerade under miljonprogrammet. Den volymen inträffadestörsta
1972med 7 000 Mkr. Därefter har investeringarna minskat kontinuerligt,ca
dock med avtagande hastighet. 1984 de i 2700 Mkr. De harvar nere ca
alltså halverats IO-årsperiod.underänmer en

Miljarder Diagram 4.6 Utveckling-kronor investeringar ien av an-
läggningar15

Anläggningar totalt
fl/ övriga anläggningar10

ø.J-ø--ø/Qiiø, QV//.p\
/°/.

g .5 X.,,- .....,-
s..§

Kommandeanläggningar

u I I I I År1965 1975 19801970 1985

Investeringarna i övrig infrastruktur visar Deett mönster. har helaannat
tiden ökat betraktar utvecklingen något längreöverom perioderman även

det förekommit kraftiga variationer kring den stigandeom trenden. Bakom
den relativt lugna utvecklingen för området helhet döljer sig storasom
skillnader mellan de olika delsektorerna, vilket framgår diagram 4.7.av
Vägbyggandet har efter fram till börjanatt 1970-talet länge legat påav ca

år2 500 Mkr stadigt minskat till 1700 Mkr 1984.per ca
tvåEnergiinvesteringarna har perioder i början 1970- och 80-genom av

talen med mycket kraftiga ökningar fördubblats sedan slutet 1960-taletav
Ävenfrån 500 Mkr2 till 5 200 Mkr 1984. inom övrig samfärdsel ochca ca

kommunikation har investeringarna ökat kraftigt under 1980-talet, dock
efter dessförinnan påha legat i nivå.huvudsak jämnatt en
I de förklaringsmodeller har bostadsstockenprövats och nyinveste-som

ringar i bostäder förklaringsvariablerprövats det gäller kommuna-närsom
anläggningarla och befintlig anläggningsstock tillsammans med BNP när

det övriga.gäller Resultaten visas i tabellerna 4.8 och 4.9.
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MiljarderUtveckling-4.7Diagram
kronorinvesteringar ien av

samfärdsel, kommunika- Energi5energianlägg-ochtion
ningar

Övrig samfärdsel4
kommunikationoch

3

2 / Statliga vägar,"
.J

1

IT I I År198019751965 19851970

1963-84.VA-anläggningarinvesteringar i ochSkattning4.8 gatorTabell av

-vBostock D-WBonyinvKonstant r

0,92 1,251,330,2965-6242anlKom.

på nivån.%signifikantakoefficienter 1Samtliga är
i Mkrnyinvesteringar i bostäderBonyinv

bostadsstock i IOOO-tallägenheterbefintligBostock

energianläggningar.investeringar i samfärdselochSkattning4.9Tabell av

Bestånd D-WBNPKonstant

Övr. 0,59 0,93-0,0989 0,03076anl. 6001

på nivån.%signifikantakoefficienter 1Samtliga är
årens investeringar i MkrBestånd de 15senaste

itill marknadspris MkrbruttonationalproduktBNP

Utveckling 19951984-4.3.3

ochmarkexploateringinvesteringarna ikommunala samt vatten-De gator,
på inriktningenomfattningen ochi hög gradavloppsanläggningar beror av

periodens
förtätningsområden investeringsbehovet iblirinombyggandedigt ökat

mindre tidigare. Utöver anlägg-bostadsbyggandet troligen änrelation till
inomspeciellt VA-bostadsbebyggelse kommertillanslutningningar i ny
enligt vissaersättningsinvesteringar,området betydande behovett somav

omfattning. Enligterforderlig kom-tillgodosetts ihittills intebedömningar
i under peri-investeringarnaberäkningar kommermunförbundets gator att

års nivå prognosperio-på för underligga kvar 1984hälftförstaodens att
något. och avloppsanlägg-Investeringarna idel ökadens vatten-senare

30%.sammanlagt Dettaperioden medjämnt underökaningar bedöms ca
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kommunala investeringarnainnebär de inkl. markexploateringatt men
exkl. energiinvesteringar kommer öka med i genomsnitt drygt 1,5%att

år påtill 3 200 Mkr 1995. Prognoser baserade de statistiska modellerper ca
påhärletts tidigare utveckling tyder oförändrad investe-snarastsom ur en

ringsnivå vid basprognosen för bostadsbyggandet årlig0,9% ökning av
nybyggandet.

energiområdetinom finns flera osäkradet gäller investeringarnaNär
Fråganövergripande kärnkraftavveckling skafaktorer närnatur.av om en

nyligen och utredningen har behandlat olika alter-genomföras har utretts
påprognosperioden. kraftiga prisfallet oljanativ delvis faller inom Detsom

i anläggningar och ljärrvärmenätinvesteringar oljeersättandehar gjort
råder ocksåOsäkerhet utbyggnaden olikamindre lönsamma. om gas-av

projekt.
energiverk gjort investe-samlade bedömning kommerEnligt den statens

10% periodens första hälft därefterminska med under ochringarna att ca
behåller% till periodens slut. Om anläggningsbyggandetöka med 5 fram

påinvesteringarna i huvudsak legat oförändratsin andel de totala somav
uppgå60% skulle det 1995 till 4900 Mkr.caca

inom övrig samfärdsel kommuni-anläggningsinvesteringar ochFör väg-,
i allt väsentligt myndigheter ochkationssektorerna staten genomsvarar

Enligt bedömningar inom sektorstudierna kommer väginves-affärsverk.
de investeringar-teringarna i förbli oförändrade medan totalasett attstort

kommunikation kommer öka i genomsnittinom övrig samfärdsel och attna
år.4% de dominerande delsektorerna, järnvägar ochInommed ca per

långför drygt % undertelekommunikationer, har anläggningarna 30svarat
bibehållen fram till 1995 öka till 5800 Mkr.tid. Med andel skulle de ca

områdenainnebär detta investeringarna inom energi,Sammantaget att
frånkommunikation ökaövrig samfärdsel och skullestatliga vägar samt ca

år.vilket innebär 1,5%Mkr 1984 till 12400 Mkr 1995,10600 ca ca per
på statistiskaden tidigare utveckling baserade modellen skulle medEnligt

årlig något% i motsvarande investeringar bliantagande ökning BNP2om
Mkrlägre eller 600 1995.11ca

anläggningarReparationer4.3.4 av

underhållför reparation och anläggningar uppskattas förKostnaderna av
liksom investeringarnas5 Mkr. Deras utveckling sedan 19631984till 500ca

framgår diagram genomsnittliga ökning-utveckling sedan 1950 4.8. Denav
år. innehåller3% vissavarit Statistiken docksedan 1963har ca peren

åmellan drift sidanosäkerhetsfaktorer. Dels kan ochgränsen ena repara-
åtminstoneunderhåll å oklar, dels sker i vissa falltion och den andra vara

reparationsvolymen schablonmässig uppdel-bedömningen genomav en
uppgifterning driftkostnader. Nationalräkenskapernas rörandetotalaav
någotdärför för periodenreparationer inom energisektorn har reducerats

1980-84.
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miljarder4.8 Reparatio-Diagram
kronoroch investeringar iner av

anläggningar. Investeringar

Reparationer

IIIIIIII År1985198019751965 197019601950 1955

reparationsbehovet ökar medgäller delsbyggnaderförLiksom att an-
investeringsverksamhetenomfattandeålder, dendelsläggningarnas att

kan förväntas ökareparationsbehovetåren20 görunder de attsenaste
inne-redovisas här ochuppskattningarfortsättningen. Deiäven somsom

på regressionsana-baserasosäkerhetsmarginaleroväsentligahåller icke
ochi tabellerna 4.10 4.11.redovisasutveckling, vilkatidigarelyser av

den önskvärdainvesteringsbedömningarnagällerdet antasLiksom när
bostadsstocken det gällernärbestämmasanlåggningsstocken gatorav

samfärdsel och kom-gällerBNP detochavlopp närochvattensamt av
reparationsbehovet ökarantagitsenergisektorn harmunikationer. Inom att

kommunikationer.ochsamfärdselinomtakti somsamma

underhåll ochavlopps-reparations-och samtvatten-gatorSkattning4.10Tabell avav
1965-84.periodenföranläggningar

Bestånd D D-WBoststKonstant

Rep.
-127 0.83 1.740.648-0.0079Kom.anl. -lll0

nivån%signifikanta lkoefficienterSamtliga är
årens investeringar i MkrBestånd de 15senaste

lägenheteribostadsstock 1000-talbefintligBostst
i statistiken.kostnaderna saknasåren då1967-74 delardummyvariabel förD av

underhåll samfärdselanläggningar inomreparation ochSkattning4.11Tabell avav
1965-84.för periodenkommunikationoch

D-WBestånd BNPKonstant

0,00697-0,0392samf, 2313Rep.

nivån.signifikanta %lkoefñcienterSamtliga är
årens i MkrinvesteringarBestånd de l0 senaste

Mkrmarknadsprisibruttonationalprodukt tillBNP

årlig2%på antagandepå skattningar,dessabaseradEn omprognos
ökningbostädernybyggda0,9%ochBNPökning repara-avengeravav

årMkr 1995.6600på % tillknappt 1tionsvolymen caper
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Sammanfattning4.4

på påhuvudsakligen olika sektorstudier tidigareDe och utveckling av
olikabyggandets andel sektorers investeringar baseradeav prognoserna

för byggandet l995 sammanfattas i tabell 4.12.

4.12Sammanfattning förTabell byggandet l995 Mkr.av prognos

Övrigt byggande 1984 l995 Förändr.
år% per

Näringslivet
Industri 3500 5800 4,7
1-1ande1 1700 2200 2,4
Ovriga tjänster 6003 6000 4,8
Jord- och skogsbruk 800 21 000 1,0
Byggnadsindustri 500 600 1,7

Offentliga myndigheter
Stat 8001 l 700 -0,5
Kommun 7600 7500 -0,1

övrigtTotalt byggande 20500 25800 2,1

Anläggningar
Gator och 2700 3200 1,5va
Samfärdsel kommunikat. 5400 7500 3,0o
Energi 2005 4900 -0,5

Anläggningar totalt 13300 15600 1,5
Byggnader anläggningaroch totalt 33800 41400 1,9

Våra skattningar påmed hjälp statistiska modeller, baserade tidigareav
iakttagna samband mellan byggandet inom olika sektorer aktivitetenoch
inom respektive sektor, i huvudsak resultat. De markantager samma mera

erhållitsskillnader dels kommunernas husbyggande enligtsom avser som
skattningarna bliskulle Mkr högre1300 1995 och anläggningsverksam-ca

påskulle bli 800 Mkrheten lägre de sektorstudierna baseradeänsom ca
prognoserna.

reparationsverksamheten erhållitsFör har statistiskamed skattningar de
tämligen osäkra visas i tabell 4.13.prognoser som

Tabell ReparationerMkr4.13

1984 1995

Byggnader 6900 50010
Anläggningar 5500 6600
Reparationer totalt 12400 10017
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5 Byggexporten

byggentreprenaderDen totala kan under 1985 beräknas haexporten av
uppgått till omkring 2660 Mkr. Byggnadsindustrins inhemska försäljning
låg på omkring1985 60 000 Mkr.
Byggexporten utvecklades snabbt under andra hälften 1970-talet. Detav
framför allt den ekonomiska utvecklingen i mellanöstern ökadevar som

efterfrågan. nåddeUtlandsbyggandet 1983 med faktureradtoppen en
påomsättning 5 Mkr, därefter000 har den minskat till hälften 1985.ca

Tabell Den svenskabyggnadsindustrins fakturerade omsättning i utlandet, löpande
priser, Mkr.

1980 1981 1982 1983 1984 1985

Hus- och Anläggnindu-
strin 2733 3281 2854 4746 6214 2531
Byggnadshantverk 210 213 202 135 132 130
Summabyggnadsind. 3483 3494 4487 4881 4753 2661

Källa: SCB

Kostnaderna för byggmaterialinköp i Sverige kan enligt SCB beräknas till
ungefär Mkr.620 Motsvarande materialinköp i utlandet 750 Mkr.var ca
Tjänsteexporten har beräknats till Mkr670 1985.ca

mångaLiksom i andra industribranscher några fådet företagär som
för den dominerande tvåexportandelen. De exportföretagenstörstasvarar
för Byggexporten utgjorde för detmerparten exporten. störstasvarar av

företaget för15 och företagetnäst största 24 den totalaprocent procent av
omsättningen 1985.
Svenska byggföretag århar under ökande påkonkurrensmöttsenare en

den internationella byggmarknaden. förhållande bådeDetta gäller mellan-
fjärranöstern.och De projekt ståndöstern kommer till hamnar oftasom

lågprisländerhos byggföretag i Sydkorea, Turkiet, Indiens. som ex.
och Kina.
I vissa industriländer förhållandenahar istället successivt förbättrats.

Framför allt har nordamerika blivit intressant inom vissa avgränsade bygg-
marknader och det gäller projektledningsuppdrag.när
En ocksåtendens under 1980-talet har varit byggföretagen etableraratt

sig fastare i industrialiserade Någraländer. de företagen har gjortstörreav
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betydande företagsförvärv i bl.a. USA och Canada, våraiävenmen
grannländer. Det kanske bör ovanståendei ingårtabellpoängteras inteatt
omsättningen för dotterföretag i utlandet.
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6 Byggnadsverksamheten

6.1 Introduktion

Kapitlet har koncentrerats kring bedömningar produktivitetsutveckling,av
byggsektorns egeninvesteringar och sysselsättningseffekter beräknadav
efterfrågeutveckling fram till 1995. I varje avsnitt ocksåspeglas den histo-
riska utvecklingen.

6.2 Produktivitet

Arbetsproduktiviteten, definierad förädlingsvärde dividerad medsom an-
tal arbetade timmar, har ökat kraftigt under de åren.25 Densenaste
genomsnittliga ökningen påhar legat 3,2%, variationerna har varitmen

Ett delperioder har utmärktsstora. stagnerande produktivitetsut-par av en
veckling, och delperiod, 1979-81 hade ganska kraftig minskningen en av,produktiviteten. Sammanlagt rörde det sig 5%.nästan Men framför alltom
lägger kanske märke till flera perioder med år,ökningman stor per som
1960-64 och 1965-72 med 4,4%, eller 1974-79 med 5,1%. De senaste
åren, 1981-84, har haft produktivitetsutveckling varit 3,1%. Deen som
har nivålegat i med hela periodens måstegenomsnitt. Man dockm. a. o.

påuppmärksam det mycket känsligtär huratt olikavara avgränsarman
delperioder. Bara förlänga år,med 1980, och beräknaatt utveck-ettgenom
lingen 1980-84, sjunkeröver produktivitetsutvecklingen till 1,7% år.per
Den vi har gjort för produktivitetens utveckling, påbaserarprognos
helt metod vad harän i deanvänts sektorsanaly-en annan senastesom

långtidsutredningen.för Däremot den vanlig vidär produktivitets-serna
studier inom tillverkningsindustrin. Vad vi har gjort, harär att använt
multipel regressionsanalys och estimerat produktionsfunktioner. Genom
detta förfarande ocksåhar vi formaliserat prognosmodellen, vilket innebär

vi i efterhand har möjlighet konstateraatt det modellen våraatt ellerärom
antaganden utvecklingen de förklarande variablerna felakti-om ärav som

framtidaden produktivitetsutvecklingen inte sammanfaller medga, om
den prognosticerade.
I modellen eller modellerna, förklaras produktiveten delssnarare av

kapitalintensiteten och dels teknikutvecklingen eller totalproduktiviteten.
ocksåFörsök görs hänsyn till kapacitetutnyttjandet.att ta I bilaga finnsen

utförligare redovisning metod frånoch resultat estimeringarna.en av
Den gör, produktivetetenär kommer öka 2,5%att medprognos att
år under perioden 1984-95. Denna produktivitetsutveckling liggerper
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inteutveckling. verkar dock25-årsperiodens Detalltså denunder senaste
produktionsinriktningen i sektorn,på förändradedenmed tankeorimligt

reparation har lägreombyggnation ochdå erfarenhetoch vet att enavman
ligger undernybyggnation. Attproduktivitetsutveckling än prognosen

förvåna, hafteftersom dessakanske kanutvecklingstakt,års1981-84
råda fram till 1995. Detförväntaspå produktioneninriktningdenjust som

andelendelsproduktivitetsutvecklingen blir lägre, är attförtalar attsom
%och dels 2,5lägre 1984, ärän ettnybyggnation 1995 kommer attatt vara

några medbegränsade1981-84medan utgörperioden,genomsnitt för
delperioder under 1984-finnassäkertkommerutveckling. Detpositiv att

genomsnittliga.denklartutveckling är överhakommer95 att somensom
delperiodernapå hur avgränsas.känslighetenpekatharjuVi avovan

på produktivitetsut-stimulerandeverkakanökarproduktionenAtt
detteknikutveckling.till Menincitamenteftersom detvecklingen, ger
intearbetskraft i uppgifter denanvändaockså behövermedför somatt man

ivaritsysselsättningsutveckling harnegativaså vid. Denär somvan
yrkeskunnigsvårt rekryteramedföra det ärkan6.4, attsektorn se att

vill utbilda sig tillinteförsiktiga ochfolkarbetskraft, eftersom är en
fåsvårigheter Vidare detarbete. ärhafthar rentdärbransch attstoraman

tekniker kommerin detid läraså viss attdetallmänt atttar somatt nyaen
fåmåste arbetaByggföretagenreparation.ombyggnad ochvidbehövas en

sig denna verksamhetläraombyggnadsprojekten ochmed detid storanya
produktivitetsförbättringar. Detnågra ordentligabörjakande görainnan

produktivitetsutvecklingenförtalaralltså sakerolikaflera attär som
varitlO-årsperioden, vad hardenkommande ändenbli lägrekommer att

70-talen.ochunder 1960-

egeninvesteringarByggnadsindustrins6.3

tilluppgick 1984byggnadsindustrininombruttoinvesteringarnaTotala
bestodfjärdedelarårs priser. Trei 1980kronor,miljarder mätt av2knappt

långt perspektiv har inves-inventarier. Iochtransportmedel ettmaskiner,
inträffade dock1970Kringdiagram 6.1. ettSestigande.varitteringarna
maskininvestering-frågaiupphördeTillväxtentrendbrott.markant om

medfluktuationer i dessakraftigaperiod topparbörjadeIstället avenarna.
Även för1982/83.1978ochinträffade 1972,och 1980. Bottnarna19751970,

oroligareblivitförloppetsektorn harinombyggnadsinvesteringarna
betydligt mindredock änsvängningarnapå är60-talet.från med slutetoch

framgår Cyklernadiagram 6.1.tydligtvilketmaskininvesteringarna,för av
investering-i de totalafluktuationernavilketi fas, görhellerinte attligger
dominans.demaskininvesteringarnaför trotsmindre än senaresärarna

ocksåavstannadebruttoinvesteringarnaistagnationenSamtidigt med
underhåll reparationer.ochinklusiveproduktionsektornstillväxten av

på respektive 4,9låg genomsnitt 4,4ivolymökningar60-talensoch50- ca
produktionsvolymendäremotoch 1984år. 1970Mellan stegprocent per

från ochNedgången bostadsproduktioneniår.0,1med knappt procent per
förkla-viktigastedenågot tordeindustrikrisen1970 ochmed varasenare

till detta.ringarna
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Miljoner kr Diagram 6.1 Bruttoin-
års1980 bygg-vesteringar inom

priser nadsindustrin 1950-84.
års1980 priser.

4002 Källa: Nationalräken-- Totala investeringar skaperna.
Å ll//2 000 Iw

6001 -

Investeringar i maskiner, transport-
medel, inventarier

600-

200 Byggnadsinvesteringar
u".0 I I I 1 r I r r I1950 54 58 6G62 70 8474 78 82

tillFram 1995 förväntas produktionsvolymen stiga med 2,2 procentca
år. förefallerDet därför mindre välbetänkt basera investerings-attper en

på perioden 1970-84. Att utsträcka bakåtundersökningsperiodenprognos
ocksåi tiden emellertid förenat med risker.är Förutom dataproblemen

måste också räkna med strukturella och institutionella förändring-attman
påverkar i statistisk modell.parametrarnaar en
Följande variabler används i prognosmodellen:

K. den önskade kapitalstocken årti börjanär av
den faktiska årK, kapitalstocken i börjanär tav

årQ. förväntad produktion underär t
årQ. faktisk produktion underär t
årnettoinvesteringarI... underär t
årIb, bruttoinvesteringar underär t

årdeprecieringarD, underär t
Utgångspunkten den önskade kapitalstocken i årbörjanär att ärtav

proportionell den förväntade produktionen år, dvs.mot samma
Kr atQt 6-1
där proportionalitetskonstantat varierarär med tiden. sti-Enen som

kapitalintensitetgande innebär framgårat ökar med tiden. Somatt av
bilagan kapitalintensiteten åtminstonetycks i huvudsak ha stigit sedan
början 60-talet och detta omläggningen produktion allttrots motav av-

ombyggande reparationer underhåll på år.ochsamtmer av senare
årDen förväntade produktionen under påbero den faktiskat antas

år föregående år,produktionen och dvs.samma
Q1 blQl bZQt-l 6-2+ +

7 Långtidsutredning. Bilaga 8.56
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årkapitalstockenfaktiska proportionell den önska-Den t antas motvara
de, dvs.

cK,K, 6,3
år definierasNettoinvesteringarna t som

KrInt Kx+1 6-4
bruttoinvesteringarnaoch som
1,., D,Ib, 6.5+
deprecieringen D, proportionelladär kapitalstocken iantas motvara

året,början dvs.av
D, dt K, 6.6
Den andel kapitalet förslits ekonomiskt årvarjeav antassom vara

stigande med tiden, vilket återspegladels tänktmonotont är byggnader-att
minskade andel kapitalettotala dels den allmänt ökade kortsik-nas settav

tigheten i ekonomin.
Genom kombinera fårekvationerna följande1-6att uttryckman

Ib Cb0a1d1 Cb13UQx+| 52C30+ + -
{b2 1-dtbilQ-Cat Cat 1-dtb2Qzx 6-7- -

förenklandeI syfte antas attnu
cb0atdt ln+ tao oz,
cb,at + ta; 13

{b2 blcat 1-dt ln+ t14 15-
l-dt-cat + t16 017

dvs ekvation kan skrivas6.7 som
Ib: in t Qt+lQt 14a2+a6 Q:i i l0-0 al G2

a6QtQt-l 0130110QHFQr+ +
as-aüav ln Q:t G70" t QvQz-i+ 63

Denna ekvation har estimerats med OLS. framgårResultatet tabellav
6.1. Som visas t-värdena inte alla signifikanta påär rimligaparametrarav
nivåer. Däremot innehållervariablerna påär ln ellert sätt,ett annatsom
signifikanta på enprocentsnivån. Detsamma gäller övrigasom grupp tre
som grupp.

själva tvåFör har icke signifikanta variabler frånuteslutitsprognosen
ekvationen. Parametrarna i denna ekvation har angivits i den nedre delen

tabell 6.1.av
Bruttoinvesteringarna beräknas bli 2,1 miljarder 1995, vilket obe-är en

tydlig ökning jämfört dåmed 1984, investeringarna låg på 2,0 miljarder
årskronor allt räknat i 1980 priser.-
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6.8ekvegeninvesteringarbyggnadsindustrinsRegressionsekvationenförTabell 6.1
årsi 1980byggsektornbruttoinvesteringar inom mättvariabel: totalaBeroende

priser

t-värdeParametervärdevariablerOberoende

-3,39-17765,665Konstant
inklusiveproduktionsvolymByggsektornsQ,:

2,980,183årunderhållochreparationer t
produktionsvolymiFörändringenQH-Q.:

1,840,700årår och t+1mellan t
produktionsvolymiFörändringQ.-Q..:

1,230,491år ochmellan t-1 t
-2,58-0,039ln t Q,
138905169lntQ|+1Qr
-129-OJZlQFQl-lln l
3,284324,048år 52, 83ln 51, . . .,

R2 observationer 33antal129,27;0,974; F

t-värdeParametervärdevariablerOberoende

3,09-17627,484Konstant -
2,460,161Q.
1,840,755Qui-Q.

-0,035 -2,13Q.ln t
-1,89-0J83Qui-Q.ln I
3,024325,723ln t

R2 observationer 33antal152,22;0,967; F

Miljoner 6.2kronor Diagram Bruttoin-
byggnadsin-vesteringar i

dustrin 1950-952200-.

2000-

18001

1500-

1000-

faktiska värden2
modellens värden

500 -
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Sysselsättningskonsekvenser och kapacitets-6.4

problem

Inledning6.4.1

Avsikten med föreliggande avsnitt beskriva konsekvenserna förär att
efterfrågan på utifråninomarbetskraft byggnadsverksamheten, de beräk-

efterfrågeutvecklingredovisats i tidigare kapitel förväntadningar översom
inledande avsnitt efterfrågeut-1984-1995. I sammanfattas beräknadett

arbetskraftsåtgång,därefter redovisas kalkyl tilgängligveckling, överen
arbetskraftstillgång beskrivs och slutligen diskuteras kapacitetsutnyttjande

balansproblem.och

Byggmarknaden 1984-19956.4.2

Nyproduktionen inom bostadssektorn beräknas öka med procentca en per
år mellan 1984 och 1995. Flerbostadshusproduktionen fördubblas i det

småhusproduktionen minskar tillmedan hälften. Ombyggnads-närmaste,
investeringarna beräknas fortsätta öka, för flerbostadshus med 5-6att

år småhus årföroch med 4 under perioden.procent procentper ca per

årsbyggnadsunderhållet1984-1995, 1980ochByggnadsinvesteringarna6.2Tabell
avrundade värdenpriser,

Årlig förändringMilj. kronor
procentj

19951984

Bostäder-Nyproduktion
9600 5,65300Flerbostadshus

-5,83300Småhus 6300
Bostäder-Ombyggnad

300 5,88800 16Flerbostadshus
3,93300 5000Småhus

ombyggnNyproduktion och
5,020001200fritidshusav
2,1500 25800husbyggnader 20Övriga

15 1,513300 600Anläggningar
58700 77600 2,6investeringarSumma

Underhåll
50013 1,3700Bostäder

Övriga 10000 3,4husbyggnader 6900
5500 6600 1,7Anläggningar

underhåll 30100 2,024 100Summa
2,4byggproduktion 82800 107700Total

Mkr.Alternativt 16000

övrigt husbyggande förväntas ökainvesteringsvolymen inomtotalaDen
år. Industrins byggnadsinvesteringarmedperioden 2,3under procent per

byggnadsverksamhetmedan statligrelativt kraftigt med 4-5ökar procent
Ävenår. anläggningsin-de totalaminskar med 3däremot procent perca
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år. Totalt innebär dettamedberäknas öka 1,6vesteringarna attprocent per
år.2,7ökar medombyggnadsinvesteringarna procentoch percany-

medByggnadsunderhållet beräknas öka 2,0kan totalt procentsett perca
med 2,5skulle därmed ökabyggproduktionenår. totalaDen procentca per

år 1995.1984 ochmellan

arbetskraftsåtgångKalkylerad6.4.3

på för-efterfrågan arbetskraft förändras medhurberäknakunnaFör att
åtgångstaluppgiftersammansättning fordrasi produktionensändringar om

Underlag för debyggnadsproduktionen.olika delararbetskraft inomför av
sysselsättningByggande ochredovisas delshär årberäkningar som

Arbetskraftsefterfrågan inom byggpro-Axling, L.och delsDsBo 1984: 7
syssel-åtgångstal i Byggande och1986. Deduktionen presenterassom

byggkonsultkostnader.för ochreduceratssättning har moms
produktivi-genomsnittligadenantal sysselsatta harberäkningVid av

årantagits 1.7mellan 1980 och 1984tetsutvecklingen procent pervara ca
småhus ombygg-byggnadsområden, nyproduktion ochförför alla utom av

år. Produktivi-uppskattas till 2,5flerbostadshusnad procent percasomav
samtliga byggnadsom-åren för1984 och 1995 hartetsutvecklingen mellan

år huvudalternativet alt. 1. Föriråden antagits 2,5 attprocent pervara
ocksåproduktivitetsutvecklingen i kalkylen harpå förkänslighetenvisa ett

år alternativ alt.och högre 3alternativ alt. 2 2,0lägre ettprocent per
år redovisats.3,0 procent per

småhusunderhållet i ochunderhållet hälftenbostäderi harAv enav
underhållet antagits arbete.i flerbostadshus utgörastredjedel egetavav

Ãtgångstalet bostadsunderhåll innehåller både arbete ochför entre-eget
prenader.

relativtslagkalkyl detta ärDet kanskebör poängteras att grov.aven
på något osäkert varförutgångsunderlag kalkylerna bygger ärDet som

på detaljnivå.framförmåste försiktighet, alltmedslutsatser dras stor
Någon fördelning inte gjorts.regional har

enligt huvudalternativkalkylensbyggsysselsättningen ökarDen totala
Sysselsättnings-till mitten 1990-talet.sysselsattamed mellan 7-12000 av

huvudsak till:hänförs iökningen
flerbostadshusombyggnadsproduktionökad och avny--

underhållsproduktionökad-
huvudalternativet med 10000iBostadsproduktionen ökar totalt ca sys-

småhus, ökardelområden, nyproduktionallaselsatta. Inom utom sys-av
småhus sysselsätt-halverasnyproduktionselsättningen. änInom av mer

nyproduktionBeräkningarnabyggnadsindustrin.ningen inom över av
andel s.k.dominerandesmåhus Utvecklingendock osäkra.är mot en

inneburit den beräknadesmåhus kan mycket väl hamonteringsfärdiga att
bådesysselsåttningsnivån för höga.1984 och 1995 är

någotanläggningarhusbyggnader ochinom övrigaInvesteringar ger
underhållspro-nivå på Sysselsättningen inomsysselsättningen.minskad

huvudalternativet.obetydligt enligtökarduktionen
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Tabell 6.3 Kalkylerad arbetskraftsåtgångvid total byggproduktion, 1984-1995
Ãtgångs- Antal Antal sysselsatta1995
tall syssel-

Alt. 1 Alt.satta 2 Alt. 3
1984 25% 20% 0,0%

Bostäder-nyproduktion
Flerbostadshus 3,40 16800 23300 24600 22100
Småhus 3,40 19400 7800 8200 7400

Bostäder-ombyggnad
Flerbostadshus 3,95 31600 44700 47100 42300
Småhus 3,95 11800 14100 14500 13100UOvriga husbyggnader 3,40 65 100 62600 66000 59200

Anläggningar 3,00 37400 33400 35200 31600
Sza ochny-
ombyggnadsprod. 182100 185900 195600 175700
Underhåll
Bostäder 4,90 28000 28300 29900 26900

33 600 35 500 31800
Ovriga husbyggn. 4,70 30400 33600 35300 80031
Anläggningar 3,80 19500 17900 18800 16900

Szaunderhållsprod. 77900 79800 84000 75600
85 100 89 600 80 500

Total byggproduktion 260000 265700 279600 251300
271 000 285 200 256200

l Antal sysselsatta investerad miljon kronor 1980.per

De förändringarnastörsta kan, tidigare förväntas inomnoterats,som
bostadsproduktionen fram till 1995. Bostadsproduktionen sysselsätter inte
fullt hälften byggarbetskraften. Förändringar i produktionsstrukturenav

påverkatorde tjänstemän i mindre utsträckning. Den förändringenstörsta
torde hittills de kollektivanställda varför det finns anledningsom avse att
särredovisa effekterna för dessa.
Enligt kalkylen ökar sysselsättningen för egentliga byggnadsarbetare

träarbetare, betongarbetare och TBM-gruppen inom flerbostads-murare,
sektorn. En nedgångmotsvarande inom nyproduktion småhus iav ger

oförändrad total sysselsättningsnivåstort sett inom bostadssektorn.en
TBM-gruppen sysselsätts, inom bostadssektorn, till drygt 90 inomprocent

och ombyggnadsproduktion.ny-
Bygghantverksgruppen målare, och elinstallatörer, plåtslagarevvs-
fl. sysselsätts däremot till drygt 80 underhålls-inomm. som grupp procent

och ombyggnadsproduktion. Inom hantverksgruppen fortsätter sysselsätt-
ningen något.öka Enligt huvudalternativetatt blir det litenmycketen
ökning. Enligt det andra alternativet där bostadsunderhållet ökar med 3ca

ökar sysselsättningen för hantverksgruppenprocent, med dryg procenten
per ar.
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arbetskraftsåtgång arbetare ejvid bostadsproduktion,enbartTabell 6.4 Kalkylerad
årproduktivitet antal syssel-huvudalternativet 2,5tjänstemän, enligt procent per

1984- 1995satta,

Bygghantverkzbyggn.arb. Totalt arbetareEg.

1995 1984 19951984 1995 1984

Nyproduktion
500Flerbostadshus 8 700 4200 5800 12600 17400 1l

Småhus 5800400 3400 1400 14500l l 100 4
Ombyggnad

24 34500Flerbostadshus 17500 12000 17000 40012400
Småhus 9 100 10600600 5400 4500 52004

Underhåll 21500 26000 237002600 2200 23400
25 500 28 3002 800

47500 50900 86600 92 100Summa 39100 41200
800 54 900 96 70041

betongarbetareTräarbetare, och murare.
2 plåtslagareMålare, fl.elinstallatörer,och m.vvs-

arbetskraftUtbudet6.4.4 av

inom byggnadsverk-decennierna har antalet sysselsattaUnder de senaste
genomgått utveckling. snabbt ökande bygg-dramatisk Densamheten en

också ökning1960-talen medförde snabbproduktionen under 1950- och en
År medansysselsattes drygt 260000antalet sysselsatta. 1950 personerav

år omkring Därefter har sysselsätt-sysselsattes 370000det 1970 personer.
år påstadigt minskat, antalet sysselsattaningen i branschen 1984 var nere

års nivå.1950
arbetare inom byggnadsindu-Minskningen har antalet sysselsattaavsett

hälften 1970-talet minskade antalet sysselsatta inomstrin. Under första av
enligt arbetskraftsundersök-byggnadsindustrin med 60000 personerca

byggnadsarbetare och 20000ningar dessa 40000AKU. Av cavar ca
måste antalet sysselsat-samtidigt observerastillverkningsarbetare. Det att

tidsperiodinom andra branscher ökade underbyggnadsarbetareta samma
såledesByggnadsarbetarkåren minskadeomkring 15med 000 personer.

med 25000sammantaget ca personer.
måleri, plåt,el, glasSysselsättningen i bygghantverken rör, m.m.

anläggningsin-inom husbyggnads- ochminskade sysselsättningenänmer
fl.träarbetare, Vägarbetare underdustrin betongarbetare, murare, m.

period.denna
hälften fortsatteUnder andra 1970-talet sysselsättningen för bygg-av

nadsarbetare inom husbyggnads- och anläggningsindustrin minska medatt
Sysselsättningendrygt 20000 för andra ökade i nästanpersoner. grupper

omfattning, varförmotsvarande sysselsättningen i branschen helhetsom
någraendast minskade med tusen personer.

förstaUnder hälften 1980-talet har antalet sysselsatta byggnadsarbe-av
någraendast minskat med Däremot har sysselsätt-tare tusen personer.

ningen för andra inom byggnadsindustrin, bl. tillverkningsarbe-grupper a.
minskat kraftigare.tare
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sysselsattaTabell 6.5 inom byggnadsverksamheten1971,1975, och1980,1984 1985

Sysselsattainom
byggnadsverksamhet 1971 1975 1980 1984 1985

Sysselsattainom bygg-
nadsindustrin SNI 5:
Byggn. arbetare 224100 185300 160600 156800 160800
Tjänstemän 64600 60000 20067 62300 61200
Tillv. arb. fl. 51000 32700 42900 29700 25400m.
Ovriga 12200 12200 15900 11200 30011

Summa 351900 290300 286600 260 260100 200
sysselsatta byggnads-
arbetare utanför byggn.
ind. branscher:övr. 15500 30800 3l 800 37600 36600

Källa: AKU.

Tabell 6.6 Sysselsattainom byggnadsindustrin, fördeladeefter yrke och näringsgren
19841971,1975,1980, och 1985

Husbyggn- anläggn.-0.
industri 501 1971 1975 1980 1984 1985

arbetare 137100 122300 98Byggn. 300 92500 93600
300Tjänstemän 49800 900 30044 46 42800 40

2Tillverkn. arbetare 8000 1600 8000 2500
2500Ovriga 37 31900 31600 24800

Summa 232400 200700 184200 162600 159000A

hantverk 502Byggn.

arbetare 87000 63000 62300 67Byggn. 64400 200
800800 15200 20900Tjänstemän 14 19500 20

2arbetare 400 10200 16900 12Tillverkn. 16 100
2Ovriga l 200 1200 2300 4001

119500 89600 102400 97400 101200SummaB
Summa 351900 290300 286600 260 260A B 000 200+

i yrkesindelningenSmärre förändringar har gjorts 1985.
2 "övriga" kan inte särredovisas.Tillverkningsarbetare och
Källa: AKU.

Kapacitetsutnyttjande och balansproblem6.4.5

sysselsättningenredovisade kalkylen teoretisk och förutsätterDen över är
utbytbarhet mellan olika yrkeskategorierbetydande grad och storav enen

svårigheterpraktiken föreligger avsevärda "matcha" denrörlighet. I att
efterfrågan påoch yrkesmässiga arbetskraft med motsvaranderegionala

arbetskraft.utbud av
påföreligger viktiga strukturproblem byggarbetsmarknaden. DeDet tre

påbeskrivas följandeproblemen kan sätt:tre
råder betydande strukturell arbetslöshet berör byggnadsar-Det en som-

inom Denna arbetslöshet ojämnt fördeladbetarna TBM-gruppen. är
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stark koncentration tilllandet med de k. skogslänen till följdöver en s.
områden.nyinvesteringar iminskade dessaav

försvagningenParallellt med sysselsättningen för TBM-gruppen harav-
sysselsättningen för byggnadshantverkare varit god följd densom en av

underhållsverksamheten. påökade Det finns begynnande bristen ar-
yrkesområden målare.betskraft inom dessa framför allt

vissaByggmarknaderna i storstadsregioner, framför allt Stockholmsom--
Åtgärderrådet, påtecken överhettning.visar har under hösten 1986

vidtagits för dämpa sektorn övrigt husbyggande och ombyggande föratt
åt nyproduktion flerbostadshus.platsatt ge av

Byggsysselsättningen kan enligt utredningens kalkyler komma ökaatt
framför inom flerbostadssektorns olika delar,allt dvs. ombyggnads-ny-,

underhållsproduktionen.och Denna produktionsökning kan förväntas ske
storstadsområdenaframför allt i i Utifrånoch del destörre tätorter.en
beräkningarantaganden och redovisas kan följande scenarios disku-som

teras.
råder inomDen strukturella arbetslöshet TBM-gruppen framföralltsom

kvarstår åstadkomsi skogslänen inte ökad rörlighet och/eller detattom en
tillkommer investeringsobjekt. De investeringsobjektstora storanya som

få påtaglig pådiskuteras torde emellertid effekt byggsysselsättningenmera
på områdenförst för småhusbyg-1990-talet. Det dessa traditionellt viktiga

halveras. handlingsprogramgandet Det för byggnadsindustrinävenväntas
fastslogArbetsmarknadsstyrelsen under 1985 bör enligt dessa kal-som

kyler fullföljas.
storstadsområdena få någotproduktionsökning iEn kan olika förlopp

på hållsberoende vilka delar produktionen respektiveökar tillba-av som
underhållsproduktionenka. sannoliktDet förefaller ökar. Som tidigareatt

konstaterats sysselsätter den i huvudsak bygghantverkare. Det troligtär
poå målarebristen framförhantvekrare allt förstärks.att

Denna bristsituation hänger vilken inriktningmed investe-även samman
får.ringarna inom flerbostadssektorn Dämpas ombyggnadsverksamheten

förmåntill för ökad nyproduktion kan bristen minska Dettatemporärt.
ändåtorde bli kortsiktig lösning. troligareDet bristsituationenär atten

svårt hålla underhållförstärks därför det blir tillbaka och ombygg-att att
nader. Naturligtvis förutsättningunder nyrekryteringen inte ökaratt avse-

Utbildning hantverkare emellertidvärt. 3-4är överav en process en
årsperiod. Någon överskådligökningmärkbar inom tid kan idag inte skön-
jas.

ombyggnader flerbostadshusNy- och för ungefärTBM-gruppenav ger
sysselsättningseffekt investerad krona. För TBM-gruppen ärsamma per

således frågan nivåndet områdeninom dessa tillsammans änmera om
efterfrågeökningen bådafördelningen dem emellan. eftersomMen inom

områdena uppståkan bli betydande, kan det bristsituationväntas även en
storstadsområdena.för dessa iyrkesgrupper

påFlera faktorer pekar balansproblemen förstärks underatt prognospe-
pårioden, minst kortinte sikt. Byggsysselsättningen i skogslänen kan

storstadsområde-komma minska ytterligare, medan sysselsättningen iatt
expanderar och kan leda till betydande rekryteringsproblem.na

måsteDet emellertid det sig allt vanskligarepoängteras mätaatt ter att
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Så huvuddelenbyggnadssektorn. längeproduktionskapaciteten inom av
också produktionenavsåg nybyggandeproduktionen merparten avvar

Underhållsproduktionen utförs idag tillbyggnadsindustrin.förlagd till stor
totala tillgäng-näringar. Kunskapen denarbetskraft inom andradel omav

underhållsproduktionenförproduktionskapaciteten framför allt ärliga
bristfällig.mycket

på långpå siktdå uppnå byggarbetsmarknadenbalansförVad krävs att
med 2,5produktiviteten beräknats ökahuvudalternativ harkalkylensI

byggporudktionen. sysselsattaår för Antaleti genomsnitt helaprocent per
fram till 1995.då 12000beräknats öka med 7-har personer

delsungdomsutbildningelever iomkring 7000utbildades1984 s.
lärlingsutbildning i företagen.gymnasieskolan och dels genomgenom

vilkendominerande utbildningsformen,Gymnasieutbildningen den heltär
betongarbetare ochutbildning inom yrkena träarbetare,för svara-murare

plåtslagare ochelmontörer,för yrkena och1984 ochde för 98 procent vvs-
år.målare för 75 procent sammaca

förutbildningsnivå dimensioneradförefaller iNuvarande stort sett vara
huvudal-avgångarna iårliga i Utbildningenåterbesätta branschen.deatt
år.då med knappt 000behöva ökas 1ternativet skulle personer per
år, syssel-produktiviteten istället blir lägre, 2,0Om procent perex.

syssel-Antaletfler 1995 1984.kalkylen 20-25 000enligt änsätts personer
underhållidå samtliga sysselsattaöka lika mycketskulle behövasatta som
dånå behövaNyrekryteringen skulleför balans 1995.bostäder 1984, attav

år.öka med 2000 personer perca
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Inledning1

produktionsfunktionerochProduktivitet1.1

och dels förkostnadsutvecklingenbetydelsefull dels förProduktiviteten är
får produktivi-ökadproduktionsresultatgivetsysselsättningen. Vid ett en

däribland sysselsättningen. Enminskar,insatsfaktorernatill följd atttet
hållatill kostnadernaproduktivitet hjälperökad gentemotatt nere annan

åtmins-byggsektorn,varit ikostnadsutveckling harproduktion. Den som
prisstegringarbostäder, med högrenyproduktionen ängällervadtone av

konsumentprisindexstigitpå byggnadsprisindex har änövriga mervaror -
på produktivitetsutveckling-åren, indikationunder de attger ensenare-

industri.byggnadsindustrin i övrigivarit lägre änharen
mellanrelationenproduktivitet definieraskanallmäntRent ensom

faktor-resursförbrukning elleroch dessproduktionsresultatverksamhets
produktionsfaktor,produkt ochSå harbarainsatser. länge enenman
entydigt. Menenkelt ochproduktivitetsbegreppetkommer att omvara

tvek-produktionsfaktorer, blir detflertal produkter ochhar ett merman
då måste kvantiteter dem.ihop olikaförsökaeftersom vägasamt, avman

respek-med hjälp derasihop produkternabaraVanligt vägerär att avman
insatsfaktor,med endastdividerar dettaoch sedantive priser typen av

fås på faktor-produktivitetsmått kallasdetta sättoftast arbete. Det ensom
intedockFaktorproduktiviteten kommer överens-produktivitet. att

produktivitet gjordesdefinitionallmännamed denstämma som ovan,av
produktivitetsdefi-till alla resursinsatser. Förinte hänsyneftersom atttas

alltsåformuleringen, krävsallmännamed dennitionen ska överensstämma
faktorinsatser. kantill alla Dethänsyndefinitionannorlunda tarsomen

delmedför det oftaviktas. Dockäven nämnarengöras att engenom
alternativifrån användadessa, kanför slippaproblem, och att enman

frånutgå produktionsfunktion.och iställetmetod en
på produk-explicit beskrivabyggerProduktionsfunktionsansatsen att en

Formellt kan den tecknastionsfunktion.
QfV,t1.l

den tillVanligen reducerasproduktionsfaktorer.vektordär V, är aven
tiden.produktionen förändraskapital, L och K. överarbete och attt anger

utvecklingtekniskadentänktfaktorDenna är att representera exogena
gjortsinsatsfaktorernabegränsningtiden. Med densker över somavsom

skrivaskan 1.l som:ovan,
QfK,L,t1.2

neutralutvecklingen enbartden tekniska ärOm typ,attantar avman
produk-oförändrad vid skift isubstitutionskvotenmarginella ärdvs. den
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någotl.tionsfunktionen, kan funktionsformen omformuleras
1.2 kan istället skrivas som:

QAtfK,l.3 L
Faktorn At denmäter samlade effekten skift tiden.över Den gängseav

metoden skatta denna form denatt lanseradesär Tinbergen redansom av
eÅ1942. infördeHan för den tekniskatermen mätaatt utvecklingen.

Genom speciñeranärmareatt sambandet i l.3 och ha kunskap om
produktionsresultat och faktorinsatser, kan produktiviteten analyseras

funktionsformDennärmare. valts den traditionellaär Cobb-Douglas-som
funktionen. Den kommer alltså med tidstrendtermen få formen:att

AKaLñäQ0.4
Om effektiviteten i produktionenantar att konstantär tidenman över

och skalavkastningen oförändrad, kommeratt är mätaparametern att
hela den tekniska utveckling sker. Härigenom fås enkel och prak-som en
tisk modell för produktivitetensmäta utveckling.att Den produktivitetsut-
veckling dockmäts är totalproduktivitet, medan långtidsut-det isom en
redningen arbetsproduktivitetensär utveckling ska prognosticeras.som

tvåDessa är endast under vissa villkor. När försynonyma prognosen
arbetsproduktiviteten kommergörs, den bli resultat bl. total-att ett av a.
produktivitetens utveckling.

genomgångFör en av 1.2 Modeller skattaattskillnaden mellan neutral
och icke-neutral teknisk

Cobb-Douglas-funktionen den formuleradär i innehållerutveckling, l.4, i sigtex somse
restriktionerz,Brown, 1966, On the flera eftersom prognossyftet är centralt, skulle denmen

theory and measurement ökade komplexiteten i modellen och förhoppningsvis ökade säkerheten,of technological change. måhända välän motverkas ökad osäkerhet i antagandena demer av en om2 1986, RegionalaAnxo framtida hållervärdena. Vi därför fast vid l .4 grundmodell.somsysselsättningseffekter innehållerTeknikfaktorn i denna formulering variationeräven i utnytt-allmän arbetstids-av en jandet. Genom tillföra ytterligare variabel med elasticitetenatt 1,gårförkortning, igenom en c som
antal restriktioner varierar med utnyttjandet, kan t och bättreett teknikut-representerarensas

pålagda funktio-ärsom vecklingen eller totalproduktivitetens utveckling.
Kapacitetsutnytt-nen. ÅbergFör har vi valt följamäta 1983, Produktionatt och produk-attc,sådanjandet är en re- tivitet i svensk ekonomi 1963- 1981, andraäven möjligheter finns, texomstriktion, och elastici-att Åberganvända arbetslöshetstal. definierar kvotenavseendearbets- att mellanteterna utnytt-c som

tid och anställda kan skil- jat faktiskt kapital.och Det utnyttjade kapitalet, förutsätts ståK, i ettåt,sig När en annan. förhållandekonstant till kapitalinkomsten, R, vilket dåinnebär kanatt cdäroch H, N antalär an- tecknas somställda och medelar-H
K/K1.5 R/mKvårabetstiden, kommer ci

dåskattningar ha där den konstant betraktade kvotenär R/K.att R beräknassamma m som som
elasticitet och arbetsin- Qp Qp-P/Pm R W Q-W/P- -beskrivs med NHsatsen där Q förädlingsvärdet i fasta priser,är index för produktpriset, WpViL. har gjort skatt-

lönesumman i löpande priser och indexP för den prisnivånallmännaningar där denna restrik-
KPI. Delen Qp-P vinster och förlustertion har släppts, orsakatsmotsvararmen re- som av

sultaten har varit tvety- prisförändringar varit olika för tvåde indexserierna.somnågotdiga. I fall har elas- påreala räntabiliteten alltsåDen med avseende faktisk kapitalstock,ticiteterna inte varit sig- mcR/K, varieras enbart tiden förändringar i eftersomöver ärpga c, rnpånifikant skilda %-5
då ocksåTilläggaskonstant. ska bara behöver konstant inivån, i fall attandra har de m vara

varit det. någonbetydelsen den inte uppvisar trendmässig utveckling.att
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Genom pågrundar sig kapitalets,att avkastning, kommerc påver-attc
kas alla faktorer påverkar avkastningen. Såav bestämssom itexc av
vilken utsträckning kapitalstocken bemannas, hur arbetsstyrka företa-stor

håller i och hur effektivt arbetsstyrkangen ireserv övrigt utnyttjas. Detta
innebär alltså lika återspeglarmycketatt arbetskraftensc kapitaletssomÅberg,utnyttjande 1983, a.a
Den skattningsbara funktionen kommer efter logaritmering få formenatt

l.7 lnQlnB+alnK+BlnL+Ilnc+Ät
Åbergdär lnBlnA-Ilnm. gör antagandeett aI, och formen blirattom

då
l.8 lnQlnC+alnR+Blnl+Ät
där lnClnA-alnm. Efter logaritmering även 1,4, har olikatreav
modeller skatta, två, l.7att och l.8, hänsyn till kapacitetsut-varav tar
nyttjandet. Den modellen har kapitalinkomstensenaste kapitalmåttsom

Åbergistället för kapitalstocken, vilket mättekniska skälav anser vara en
fördel.
Istället för skatta den funktionsformen,att möjlighetär skattarena atten
tillväxtmodell. Om totaldifferentierar får1 .4,en

l.9 dQ/QadK/K+BdL/L+Ådt
där dt1 årsdata.när använder När 1.9 skattas kommerman därför
interceptet kunna tolkas Råderatt konstant skalavkastning blirsom
modellen

dQ/QadK/L/K/L+Ä1.10
Införs i tillväxtmodellen,även blir 1.10 iställetc

1.11 dQ/QadK/L/K/L+Idc/c+)t
Modellen med kapitalinkomsten kapitalmått blir följaktligen undersom

antagande konstant skalavkastningom
1.12 dQ/QadR/L/R/L+)t
En likartad möjlighet använda fördelningsmetodenatt Sande-seges av

lin, 1977, Prisutveckling och kapitalvinster på bostadsfastigheter. Genom
produktionsfaktorernaatt anta att avlönas efter sina marginalproduktivi-

och hela förädlingsvärdetteter fördelas påatt dessa, kan beräkna ettman a
3och för varje observation, B1-a.där Om vi omformulerar får1. 10, vi

1.13 ÄdQ/Q-0tdK/K-f3dL/L
Det lätt beräknaär den relativaatt förändringen för förädlingsvärdet,

kapitalet och arbetskraften, liksom kapitalets och arbetskraftens inkomst-
andelar förädlingsvärdet. Efter ha gjort det det baraatt är beräknaav Äatt
för år.respektive
När ska faktornanvända för hänsyn till utnyttjandevaria-man att tac

tioner, uppkommer problemet finna påvärdeatt D. Vi kommerett att
frånanvända CD skattningar påett gjorts andra modeller, dettasom men

ökar givetvis osäkerheten.

1.3 Datamaterial

De data dels nationalräkenskapernaanvänts är och dels kvartilma-som ett
terial tagits fram frånspeciellt SCB.som
Nationalräkenskaperna omfattar perioden 1960-84. Problemet med na-

tionalräkenskaperna de revideras kontinuerligtär att och gårbaraatt man
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få långa tidsserierår i sina revideringar. Atttillbaka i tidenantalmindreett
mångaså observationergivetvissvårt. vill haSamtidigtdärmedär man

långafarafå underlag. En medstatistisktmöjligt för sett gottatt ettsom
måste strukturellaockså debeaktastidsserier är parametrarnaattsom

alltså fråga avvägning mellanblirtiden.förändras Det göraöver attom en
iförändringarlite olika underlag,tidsserier harkombinerafaran att somav

få så många observationeroch önskanstrukturellade attparametrarna om
möjligt.som

ihop deminte bara kopplatolika tidsserier, harsammanförtharNär
ihop.ändarnaoch sedan harförst indexerat demrakt passatsutanav,

nivå, relativsig i inte iskiljerserierna barainnebärDet att menom
relativtåren, så slutligen framtagna serienblir denförändring mellan

tillförlitlig.
produktionsmått Detbrukligt förädlingsvärdeharSom är använts.som

från iintermediära användsdebortserinnebär att varorna som pro-man
duktionen. inte förändras ochintermediäraOm insatsstrukturen varorav

bruttoproduktionsvärdet, problemetalltså konstant andel ärutgör avaven
någotförändrats, finns inteHuruvida insatsstrukturen harbetydelse.ringa

Paulander 1985, Ds Bo 1985:4,för kunnaunderlagsäkert avgöra.att
undersökning, funnit kostnadsandelarnatill därhänvisar dock attmanen

därför rimligt1968. Det1984i är attatt antaär stort sett samma som
på någotändrats avgörandeinte har sätt.insatsstrukturen

måttKapitalmåttet realkapitalstocken. alternativtEttutgörs attvoreav
såpåkapitalförslitningen. dock antagligen kon-Dennaanvända mäts ett

på återspeglarinte bra kapitalanvändningen.ventionellt det sättsätt ettatt
alternativ.därför uteslutit dettaVi har

måtti form arbetade timmar.Slutligen har arbete Dettamätts ger enav
uppfattning variationer i utnyttjandet arbetskraftbättre änav om manom

antal anställda eller sysselsatta.använder
utgått från defla-räknats fram, har vi detkapitalinkomsten harFör som

deflaterad medförädlingsvärdet minskats med lönesummanterade som
konsumentprisindex.

fasta pris-Både realkapitalsock förädlingsvärde finns redovisade ioch
någotinte utgjort ytterligarenationalräkenskaperna, varför detserier i

få fastprisserier.problem för attoss
någraåren påochKvartilmaterialet omfattar 1979-1984, uppdelatär

det i byggnadsverksamheten SNI ocholika Dels 50,sätt. är sammantaget
på anläggningsföretag SNIuppdelat bygg- och 501 och bygg-dels detär

uppdelningar äri sin uppdeladenadshantverksföretag SNI 502. Dessa tur
företagsstorlekar efter antal anställda: S0-, 0-49, 50-199 ochi olika 0-,

ingående företag eftervarje uppdelning alla sorteradeInom200-. är
i stigande skala. sammanfattas sedan iförädlingsvärde anställd Dettaper

redovisas antal företag, antal anställda, föräd-kvartiler, där det totaltfyra
kapitalvärden.lingsvärde och1 1966,Brown tara a,

hypotetisktuppgifter beräknar vi för varje kvartildessaMed hjälp ettvi-problem ochdetta avupp
påver-resultatet dåhur Vi företag med genomsnittligt antal anställ-genomsnittsföretag. har ettsar
dennagörkasnär man respektive vimaskinkapital förädlingsvärde inom kvartil. Väljerochda,

förenkling. För en mer finns inom varjeSNI med eller fler anställda, detstudera 501 200att texgenomgång,detaljerad
någonPå så formganskaföretag. kommerkvartil bara 10 närasätt mancadit.hänvisas



113

storleksgrup-alladå observationer. GenomVi 24mikrodata. har att taav
finnspå observationer.72 Detnår populationii 501 enenman uppperna

sådana kombineradhärarbetar med tvär-statistiska problem närdel man
kantolkning resultatenförsiktigmedtidsseriedata,ochsnitts- avenmen

ändå från egentligen olikaDå det ärinsikt. bortserdel attde ge en
tiden.observeras"företag" översom

driftöverskott.löner ochredovisatFörädlingsvärdet är summan avsom
antalarbetekapitalmått bokfört maskinkapital ochharSom använts som

anställda.
byggnadsmaskiner,förproducentprisindexdeflaterat medKapitalet är

defla-index SCB harmeddeflateratförädlingsvärdetoch är somsamma
producentpris med.förädlingsvärde tillnationalräkenskapernasterat

8 Långtidsutredning. Bilaga 8.S6
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2 Resultat

2.1 Arbetsproduktivitetens utveckling

Arbetsproduktiviteten frånberäknad nationalräkenskaperna, har ökat
kraftigt periodenunder 1960-84. 1960 den 39,78 och 1984 86,35 kr/var
timme, vilket innebär total ökning årligmed 117% eller ökning meden en

%.3,2 diagramI B2.1 har arbetsproduktiviteten för perioden illustrerats.

kr/arbetad time Arbetspro-Diagram B2.1
90 + duktiviteten 1960-84, kr/I årsarbetad 1980timmeI sk priserI k
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ocksåDär det har varit perioder medatt stagnerandeettsyns par
utveckling, och under perioden 1979-81 sjönk arbetsproduktiviteten gans-
ka kraftig. Det dominerande intrycket ändå uppgången.den kraftigaär
Ser på.delperioder, kan konstateras under 1965-79 arbets-att stegman

produktiviteten med i år.genomsnitt 4,1% Sedan kom minskningper en
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ånyo uppåt.åren Denna% innan deknappt 5 väntsammanlagtmed senaste
perioden. Omutveckling genomsnittet för helaperiod harsista somsamma

så ochutveckling, ligger 1960-64på positivdelperioder medbara serman
% allihop klart den4,4% med 5,1och 1974-79 övermed senaste1965-72

inrikt-hänt inomkännedom vad1980-talet. Medunderperioden om som
förvånandenågot kanvadpå detta inteproduktionen, ärningen utan man

påalltså inte alltför pessimistisktanledningfinnssig. Det attförvänta att se
väsentligatidigare. Detproduktivitetsutvecklingstakten lägre än årär att

utveckling.period med positivtillåren negativ utveckling harmed vänt en

utveckling nationalräken-Totalproduktivitetens2.2 -
skaperna

Cobb-Douglas-funktionen.varianterInledningsvis har vi skattat tre av
detta hänsyns-till kapitalutnyttjandet och delsmed hänsynDels utantagen

kapitalmått.kapitalinkomsten Intemodell användstagande. För somen
antagande skalav-någon förutsätter konstantde modellerna etttre omav

från skattningen visas nedan i tabell B2.1.Resultatetkastning.
respektive ochmarginalelasticitetema 0,85, 0,95 0,85,Summan ärav

på %-på dubbelsidigtalltså skalavkastning. Vid 5avtagandevisar ett t-test
nivån, a+f3l, blir resultatet noll-hypotesen intenollhypotesendär är att

framräknadevilket gäller alla skattningama. Deförkastas, t-vär-kan tre
påkritiska värden -2,074, -2,080och -1,02, med-2,015, -0,6l5dena är

påindikationresultat kanrespektive -2,074. Dessa etttas attsom en
approximationskalavkastning godkonstantantagande gra-ger en avom

skalavkastning.den av
förvånan-vilket inte speciellti alla skattningarna höga,RZ-värdena ärär
kapital-tidsseriedata. sista skattningen medarbetar med Dende när man

någotkapitalmått, uppvisar dock lägre R2. Alla skatt-inkomsten ettsom
höga F-värden.ningarna har dessutom

påstorleken marginalelasticite-skillnad vad gällermarkantDet är en
kapitalelasticiteter, medan haroch har höga 3Skattning l 2terna. en

låg Sambandet mellan funktionsformerna ochdito.mycket är stegetstort
förvånande såsmå, så något skiljer sigdet kanske 3demmellan är att
övergången från tillantagande gjorts vid 2harkraftigt. Det är attsom

utnyttjandevariabeln lika.för kapital- ochelasticiteterna är
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Tabell från32.1 Resultatet skattningar Cobb-Douglas-funktionenav

INT K R L R2 DWtc

Q1 2,52 0.51 0,34 0,0089 0,98 1,25
2 Q l,87 0,60 0,35 0.084 0,0057 0,98 1,00

Q3 2,84 0,07 0,78 0,0275 0,94 0,42

statistisk signifikans nivånvid %5
Q förädlingsvärde årsi 1980 priserIl
lNT intercept-

realkapitalstock årsi 1980 priser
kapitalinkomst årsi 1980 priserll
antal arbetade timmar
utnyttjandevariabel|I
år där 1960 60, 1961: 61 osvII

Resultatet skattning på2 tyder inte så fallet, eftersomav att 0,60 ochoz
I 0,084. Ett hypotesent-test D, visar den kan förkastas påattav atta
1%-nivån framräknat t-värde 7,218, tabellvärde 2,831. Vid val mel-
lan och1 2 teoretiskär synvinkel formen i skattning 2 tilltalandeur mer
eftersom den hänsyn till utnyttjandegradentar varierar.att

påVärdet teknikparametern lambda, skiljer sig också åt.kraftigt I
skattningarna 1 och 2 värdetär under 0,01, medan så3 har högt som
0,0275. En jämförelse ekonometriska studierett byggnadsindu-av par av
strin, visar påstorleken lambda skiljeratt sig mellan olikaavsevärt funk-
tionsformer. Resultaten här överensstämmer väl med vad dessa undersök-

nåttningar för sig. Se Berger 1986, Produktiviteten i bygg-var och
anläggningssektorn.

frånResultatet skattningarna visar dock inte den eller andraatt ena
Ävenformen skulle bättre. form något3 uppvisar tveksammavara om

lågtresultat med påt-värde kapitalets såett parametervärde, lågadetär
parameterestimatet på alfa intuitivt tilltalande de höga påvärdenaänmer
0,5 -0,6. Alla formerna behålls därför i då funktionernanästa skattassteg
under antagande konstant skalavkastning. Resultaten visas i tabellom
B2.2 nedan.

Tabell frånB2.2 Resultatet skattningar Cobb-Douglas-funktionenunder antagan-av
de konstant skalavkastningom

INT K/L R/L R2 DWtc

Q/L1 1,44 0,54 0,0097 0,99 1,03
2 Q/L l,53 0,62 0.097 0,0054 0,99 0,93

Q/L3 l,81 0,ll 0,0274 0,98 0,39

statistisk signifikans nivånvid 5%
Q/L förädlingsvärde arbetad timmeper
INT intercept
K/L kapitalintensitet
R/L kapitalinkomst arbetad årstimme i 1980 priserper

utnyttjandevariabelc
år där 1960:60, 196161t osv

9 Långtidsutredning. Bilaga 8.56
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Elasticiteterna åtskiljer sig kraftigt mellan modellerna. 1 och 2 är unge-
fär i storleksordning, 0,54 respektive 0,62, så lågmedan har3samma en
kapitalelasticitet vårt0,11. Det för ändamål speciellt intres-ärsom som

teknikfaktorn, bådeförär modellsant, 1 och 2 mindre än procent:en
%0,97 respektive % år.0,54 Att så låga,värdena blir knappast någotärper
förundra sig Perioden efteröver. 1975 dåoch speciellt åren påatt de sista

70-talet, med förändrad produktionsinriktning ombyggnation ochen mot
fåreparation, borde lägre produktivitetsutvecklingstakt, eftersom vien

erfarenhetsmässigt förväntar lägre produktivitetsutveckling ioss en om-
byggnads- och reparationsverksamhet. Att ocksåmärka lågadetär

förvärdet lambda i modell 2. Däremot bådeindikerar påR2 och F-värdet
god förklaring bådaoch anpassning för modellerna. Detsamma förgäller

utgångspunktmodell och det3 med från svårtär detta densägaatt om ena
modellen bättre den andra.är än

gåVi ska till granska frånöver resultaten tillväxtfunktionen.attnu
Modellerna tillväxtformulering enligt vad redogjorts för iovan ges en som
avsnitt Modell1.2. 1-3 1.10-1.12. Skattningarnamotsvaras ärovan av
gjorda under antagande konstant skalavkastning, och resultaten ivisasom
tabell B2.3.

frånTabell B2.3 Resultat skattningar tillväxtfunktionen under antagandeav om
skalavkastningkonstant

dK/L/K/LNT dR/L/R/L dc/c R2 DW

dQ/L/Q/L 0,0ll5 0,53l 0,38 1,88
dQ/L/Q/L2 0,009l 0,52 0,l62 0,64 1,46
dQ/L/Q/L 0,022l3 0,20 1,220,48

nivånstatistiska signifikans %vid 5
dQ/L/Q/L relativförändring förädlingsvärde timmearbetadav per

interceptlNT
dK/L/K/L relativförändring kapitalintensitetav
dR/L/R/L relativförändring kapitalinkomst arbetad timmeav per
dc/c relativförändring utnyttjandevariabelnav

fårmodell och teknikfaktorn iI l 2 dessa skattningar högre värde änett
varit fallet tidigare.vad Dock kan konstateras de inte signifikantärattsom

från på 5%-nivån.skilda FramföralltO det modell 2 harär störresom
jämfört Ifrågalambda med vad redovisats i tabell B2.2. detR2 ärsom om

modell har relativt så lågt2 högt värde med medan0,64, harlettsom som
0,38. Dock det modell har det på3 klart högsta värdet teknikpara-är som

liggerdet under det värde erhölls vid skattningenävenmetern, om som av
påCobb-Douglas-funktionen. Värdena lambda samlade med till-är mera

påväxtfunktionen. Värdet kapitalelasticiteten visar mönstersamma som
tidigare, form och med hög elasticitet,l 2 medan form 3 har betydligten

sådito. för någotlägre Vad gäller R2-värde form ligger det under modell
2:5.

frånResultatet beräkningen teknikfaktorn enligt fördelningsmetodenav
visas i tabell B2.4.
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Tabell Beräkning82.4 teknikfaktorn efter fördelningsmetodenav
Ãr M X2 dQ/Q dK/K dL/L dc/c andel löne-

drift- andel
över

1960 197 .803. . . . . . .1961 .0488 .0598.0507 .0704 .0042 .0115 .204 .796
1962 .0537 .0508 .0935 .0774 .0296 .0184 .215 .785
1963 .0358 .0473 .0590 .0682 ,0082 .0713 .249 .751
1964 -.0073 .0027 .0418 .0807 .0375 .0626 .269 .731
1965 .0204 .0117 .0254 .0544 .0432 .2004 .231 .769- -
1966 .0123 .0189 .O404 .0531 .0211 -.0410 .219 .781
1967 .0277 .0033 .0288 .0448 .0140 1523 .257 .743- .1968 .0288 .0307 .0329 .0429 .0090 0115 .251 .749- .1969 .0309 .0235 .0554 .0360 .0211 .0462 .232 .768
1970 .0335 .0186 .0291 .0434 -.0192 .0930 .236 .764
1971 .0561 .0457 .0022 .0511 .0979 .0652 .266 .734- -
1972 .0156 -.0018 .0326 .0373 .0083 .1091 .299 .701
1973 .0044 .0094 .0063 .0218 .0265 -.0314 .327 .673- -
1974 -.0312 .0139 -.0710 .0192 -.0612 -.2817 .266 .734
1975 .0804 .0611 .0719 .0178 .0190 .1206 .287 .713
1976 .0271 .0366 .0437 .0185 .0157 .0595 .320 .680
1977 .0328 .0125 -.00l0 .0192 -.1591 .1269 .323 .677
1978 .0220 .0195 .0051 .0050 .0367 .0156 .300 .697- - -
1979 .0399 .0309 .0195 -.004O -.0281 .0562 .321 .679
1980 -.0152 -.0187 .0070 .0000 .0320 .0219 .306 .694
1981 .0269 .0272 .0200 .0130 .0040 .0018 .323 .677-- -
1982 .0135 -.0066 .0l73 .0197 -.0040 .1258 .331 .669
1983 .0237 .OO46 .0060 .0019 .O280 191l .346 .654- .1984 .0260.0372 .0379 -.0019 .0021 .0700 .347 .653
Ål teknikfaktorn beräknad hänsyn till utnyttjandegradenutan
Ä2 teknikfaktorn beräknad med tillhänsyn utnyttjandegraden

produktivitetsnivånGenom successivt1960 och sedansättaatt
nivåerna, produktivitetsnivånräkna de kan 1984 beräknas tillfram nya
årliginnebär ökning med 2,1%. Om för in utnyttjandeva-1,66, vilket en

på frånriabeln använder det skattade värdet tabelloch I B2.3,c,
någotteknikutvecklingen bli lägre,I0,l6, kommer eller närmareatt

1,9% år.bestämt per
på lambdas utveckling, kan konstateras den har fluktu-När attman ser

negativaganska kraftigt, och har tidvis värden. Under periodenrerat
stabil ökning, kan förvänta sig1965-72 har det varit en som man pga

Åfrån också påmiljonprogrammet. andra sidan uppvisar slutetgenomslag
uppgång,70-talet ganska stabil vilket kanske överraskar bakgrundmoten

kunskap produktionsutvecklingen. första periodenden vi har Denav om
år,ligger betydligt medelökningen med 2,9% och denöver per senare

%.ligger högre med 3,9ännu
tvåhela i delperioder, 1960-72 och 1972-84, finnerDelar periodenman

pågenomsnittlig utveckling 2,6%,den första haft medanharatt enman
på i genomsnitt 1,3%. Dessa resultatden andra haft ökning överens-en

utveckling skett i nyproduktionen bostäder.helt med denstämmer som av
följer erfarenhet har lägre produktivitetsutveck-Dessutom det den man av

ling i reparations- och ombyggnadsverksamhet.
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Utvecklingen teknikfaktorn korrigerad för utnyttjandegrad 0.2, visarav
jämnare Det stabilaremönster. är medett enstaka negativt värde iett

mitten 1970-talet och sedan den nedgångenmarkanta vid decennieskif-av
enjämnareAtt utvecklingen blir resultatet utnyttjandevariabelntet. när tas

med tolkar detta pågör teckenatt variationer iett mäterattsom c
påutnyttjandet bra sätt.ett

Resultaten modellengör trovärdig, den skanär användas imen prognos-
sammanhang, kommer resultatet bli avhängigt den framtida fördelning-att

fårförädlingsvärdet. dåVi ytterligaregöra osäkra antaganden, vilketen av
inte ökar tilltron för baserad på denna modell.en prognos

2.3 Totalproduktivitetens utveckling -
kvartilmaterialet

Kvartilmaterialet har med sina begränsningar ändå mycket störregett
möjligheter påskattningargöra mindreatt delar denän totala byggnads-
sektorn. jämförelseFör med nationalräkenskaperna har i första hand
skattat byggnadsindustrin SNI Sedan50. har gjort skattningarseparata
på bygg- och schaktföretagen SNI 501 respektive byggnadshantverksfö-

SNI 502, för pånärmare delarretagen sektorn.att Dock det sigrörse av
bara företagsuppdelning, inteoch påuppdelning objektom en typom en av
eller verksamhet. Den strukturindelning har gjorts i sektorsanalysensom

bygg- och anläggningssektorn går därför inte överföra till dennaav att
företagsuppdelning,
För det har inträffat någraatt testa strukturella förändringarom över

tiden, har vi tagit uppgifter för SNI 50, 501 och 502, påuppdelade de tre
storleksklasserna för 1979 och 1984, skattat årrespektive och sedan jäm-
fört parameterestimaten. dåDet blir bara 12observationer för tillfäl-varje
le, jämförelse vi kan intressant ändå.tror Tabell B2.5 visarmen en vara
skattningsresultaten för Cobb-Douglas-funktionen.

frånTabell B2.5 Resultatet skattningar strukturen 79och 84Cobb-Douglas-funk-av
tionen

ÅrSektor INT K R2

50 1979 Q 3,730 0,340 0,69 0.997
1984 Q 4,000 0,290 0.730 0,993

501 1979 Q 3,26 0,420 0.640 0.995
1984 Q 3.470 0.430 0,61 0,995

502 1979 Q 4,190 0,220 0,80 0,996
1984 Q 3,89 0,350 0,700 0,990

statistisk signifikans nivånvid 5%
Q förädlingsvärde

interceptlNT
kapitalK bokfört maskinkapitalmätt som

L antal anställda
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föroch 502SNI 50, 501förCobb-Douglas-funktionen äriSkalelasticiteten
Inte1,035 och 1,040.1,018,för 1984ochrespektive 1,022,1,0651979 1,03,

på 5%-skalavkastning förkastaskonstantnågot hypotesenfall kani om
skullepå nationalräkenskaperna,gjortsmed vadnivån. enlighetI som
häravresultatetrestriktion,under dennaomskattningardärför göras men

påvärdetsamtidigtfrån 0,15,tillsjönk 0,99dåligt. R2mycketblev somca
på observa-sannoliktberorkraftigt. Dettaförändradeskapitalelasticiteten

såföretag,med antaldivideratskvartil harRespektivetionsmetoden.
företag,gäller antalvadstorleksindelningarnaåt mellanskiljer sigdetom
Därförrestriktionen.annorlunda underbli heltdatamaterialetkommer att

skattningen.förstahåller vid denfast
åtsigskiljer3 interespektive ochgällermaterialenFör alla atttre O.

tolkarDetoch 1984.1979 attmellanjämförelsevidsignifikant som
förgällerdärför detoch1979 attdensamma antar1984strukturen är som

åren observa-använda allakaninnebärDetperioden.hela att sex som
implicerar detförändrats5 inte haroch attskattningar. Närtioner vid ot

påfått indikationså viPå har attförändrats. sätt0t/3 harinte heller en
rimligt.utvecklingteknisk ärneutralantagandet om

Cobb-Douglas-funk-från skattningarnaresultatenvisastabell B2.6I av
påDelsgjorts.skattningar harolikabyggnadsindustrin. Femförtionen

kallas 0-observationer24vilketkvartiler,uppdelad isektornhela ger
givit 72vilket harpå storlekar,uppdeladpå sektornhela tre24, dels
gjortsskattningarocksåharSedan0-72. separatakallasobservationer
200-.och50-1990-49,sig kallasförstorleksindelningarnapå var

gjortsindelning har ävenSammaobservationer.vardera 24harDessa tre
byggnadshantverksföretag.respektiveschaktföretagochför bygg-

på godvisarvilket0,85,lägstfår R2,vi högaskattningarnaallaI som
inte hypotesenskattning 4fördet baraVidare omanpassning. är som

intefalldet i dettaEftersomförkastas.kanskalavkastning upp-konstant
omskattningindelningar, hari olikaantal företagolikamedstår problem

frånresultatetochskalavkastningkonstantrestriktionundergjorts om
tabelleniredovisasdenna nummersom

lambda harkonstaterafrån kanoch attresultatet 1Jämförs man
sigskiljerarbetselasticiteternaochkapital-storlek,ungefär attmensamma

där deuppdelningarna göra,meddet har attkanManmarkant. anta att
på mel-skattningenenskildaöverrepresenterade. Den totalproduktivitetenblirföretagen Attstora

i sigpå verkarjunegativ1baraOmpåminner ärden mestföretag, serär manlanstora omsom
underligt, pro-men omhär, 2,6betydligt högrelambdanationalräkenskaperna, ärjämför medoch duktionsförutsättning-formernaskattadeförstamed denenbartjämförelsen0,9% görs avmot den-ändrats kanhararnapå-formendeneftersomdataunderlag,nationalräkenskapernamed leda till lägreändringsom na

hartillväxtfunktionen totalproduktivitet. Ex-heller ettskattade. Inteden härminner mest om
ändra-på dettaempel ärtvå talar försaker%. Det att2,6 äri närhetenkommerlambda somavsom förändringochde normerperiodomfattarskattningenlambda. Ett ärhögreska ha att en50SNI ett tillnybyggnadfrån om-ifrånsluppitdärmedutveckling ochpositivkontinuerlighafthar reparation.ochen byggnadsom

totalproduktivitet. andraDet är attsjunkande förändring iochtillfälliga avbrott Vidtom storen
kanproduktionsteknik,nationalräkenska-byggnadssektorn änmindre delomfattarSNI 50 aven inträf-teknikskifte haettlägrehatänkaskanmellanskillnadernadel utgörDen ensomperna. tillfäl-åtminstonefat somdeleftersom dennafallet,verkarSNI 50. Detutvecklingstakt än var sänktinnebärligtvis en

produktivitet.
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omfattar bla privat egenregibyggande. Men vi det framför allttror att är
den första orsaken för den delen skillnadenstörre i lambda.som svarar av

frånB2.6Tabell Resultat skattningar Cobb-Douglas-funktionenbyggnadsindu-av
strin

INT K L R2t

l 0- 24 Q 0.88 0,55 0,55 0,026 0,98
2 0- 72 Q l,92 0,33 0,70 0,023 0,99
30-49 Q -0,56 0,56 0,80 0,036 0,91
4 50-199 Q 1,57 0,39 0,72 0,022 0,85
5 50- 199omsk Q 1,94 0,40 0,60 0,023 0,79
6200 Q 4,32 0,36 0,47 0,010 0,97

statistisk signifikans nivånvid %5
förädlingsvärdeQ
interceptINT

K kapital bokförtmätt maskinkapitalsom
antalL anställda
år där 197979, 198080t osv

Genom jämförelsen mellan företagsstorlekarna kan del intressantaen
iakttagelser minsta företagenDegöras. har den skalavkastningenstörsta

också påoch det högsta värdet teknikutvecklingen, 3,6%. De största
företagen har lambda nivåbara i frånmed det skattadeett ärsom
nationalräkenskaperna, och har avtagande skalavkastning.även Vadman

teknikutvecklingen någotgäller förvånande,detta eftersomär det motsatta
förhållandet väntat.snarare var

bygg- och schaktföretagen tvåFör de olika påskattningarna helager
framgårsektorn mycket olika resultat, vilket tabell B2.7.av

frånTabell B2.7 Resultat skattningar Cobb-Douglas-funktionenbygg- schakt-ochav
företag

lNT K L R2t

Q0- 24 0,08 0.631 0,48 0,031 0,98
Q2 0- 72 1,71 0,30 0,74 0,025 0,99
Q3 0-49 -1,76 0,50 0,83 0.05l 0,91

50-199 Q4 2,55 0,56 0,68 0,029 0,77
5 50-199 omsk Q 1,1l 0,53 0,47 0,028 0,69
6 200- Q 4,37 0,26 0,61 0,009 0,97

nivånstatistisk signifikans vid 5%
Q förädlingsvärde

interceptINT
K kapital bokfört maskinkapitalmätt som
L antal anställda

år där 197979, 198080t osv
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imedan detkapitalelasticiteten är störst,detskattning l ärFör som
skal-Dockden klart ärstörsta.arbetselasticiteten ärskattning 2 är som

påmin-från skattning 2Resultatetbåda skattningarnai näraelasticiteten
företa-från skattningen de störstaresultatetmycketganska avomner

iverkarpå kraftigt. Detteknikfaktorndock storlekensigskiljerHärgen.
byggnadsindustrinutifrån för helaresultatenvår förmodanalla fall som om

företagen,deöverrepresentation störstabiasblirresultaten avatt p g aom
stärks.ytterligare

lambdasgår gällerigen vadbyggnadsindustrinfrån stor-helaMönstret
medel-sjunka i desedanförföretagen,i minstaden de attlek. Störst är

skattning har3företagende minstaIi delägst största.ochstora vara
oförändrademed%. innebärDetså värde 5,1hög attlambda ett sompass
från30% till1979stigit medproduktionen ha nästanskullefaktorinsatser,

produktivitetsförbättringMellangruppensteknik.förbättrad1984 genom
vadbättrefortfarande klartockså änganska högt ochår,på 2,9% ärper

företagen0,9% i de ärfrån nationalräkenskaperna. störstaskattatssom
förvånande.någotlågt kanskeochdäremot

påverkats negativtföretagendeförklaringmöjlig störreärEn att avmer
sinjustproduktionsförutsättningarna, attförändradede genomgenom man

på effektivtverksamheten sätt.svårigheter organiserahaft ettstorlek att
svårare medÖvergången varitreparation har göraochombyggnad atttill
försvåra förskulleNågot storaproduktionsapparat. annat somstoren

ombyggnads-omfattandedetagit handdedet mestföretag ärär att omsom
produktivi-någrakunnat störreinte har göraoch där ännuprojekten man

tetsförbättringar.
företagendedetförklaring kan störstaärEn att svararsomvaraannan
i nyproduktionendeteftersomnyproduktion, och ärallför nästan en

påverkat produktivitetsut-hargissa detinträffat, kanminskning attman
reparationsmarknadernaombyggnads- ochnegativt. Detvecklingen är

teknikför-rejälatillupphovdynamiska och kunnatvarithar mest gesom
företagensförklaringar till detvå olika störremycketbättringar. Dessa

har intespekulationer, och detbaraproduktivitetsutveckling utgörlägre
studera hypoteserna.funnits närmareattutrymme

tabell B2.8byggnadshantverksföretagen ärförSkattningsresultaten
på dels denlambda, ochnegativa värdenDelsuppseendeväckande. stora

företagsstorlekar.olikaproduktionsfaktorelasticiteter mellanivariationen
år,% för hela sektornså negativ, 1,7den klartlambdagällerVad är per-

olikaskattning För demycket iintepositivoch om äni skattning
påpositivt värdeföretagen hardet de största ettstorlekarna är som

kon-antagandeunderstorleksindelningarnaOmskattningarlambda. omav
i lambda. Allanågra förändringarinteskalavkastning har störregettstant

ochalltså bygg-det omvändabehåller sitt tecken. Mönstret är mottre
rimliga,då verkadegjordes ochspekulationerDeschaktföretagen. som

byggnadshantverksföretagen.alls förintestämmer
vad gällerde högapå produktionselasticiteterna oväntatärNär serman

varandra,och liggerskattning och 1 2 närai 2kapitalelasticiteten men
arbetselasticitetenvarithadedet iställetrimligarevaritdet hade somom

kapitalelasticite-storleksindelningarna sjunker0,75-0,76. Förvarithade
det dei de Atttill 0,08 är störstaminsta företagen, större.från i de0,78ten
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företagen har lägst kapitalelasticitet är oväntat,som ännu oväntatmen mer
den dramatiskaär skillnaden mellan olika storlekar. Vad detta kan på,bero

vill vi egentligen inte spekulera förklaringen kan så enkelmen vara som
osäkerhet i data. När datamaterialet blir uppdelat, blir osäkerheten såi det

resultaten blir lidande.stor att Dessutompass byggnadshantverks-svarar
företagen bygg- och schaktföretagengentemot för betydligt hetero-en mer

verksamhet, vilket också skulle kunna inverka sågen skattningsresulta-att
inte riktigt blir de förväntade.ten

frånTabell B2.8 Resultat skattningar Cobb-Douglas-funktionenbyggnadshant-av
verksföretag

INT K L R2t

I 0- 24 Q 3,80 0,75 0,53 -0,017 0,98
2 0- 72 Q 3,7l 0,76 0,29 0,003 0,99
3 0-49 Q 4,07 0,8l 0,48 -0,022 0,95
50-1994 Q 3,80 0,34 1,03 -0,015 0,92

5 200- Q 2,15 0,05 l,02 0,025 0,87
6 0-49 omsk Q 4,86 0,78 0,22 -0,023 0,78
7 50- 199omsk Q 5,43 0,40 0,60 .-0,017 0,81
8 200- omsk Q 3,0l 0,08 0,92 0,019 0,11

statistisk signiñkans vid 5% nivån
Q förädlingsvärde
INT: intercept
K kapital bokförtmätt maskinkapitalsom
L antal anställda

år där 197979, 198080t osv
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3 En prognos

3.1 Antaganden

För kunna utnyttja de modelleratt behandlats i föregående avsnitt,som
måste göra antaganden för de förklarande variablerna. De variablerman

det gäller K/L och R/Lär eftersom konstant skalavkastning,som antar
och dessutom eller R/K. Mellan K/L och R/L gäller relationen:c
R/LcK/L. Om dåvi något K/L och kommerantar R/Lom attc,
bestämmas dessa antagande.av
Som underlag för antagandena K/L har tidsserieanalys gjorts:om en ren

En skattning med K/L oberoende och tiden beroende variabel harsom som
genomförts, varefter K/L för 1995 har beräknats. Den dåblir 80,02 kr/
timme.
Utnyttjandevariabeln har varierat hel del perioden,över och detc ären

svårt det någonharsäga varitatt trendutveckling, eller skift harom ettom
inträffat. Vi har därför antagit 1995 kommer ha detatt genomsnittligaattc
värdet för perioden 1960-84, dvs 0,46.

tvåNär dessa antaganden gjorda, beräknasär den tredje variabeln, R/L,
till 0,4680,0236,8l kr/timme.

3.2 Prognos arbetsproduktivitetensöver utveckling

Vi har fört in de antaganden gjorts i förra avsnittet i de olika modellersom
skattats i avsnitt När vi antagit konstant skalavkastning, kommersom

arbetsproduktiviteten kunna beräknas direkt. Beräkningenatt Cobb-av
Douglas-funktionen visas i tabell B3.l.

Tabell B3.l Prognosför arbetsproduktivitetens utveckling Cobb-Douglas-funktionen

Modell dPA/dt

l Q/LfK/L, t 0,0240
Q/LfK/L,2 t 0,0203C,
Q/LfR/L,3 t 0,033l

Resultaten är mycket varierande. Enligt modell 3 skullesom synes
arbetsproduktiviteten öka med 70% år enligtän modell Detca mer per
har därför betydelse bla för sysselsättningen, vilkenstor modell ärsom
riktig. Men skillnadenäven mellan l och 2 ganskaär Den lägrestor.
utvecklingstakten för modell påberor dels teknikparametern lägre,att är
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påockså lägre 1995 1984. hade 1984 högtänatt antas ettmen c vara c
lågvärde, klart det genomsnittliga för perioden 1960-84. Härige-översom

påverkakommer produktivitetsutvecklingen negativt. Medatt ettnom c
års årligaantagande 1995 istället skulle ha 1984 värde, blir denatt com

utvecklingstakten för produktiviteten 0,0223, vilket ökning medär en
%jämfört med15 0,0203.nästan

för de olika varianterna tillväxtmodellenPrognosen visas i tabell B3.2av
nedan.

B3.2 för arbetsproduktivitetens utveckling TillväxtmodellenTabell Prognos

dPA/dtModell

dQ/L/Q/Lfd(K/L)/(K/L)) 0,02591
dQ/L/Q/Lf(dK/L)/(K/L), dc/c 0,02082
dQ/L/Q/Lf(d(R/L)/(R/L)) 0,01973

ändåberäkningarna samlade, de skiljer sigresultatenHär är menav mer
från kapitalinkomstenvarandra. Tillväxtmodellens variant meddel somen

kapitalmåttet påfrånkapitalmått, traditionellaskiljer sig inte det mer
beräkningCobb-Douglas-funktionen. tabell deti I B3.2 ärsätt somsamma
år.2,6%produktivitetsökningen med Denden högsta är1 ger persom

alltså något för Cobb-Douglas-funktio-motsvarande beräkninghögre än
Även 2,08%ligger Cobb-Douglas-funktionenmodell 2 nära motnen. -

åt, här%. skiljer sig kraftigt och tillväxtmodellen harDäremot2,03 treorna
årligmåttliga % produktivitetsökning.i1,97mer

på arbetsproduktivite-framräknade prognosvärdenaJämför de härman
såden har varit 1960-84, ligger alla värdenautveckling medtens som

produktivitetsökningen perioden.under den genomsnittliga förutom ett
med produktivitetsutveckling, denJämfört med perioderna högst utgör

i fall.prognosticerade ökningen mindre hälften Denna lägreutomän ett
inte beskrivningar gjortsproduktivitetsstegring oväntad. Deär an-som

gående givit klarförändringen i inriktningen produktionen, har enav
produktivitetsökning.lägre framtidaantydan om en

harproduktivitetsutvecklingen lägre vad denden beräknadeAtt är än
några1981-84, kan möjligen förklaras dessavarit under utgörattav

utvecklingår positiv har denna period justenskilt utvalda med Annars
rådaförväntas framden inriktning i produktionenutmärkts motsomav

nivådärför ligga i med %. Dock kanskulle kunna 31995. En prognos ca
också helsig det under 1984-95 kommerförvänta även attatt vara enman

delperiodervariationer i produktiviteten. Enskilda kommer säkertdel att
nivåi med 1981-84.ligga

den trovärdiga vanskligtVilken modell ärmest attsom ger prognosen
avsnitt framfördes del tveksamheter vad gäller modellerna 3I 2avgöra. en

och Det framför allt antagandet I,i tabell B2.1 B2.2. är att somom a
frånifrågasättas. skattningen Cobb-Douglas-funktionenResultatetkan av

så frånockså kanoch avvikande övriga,med modell 3 högtär att mantillGenom lägga ettatt svåraretill modellen. Valet mellan modell och 2ställa sig tveksam 1 är attår, årligablir1980, den
tillväxtform. det falletvälja mellan Cobb-Douglas- och Igöra, än attproduktivitetsökningen senare

%. så såbara 1,7 resultaten ligger varandra.inte betydelse eftersomhar det närastor
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Vad gäller såvalet mellan och1 det tilltalandeär med modellmer en som
innehåller variabel hänsyn till variationer i utnyttjandet.tar Docken som
blir resultatet ganska känsligt för nivåantagandet på Med oförändratc. c
kommer tillväxtmodellens variant 2 bli 0,0240. En framtida mindreatt
kapitalintensiv produktion skulle kunna innebära påförblir deatt senastec
årens nivåer.höga måste dåAntagandet revideras uppåt och arbetspro-
duktiviteten kommer bli högre kanske nivåoch i med beräkningarnaatt av

framgårSom våra beräkningar kan inga entydiga slutsatser drasav om
den framtida produktivitetsutvecklingen. Olika modellansatser och da-
taunderlag skilda resultat. Emellertid de vid handensammantagetger ger

på årligvärde 2,5% i produktivitetsökning böratt ett rimligca vara en
prognos.
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